ROMANI A
JUDETUL BUZAU

COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunititii vanzirii directe, cu drept de preemtiune,
a unui imobil - teren, apartinind domeniului privat al Comunei Galbinasi, situat in
intravilanul satului Gilbinasi, tarla 27, comuna Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru ordinara
in data de 29.09.2023 ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Gaélbinasi inregistrat sub nr.
8150/19.09.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu prevederile
art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea
atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspunderea aferentd actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
si al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurald si urbanism din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Galbinagi inregistrat sub nr.8151 din 19.09.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare previzute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic §i al legalitatii), raspundere aferentd actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul de legalitate al Secretarului General al Comunei Galbinasi dat pe proiectul de
hotarare ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Gélbinasi ;

- cererea nr.5398/19.06.2023 a domnului Filip - Ion Aurel, beneficiar al Legii nr.15/2003,
in baza procesului verbal de punere in posesie nr.3453/10.05.2007, in calitate de proprietar
al constructiei —C1, cu destinatia locuintd, in suprafatd construitd la sol de 114 m.p.
(suprafata construitd desfasuratd 114 m.p.), inscrisa in cartea funciard a Comunei Géalbinasi
34685 - C1, avand numarul cadastral 34685 — C1, prin care solicitd cumpéararea terenului,
in suprafatd misurata de 375 m.p. (din acte 300 m.p.), pe care este edificatd constructia mai
sus mentionatd, constructie autorizatd conform autorizatiei de construire nr. 18/26.07.2012;

- procesul - verbal de punere in posesie nr.3453/10.05.2007 incheiat intre Primaria
Comunei Gilbinasi si domnul Filip - Ion Aurel, avand ca obiect punerea in posesie a
beneficiarului de prevederile Legii nr.15/2003 a terenului in suprafata de 300 m.p., categorie
de folosintd arabil, situat in intravilanul satului Galbinasi, tarla 27 si respectiv predarea
lotului nr.54 (4) ;

- prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
consteuirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora : ,, Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari,
la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabileste prin expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat gi
aprobatd de consiliul local.,,
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- prevederile art.363, alin.(2), alin.(6) coroborat cu art.364, alin.(1) si (2) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

- prevederile art.1650 si ale art.1730, alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- prevederile H.C.L. nr.53 din 31.08.2006 privind aprobarea inventarului terenurilor
disponibile in vederea construirii de locuinte conform Legii nr.15/2003 ;

- act de dezmembrare autentificat prin incheierea nr.940/19.03.2007 la Biroul Notarului
Public Vergu Stefan ;

- prevederile H.C.L. nr.62 din 28.09.2006 privind acordarea in folosinta gratuita a unui
numar de 33 locuri de casa in baza Legii nr.15/2003, prin care la pozitia nr.1 din anexa nr.1
la aceasta figureaza domnul Filip Aurel, in baza careia s-a intocmit procesul verbal de punere
in posesie nr.3453/10.05.2007, pentru terenul in suprafata de 300 m.p. situat in
intravilanul satului Galbinasi, tarla 27, lot 54(4), comuna Galbinasi, judetul Buzdu, numar
cadastral 20213 ;

- referatul nr. 8087/18.09.2023 al compartimentului financiar contabil, impozite si taxe,
achizitii publice ;

- raportul de evaluare nr.74/17.09.2023 inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub
nr.8127/18.08.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Petre Ion (numar legitimatie
15176, valabil 2023), potrivit ciruia valoarea de piatd asupra terenului situat in intravilanul
satului Galbinasi, tarla 27, comuna Galbinasi,judetul Buzau, este de 18.900 lei, respectiv
3.800 euro (10 euro/mp), valoare fara TVA ;

- extrasul de carte funciard pentru informare nr.123900/12.09.2023, aferent imobilului
teren in suprafatd masuratd de 375 m.p., inscris in Cartea funciara nr.34685 Galbinasi,
numir cadastral 34685 si respectic a imobilului — constructie C1, in suprafatad construita la
sol de 114 m.p., inscrisi in Cartea funciard nr.34685 - C1 Galbinasi, avand numar cadastral
34685-C1;

- prevederile H.C.L.nr.58/28.07.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
local al Comunei Géalbinasi pentru sedintele din lunile august 2023 — octombrie 2023

- prevederile art.5,lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.240 din Ordonanta
de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa
la elaborarea actelor normative republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobi oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui
imobil — teren, apartinand domeniului privat al Comunei Gélbinasi, in suprafata masurata de
375 m.p.(din acte 300 m.p.), situat in intravilanul satului Galbinasi, tarla 27, comuna
Galbinasi, judetul Buziu, teren aferent imobilului casd de locuit aflata in proprietatea
domnului Filip - Ion Aurel .

(2) Terenul previzut la alin.(1) din prezentul articol este inscris in Cartea Funciara
34685 a Comunei Gilbinasi, cu numérul cadastral 34685 si este identificat conform
extrasului de carte funciard pentru informare, document prevazut in anexa nr.1 ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.(1)Consiliul local al Comunei Gaélbinasi aprobd Raportul de evaluare
nr.74/17.09.2023 inregistrat la Primaria Comunei Gélbinasi sub nr.8127/18.08.2023
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Petre Ion (numar legitimatie 15176), potrivit caruia
pretul de vanzare al terenului situat in intravilanul satului Galbinasi, tarla 27, comuna
Galbinasi, judetul Buzau, este de 3.800 euro (10 euro/mp), valoare fard TVA, conform
anexei nr.2 la prezenta hotarare .
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(2) Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.3.(1) Se aproba vanzarea directd prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 cu pretul de 3.800 euro, platibil in lei la cursul de referinta al
Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat
ANEVAR, Petre Ion (numar legitimatie 15176).

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termn de 15 zile asupra hotararii
Consiliului Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de
la primirea notificarii . '

(3) Cumpératorul va achita integral la bugetul local preful terenului prevédzut la alin.(1),
in termen de 30 de zile de la exprimarea optiunii de cumparare.

Art.4. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, se va finaliza prin incheiere de
act in forma autentica, iar cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare -
cumpdarare, publicitate imobiliard si a raportului de evaluare vor fi in sarcina
cumparatorului.

Art.5. Se imputerniceste Primarul comunei Galbinasi s incheie si s semneze la notarul
public, contractul de vanzare — cumparare in forma autenticad pentru bunul imobil - teren
prevazut la art. 1.

Art.6. In urma perfectirii contractului de vanzare- cumpérare, compartimentul financiar
contabil, impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Gélbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al comunei Galbinasi.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Art.8.Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica Primarului
comunei Gilbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se comunica Institutiei
Prefectului — judetul Buziu in vederea exercitérii controlului cu privire la legalitate.

Initiator: Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general,
DRAGOMIR DUM /gi GUTENIUC LILIANA

Nr.73/19.09.2023
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HEL ME — ) —
PETRE ION Evaluator Autorizat — membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie 15176, specializare: EPI, EBM, E-mail: ionpetrebuzau@yahoo.com.
@ Str. Unirii, bloc 19 D, etaj 2, ap. 8, Buzdu @ Tel. mobil: 0722-764.386

—Nr. 074/17.09.2023
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RAPORT DE EVALUARE

a propriet&tii imobiliare tip teren intravilan, situata in
localitatea Galbinasi, T27, com. Galbinasi,
jud. Buzdu, in suprafatd masurata de 375,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASL.
Valoarea estimata:

18.900,00 lei, echivalent 3.800,00 euro, valoare fard TVA
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Datele, informatjile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si_nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului COMUNA
GALBINASI, jud. Buzdu.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan, categoria de folosin{d curti construcfii, situat in
jud. Buzdu, com. Galbinasi, sat Gélbinagi, T 27, identificat cu NC 34683.

Tipul valorii: valoarea de piatd.
Scopul evaluarii: vinzare.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de Iucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piatd a proprietatii imobiliare
menfionate este urmdtoarea :

VALOAREA DE PIATA 18.900,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 3.800,00 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO - 4,9697 LEI, din data de 14.09.2023.

Valoarea de piati a fost stabiliti de cdtre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, avand la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In completarea misiunii de evaluare am utilizal informatiile si documentele furnizate de cdfre client cdt si date
Jurnizate din piafa de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirm cd evaluatorul nu are niciun inferes direct asupra activului sau asupra parfilor asociate
acestuia i, de aceea, este capabil sd ofere consultan{d, independent.

Vi rog sd luafi la cunostinti ci dalorité contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteaza accesul la finantare, dar si datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al piefei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piefe normale.

PETRE ION — evaluator autorizat EPI, EBM
Mem brp) titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria
de folosinta curti constructii, identificat cu numarul cadastral 34685 situat in judetul Buzdu, comuna

Galbinasi, sat Galbinasi, T 27, cod postal 127240, in suprafatd mésuratd de 375,00 mp, teren descris
n cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului mentionat mai
sus, asa cum este definité in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vanzaril.
Tipul valorii (valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evaludrii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile

acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:

» STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 :

- SEV 100 - Cadru general;

- SEV 101 — Termeni de referintd ai evaluarii;

- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
. - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; termenii de referintd — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazs modul de abordare al evaluarii ;
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaludrii — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauza ; Evaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia

evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

In urma aplicarii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este ci valoarea de piatd estimatd
a terenului intravilan, categoria de folosintd curti constructii, situat in judetul Buzau, comuna
Gilbinasi, sat Galbinasi, T 27, in suprafata misuratd de 375,00 mp este de 18.900,00 lei,
respectiv, 3.800,00 euro, la cursul valutar de 4,9697 lei/euro, valabil pentru data de referinta a
evaludrii. Valoarea estimatd nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si considerentele avute n vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
rationamentele exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport ;

> Valoarea estimatd se referd la un teren intravilan;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

> Valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piatd a terenului;

> Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este 0 opinie;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandsrilor si metodologiei de lucru promovate de
citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Ion Peire
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific ca:

%

\d

Y/

Y

Y

Y

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor faté de vreuna din
partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliaté sau implicatéa cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s&-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sé depuna marturie in instantd
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decét in baza
unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduitd ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Analizele si concluziile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2022, recomanddrile si metodologia de lucru adoptate de cdtre ANEVAR

(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul de etica
al meseriei sale;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatéa sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si
verificat, In conformitate Stardardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022: SEV 400 - Verificarea
evaluarii

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua.

Ion Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1. Termenii de referinta, SEV 101

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evalusrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de
folosintd curti constructii, identificat cu numérul cadastral 34685, situat in Jud. Buzdu, com. Gdlbinasi,

sat Galbinasi, cod postal 127240, in suprafatd masuratd de 375,00 mp, teren descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului specificat mai sus,
asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vanzari.

Tipul valorii ales (valoare de piatd), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopul evaludrii, este adecvat si este determinat de scopul evaludrii avind la baza
interesele clientului.

Prvezentul Raport de evaluare se adreseaza 1in calitate de client si de beneficiar COMUNEL
GALBINASI, jud. Buzau.

Avand n vedere Statutul ANEVAR si Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asumd raspunderea decét fata de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta
o estimare a valorii de piatd (cu particularitdtile prezentate Tn continuare), a proprietatii imobiliare,

asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri
ale valorii.

Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrij, intre un cumparator hotarat si
un vénzdtor hotirst intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fara constrangere.

(STANDARDELE DE FVALUARE A BUNURILOR, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valori, pag.20,
paragraful 30.1)

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor ANEVAR fin viguare.

1.3. Data estimarii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele fumnizate de client
pana la data de 14.09.2023, dat3 la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal, data la
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate n
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Identificarea terenului a fost efectuatd pe baza documentatiei cadastrale de catre evaluator si a
precizarilor d-lui Cristea Cristinel, viceprimar, persoana ce a insotit evaluatorul la inspectie.

Data evaludrii este: 14.09.2023 '

Data efectuarii raportului: 17.09.2023.

































































































































































































































