ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil (teren) in
suprafati misuratd de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu,
strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880, proprietate
privatid a comunei Gilbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzau intrunit in sedinta de lucru ordinara in
data de 31.03.2023 ;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi, Inregistrat sub nr.2422 din
16.03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce i
revin potrivit legii, raspunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice si
al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurala si urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.2432 din 17.03.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi;

- necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Comunei Galbinasi coroborat cu solicitarile potentialilor cumparatori ;

- solicitarea de cumpdarare a dlui Popescu Florin Cosmin inregistrata la sediul Primariei
comunei Galbinasi sub nr.661/30.01.2023 prin care solicitd aprobarea vanzarii terenului in
suprafatd de 1.200 m.p., situat in sat Bentu, str.Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309,
comuna Galbinasi, judetul Buzau ;

- prevederile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare coroborat cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata ;

- prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,, ... vdnzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd,
organizatd in conditiile prevdazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.311...., respectiv ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzdarii bunurilor din
domeniul privat al unitati administrative-teritoriale ....,,;

- prevederile art.363, alin.(6) din din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile utlerioare ,, ... pretul minim de vanzare, aprobat prin hotardre a a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii ....... si valoarea de inventar a imobilului,,;



- prevederile art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr.73/20.11.2020 privind atestarea la domeniul privat al Comunei
Galbinasi a unor bunuri imobile - terenuri ;

. extrasul de carte funciara nr.17667 din 13.02.2023 aferent imobilului - teren, in
suprafatd masurata de 1.200 m.p., inscris in Cartea Funciara nr.31880 Galbinasi, avand
numarul cadastral 31880 ;

- prevederile H.C.L. Galbinasi nr.20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicd a unui imobil (teren) in suprafatd masurata de 1.200 m.p. situat in
intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr.
cadastral 31880, proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buzau;

- raportul de evaluare nr. 40/15.03.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre
Ion inregistrat la sediul primariei comunei Galbinasi sub nr.2352/15.03.2023;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.C.L.nr. 17/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile februarie 2023 — aprilie 2023;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicat, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) In baza Studiului de oportunitate - Anexa nr.1 la prezenta hotarare, se aproba
vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil — teren, cu destinatia de construire locuinte cu
functiuni complementare, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, teren apartinand domeniului privat al comunei
Galbinasi, in suprafatd masurata de 1.200 m.p.(din acte 1.160 m.p.) situat in intravilanul
comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral
31880, categorie de folosinta arabil, inscris in cartea funciara nr.31880 a Comunei Galbinasi,
proprietate privata a comunei Gélbinasi, judetul Buzau.

(2) Licitatia publica va fi organizata prin grija primarului comunei Géalbinasi in conditiile
legii.

Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.40/15.03.2023, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion, pentru stabilirea valorii de piata a terenului mentionat la
art.1, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare .

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.3. (1) Se aprobi pretul minim de pornire al licitatiei publice la nivelul sumei de 10.800
euro, (9 euro/mp), stabilit conform Raportului de evaluare nr.40 /15.03.2023, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion.

(2) Valoarea de vanzare in lei, rezultatd in urma licitatiei, va fi stabilita la cursul de
referinta al euro comunicat de Banca Nationald a Romaniet, valabil pentru data platii.



Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei, incluzand si caietul de sarcini, pentru
vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd masuratd de 1.200 m.p.(din acte 1.160
m.p.) situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26,
parcela 309, nr. cadastral 31880, categorie de folosinta arabil, inscris in cartea funciara nr.
31880 a Comunei Galbinasi, proprietate privatd a comunei Gélbinasi, judetul Buzau, judetul
Buzau, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de licitatie si a unei comisii de solutionare a
contestatiilor dupa cum urmeaza:

Comisia de licitatie:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul comunei Galbinasi ;

Membrii : SILIVESTRU ALINA-MAGDALENA, inspector principal in cadrul aparatului de

specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- BUZAIANU- BARBU PETRONIA, consilier achizitii publice, responsabil urbanism in
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- HltohE  APolTol. | consilier local ;

- _clNi7EA AR Ul | consilier local .

Membrii supleanti : - GRIGORE TANTA - consilier superior in cadrul compartimentului
financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;

- DRAGOI MIHAELA - MARIA - inspector in cadrul compartimentului financiar contabil,
impozite §i taxe, achiziti publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi;, _

- Gl 74 NEAGU , consilier local .

Comisia de solutionare contestatii :

- GUTENIUC LILIANA - secretar general al comunei Galbinasi ;

- ANDREI ELENA-NICOLETA - consilier superior in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

-ZOICAN ELENA - GEANINA - inspector principal in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi.

(2) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de catre CIOBANU - DINU IOANA-CLAUDIA
consilier juridic in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi .

Art.6. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, adjudecat in urma licitatiei, se va
finaliza prin incheiere de act in forma autentica, iar cheltuielile ocazionate cu incheierea
contractului de vanzare- cumparare si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului .

Art.7. Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii
certificatului fiscal necesar autentificirii contractului de vanzare - cumparare, pretul de
vanzare obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice .

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi sa incheie si sd semneze contractul de
vanzare - cumparare sub forma autentica pentru bunul imobil - teren prevazut la art. 1.

Art.9. In urma perfectdrii contractului de vanzare- cumparare, compartimentul financiar
contabil, impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Galbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul
privat al comunei Galbinasi.



Art.10. Anexele nr.1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineazd Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunicd Primarului
comunei Gilbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se comunica Institutiei
Prefectului — judetul Buziu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Initiator: Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, /ﬂ i Secretar general,
DRAGOMIR DUMITFU GUTENIUC LHIANA

|
\

Nr.28/16.03.2023



ANEXA 7P|

L AL HCL N R —

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de vanzare prin licitatie publica de citre Unitatea Administrativ
Teritoriald Comuna Gilbinasi, judetul Buzdu a unui teren in suprafata masurata de 1200 m.p.
situat in intravilanul comunei Gilbinasi,sat Bentu, Tarla 26,Parcela 309,strada
Orizontului,nr.11, nr. cadastral 31880,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau



Cuprins

CAPITOLUL I-Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

CAPITOLUL lI-Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea
CAPITOLUL lll-Elemente de pret

CAPITOLUL IV-Modalitatea de acordare a vanzarii terenului

CAPITOLUL V-Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

CAPITOLUL VI-Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii



CAPITOLULI

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Potrivit art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,Consiliul Local hotaraste cu privire la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Comunei Galbinasi.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare prin licitatie
publica a imobilului inscris in CF 31880, teren in suprafata masurata de 1200 mp ( din acte 1160 mp)
situat comuna Galbinasi,sat Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309.

Terenul are ca vecini:la Nord — Popescu Gheorghe si Popescu Geanina ( NC 31879)
la Sud — Negoita Stela ( NC 31881 )
la Vest — Str.Orizontului ( NC 31955)
la Est - Popescu Dorin ( NC 31884 )
Dotari edilitar-gospodaresti ale zonei:electricitate,retea de apa,telefonie,internet si cablu tv.

Terenul in supafata masurata de 1200 mp este amplasat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Bentu,Tarla 26,Parcela 309,str. Orizontului,nr.11 inscris in CF 31880 al comunei Galbinasi,numar
cadastral 31880, apartinand domeniului privat al comunei Galbinasi.Aceasta parcela de teren,nu face

* obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire,depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,respectiv cele care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989,nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii imobilului in suprafata masurata de
1200 mp inscrisa in CF 31880.

CAPITOLULI

Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea

Potrivit prevederilor art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,Consilul local are
initiativa si hotaraste,in conditiile legii,in toate problemele de interes local,cu exceptia celor care sunt
date prin lege in competenta altor autoritatii ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei,Consiliul local hotaraste vanzarea,darea in
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administrare,concesionarea,darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei in conditiile legii.

Motivele de ordin economico-financiar

O resursa importanta a unitatii-administrativ teritoriale o reprezinta bunurile ce pot fi valorificate prin
inchiriere,concesionare sau vanzare.Asadar se impune ultilizarea adecvata a resurselor locale,din
domeniul public sau privat,pentru asigurarea unei administrari eficiente si pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal ultilizarea amplasamentului la potentialul maxim,atat din
punct de vedere al vanzatorului,UAT Galbinasi,cat si al cumparatorului.

Din punct de vedere economic si social,vanzarea terenurilor ce apartin domeniului privat vor aduce
venituri benefice comunei Galbinasi facilitand astfel noi investitii.

Din punct de vedere financiar vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei Galbinasi
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru comunitatea noastra.

Oportunitatea vanzarii si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de vanzare,in conformitate cu
Raportul de evaluare intocmit de domnul Petre lon,evaluator autorizat ANEVAR,este de 53.100 lei,
echivalent a 10.800 EURO,valoare fara TVA,pret mai mare decat valoarea de inventar a acestui teren
care este de 12592 lei.

Motivele de ordin social si de mediu

Se impune vaiorificarea resurselor si patrimoniului local,astfel sa fie imbunatatite conditiile de viata si
serviciile iocale.

Castigatorul licitatiei va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului comparator cu privire la respectarea clauzelor de
protectie a mediului.

CAPITOUL Il

Elemente de pret

Valoarea pretului s-a facut tinand cont de urmatoarele elemente:zona in care este amplasat
terenul,destinatia terenului,atractivitatea zonei.

Pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie publica este de 9 Euro/mp,fara TVA.

In urma adoptarii HCL nr.20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
unui imobil(teren) in suprafata masurata de 1200 mp,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat



Bentu,strada Orizontului,nr.11, tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880, proprietate privata a
comunei Galbinasi,judetul Buzau a fost facut raportul de evaluare nr.040 / 14.03.2023 intocmit de
evaluator autorizat,membru ANEVAR Petre lon inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub
nr.2352/15.03.2023.

Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local,anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumparare,pretul terenului stabilit in urma licitatiei si va fiinleila
cursul BNR din ziua platii.

CAPITOLUL IV

Modalitate de acordare a vanzarii terenului

Potrivit art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,,cu modificarile si completarile
ulterioare,vanzarea terenului in suprafata masurata de 1200 mp situat in comuna Galbinasi,sat
Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309,se va face prin licitatie publica deschisa.

“Articolul 363
Reguli speciale privind procedura de vdnzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ- teritoriale se face

prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al stotului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de ciitre autoritdtile prevdzute la
art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu exceptia cazurilor
in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.

(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ-teritoriale se
aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a
consiliului local al comunei, al orasuiui sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pregul contractului de vdnzare, fard TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.



(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasdrii pretului.”

Apreciem ca pentru terenul propus spre vanzare,procedura de licitatie publica deschisa este
potrivita,deoarece la licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica de drept privat,romana
sau straina,durata procedurii este mai scurta,se realizaza cu cheltuieli mici,creeaza un mediu
concurential mai mare si elimina posibilele interpretari de subiectivism in preselectia candidatilor.

CAPITOLULV
Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

Amplasarea pe teren a unor constructii se va face conform reglementarilor din documentatiile
tehnice ce se vor intocmi in vederea emiterii autorizatiilor de construire.

Realizarea acestora este conditionata de respectarea urmatoarelor:

a) Asigurarea conditiilor necesare desfasurarii activitatilor specific destinatiei prevazute;
b) Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare si respectarea termenelor acestora

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare,prevedem ca procedura de vanzare este de aproximativ 45-60 zile de la data
aprobarii proiectului de hotarare.

Intocmit,

Primar Consilier juridic

P

Draggq‘ﬁf Dum

Ciobanu-Dinu loana-Claudia

A
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RAPORT DE EVALUARE

a propriet3tii imobiliare tip teren intravilan, situata in
localitatea Bentu, str. Orizontului, nr. 11, com. Galbinasi,
jud. Buzdu, in suprafatéd mdsurata de 1.200,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASI.

Valoarea estimata:

echivalent 10.800,00 euro, valoare fird TVA

53.100,00 lei,

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fari acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului COMUNA

GALBINASI, jud. Buziu.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-d realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinid terenul intravilan, categoria de folosinid arabil, situat in jud. Buzdu,
com. Galbinasi, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P 309.

Tipul valorii: valoarea de piafa.
Scopul evaluarii: vanzare.

La realizarea raportului s-au avul in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaiuare complet.

Analizand datele expuse in raportul de evahuare, concluzia mea asupra valorii de piafd a proprietdtii imobiliare
mentionate este urmdtoarea :

VALOAREA DE PIATA 53.100,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 10.800,00 EUR
L A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

; VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO — 4,9136 LEI din data de 10.03.2023.

Valoarea de piatd a fost stabilit de cdtre un Evaluator autorizal, membru al Asociafiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia, avdnd la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informafiile si documentele furnizate de cdtre client cdt $i date
furnizate din piata de sector i baza de date proprie.

Totodatd, confirm cd evaluatorul mu are niciun inferes direct asupra activului sau asupra parfilor asociate
acestuia si, de aceea, este capabil sd ofere consultanid, independent.

Vi rog sd luati la cunostinid cd datoritd contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteazd accesul la finanfare, dar si datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al piefei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piefe normale.

PETRE ION — evaluater autorizat EPT, EBM
Membru titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaludrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria
de folosinta arabil, identificat cu numarul cadastral 31880, situat in judetul Buzdu, comuna Galbinasi,
sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P309, cod postal 127240, in suprafatd masuratd de 1.200,00
mp, teren descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului mentionat mai
sus, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vénzarii.
Tipul valorii (valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evaludrii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:

> STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 :

- SEV 100 — Cadru general;

- SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii;

- SEV 102 - Documentare si conformare;

- SEV 103 - Raportare;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare;

- SEV 230 — Dreptuiri asupra proprietatii imobiliare;
. - GEV 630 — Fvaluarea bunurilor imobile
in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Cartificarea evaludrii ; termenii de referintd — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii ;
Dreptul de proprietate asupra terenulul supus evaludri — cu informatii referitcare la proprietar,
respectiv la terenu! in cauza ; £valuarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilita; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

in urma aplicdrii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este ¢4 valoarea de piata estimata
a terenului intravilan, categoria de folosinté arabil, situat in judetul Buzau, comuna Galbinasi, sat
Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T 26, P 309, in suprafatd mésuratd de 1.200,00 mp este de
53.100,00 lei, respectiv, 10.800,00 euro, la cursul valutar de 4,9136 lei/euro, valabil pentru
data de referinta a evaludrii. Valoarea estimata nu contin vaioarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

5 Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiiie limitative si
rationamentele exprimate in prezentul raport si este valabilé n conditiie economice si juridice
mentionate n raport ;

% Valoarea estimat# se refera la un teren intravilan;

3 Valoarea este vaiabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului;

» Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie; :
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Ion Petre
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific ca:

»
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Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt fimitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analizd nepartinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicatd cu beneficiarul ;

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i

confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;| ‘

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s& depund marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice Si
de conduitd ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. '

Analizele si concluziile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2022, recomanddrile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania). Evaluatorul a respectat codul de eticé
al meseriei sale;

Nici evaluatorul si nici o perscana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al evaluatorului) si
verificat, in conformitate Starcardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022: SEV 400 - Verificarea
evaluarii- :

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg {scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua.

Ion Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1. Termenii de referinta, SEV 101

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de
folosinté arabil, identificat cu numarul cadastral 31880, situat in Jud. Buzdu, com. Galbinasi, sat
Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P309, cod postal 127240, in suprafatd masurata de 1.200,00 mp,
teren descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului specificat mai sus,
asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vénzarii.

Tipul valorii ales (valoare de piatd), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopul evaludrii, este adecvat si este determinat de scopul evaludrii avind la bazd
interesele clientului. ‘

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd  in calitate de client si de beneficiar COMUNEL
GALBINASI, jud. Buzau.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma rdspunderea decat faté de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanté cu cerintele beneficiarului, reprezintd
o estimare a valorii de piatd (cu particularitatile prezentate in continuare), a proprietaii imobiliare,
~ asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri
ale valorii. :

Valoarea nu este un fapt cert, ci 0 opinie:
- fie asupra celui mai probabil pref care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piatd repreziiia suma estimatd pentru care un

activ sau o datorie ar putea fi schiimbat(d) la data evalusrij, intre un cumparator hotarat si

un vanzdtor hotarat intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pariile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.
(STANDARDELE DE E VALUARE A BUNURILOR, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorf, pag.20,

paragraful 30.1) )

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor ANEVAR in viguare.

1.3. Data estimadrii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client
pana la data de 10.03.2023, dati la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal, datd la
care sunt disponibile datele si informatile si la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Identificarea terenului a fost efectuaté pe baza documentatiei cadastrale de catre evaluator

Data evaluérii este: 10.03.2023

Data efectudrii raportului: 14.03.2023.



1.4. Moneda raportului.
Opinia finala a evalurii este prezentatd in LEL si EURO.

1.5. Standardele aplicate.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele standarde:

Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, standarde ce inglobeaza Standardele Internationale

de Evaluare (IVS), editia 2022 si dous Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:
e SEV 100 — Cadru general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Documentare si conformare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

e @ © © © © o

1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum a fost ea definitd
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea ace_stei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatjii solicitate clientului;
inspectia terenului; '
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind
seama la derularea tranzactiei;
5+ analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
» aplicarea metodei de evaluare consideratd oportuna pentru determinarea valorii  §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu Standardele ANEVAR in viguare, recomandarile si
metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

VOV VYV

sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
% Extras de carte funciara nr. 17667/13.02.2023;
s Certificat de urbanism nr. 9 din 10.03.2023;
% Hotdrarea nr.73/20.11.2022 a C.L. al Comunei Galbinasi, jud. Buzau.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

> Buletinele documentare de expertizd tehnica, editate de Corpul expertilor tehnici din Romania ;
Cursul de referintd al monedei nationale ;

Publicatii privind piata imobiliara (reteaua internet);

Baza de date proprii a evaluatorului;

Y
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Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.



1.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
document destinat publicitatii f3r4 acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei Si

contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea jui de
citre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului i destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru

client si beneficiar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o tertd persoand, in nici 0
circumstantad.

1.9. Ipoteze gi ipoteze speciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze §i conditii limitative de care s-a tinut seamd in eiaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre client s
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condigii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; . ~

> Se presupune ca amplasamentul este in depling concordantd cu toats reglementérile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;
Din informatiile detinute de cstre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista nici un
indiciu privind existenfa unor contamingri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daci se va stabili uiterior ¢3 exista contaminari pe
orice proprietate sau pe€ oricare alt teren vecin sau & au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea <3 contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data eyaluérii ;

Valoarea de investitie estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se

pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri
care pot s apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de scopul

evalugrii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data

evalugrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatji

de care acesta nu avea cunostinta;
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1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare (Conditii limitative)

Y

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau- sa

depund marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului n care s-au

incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierce

valabilitatea.

v

1.10. Identificarea si competenta evaluatorului

Acest raport este intocmit de catre un evaluator autorizat, competent sa ofere consultanta in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietdtilor de acest tip si competent s efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), Petre
Ton cu legitimatia nr. 15176, valahild 2023, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectiva
si impartiala, nu are nici o legatura sau implicare cu subiectui evaluarii sau cu. partea care @ comandat
evaluarea.

> Identificare si descriere juridica

2.1. Clientul

Evaluarea s-a realizat la solicitarea COMUNEI GALBINASI, Jud. Buziu, CIF: 372444C.
2.2. Proprietarul
Intabulare drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1: COMUNA
GALBINASI, CIF: 3724440, conform Extras de carte funciara nr. 17667/13.02.2023 prezental i
anexat in copie la raport. '
2.3. Dreptul de proprietate

Terenul in suprafata misurata de 1.200,00 mp, este proprietatea deplind a cornunei Galbinasi, jud.
Buzau.

2.4. Date privind documentatia cadastrald

Proprietatea imobiliara subiect este Tnscrisa in cartea funciara nr. 31880 a UAT Gdlbinasi, cu
numarul cadastral 31880. Datele specificate mai sus au fost preluate din Extrasul de carte funciara
pentru informare nr. 17667/13.02.2023, emis de OCPI Buzau. :

2.5. Sarcini

NU SUNT- conform Partea 111, SARCINL a extrasului de carte funciara nr. 135911/26.09.2022.



3. Descriere proprietate

3.1. Informatii generale

Galbinasi (in trecut, Tabardsti) este o comuni in judetul Buzau, Muntenia, Romania, formata din
satele Bentu, Gélbinasi (resedinta) si Tabarsti. Comuna Galbinasi este amplasatd in partea de sud-
est a judetului Buzdu, intr-o zona de campie, fiind in zona de influentd a raurilor Buzau si Calmatui.
Comuna este stréabdtuta de soseaua nationald DN2B, care leagd Buzdul de Brdila, sosea din care se
ramificd pe teritoriul comunei drumul judetean D3204D, care O leagd de Tintesti. Prin comuna trece

si calea feratd Buziu—Briila, pe care este deservitd de statiile Tabarasti, Tabarasti Sud si Bentu.

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezinta o zona de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buzdului, sub influenta raului Calmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic Si subcarpatic, ceea ce dovedeste c4 pe aici a curs candva raul Buzau.
Altitudinea in zona comunei G3lbinasi are valori cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maxima fiind de
77,9 m la Tabarasti. Teritoriul comunei aparfine structurii geomorfologice majore Campia Romana
Orientald, respectiv partea centrald a acesteia, zona situatd in lunca comund a raurilor Buz&u si raului
Calmatui denumita Campia Buzau-Calmatui.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunet Galbinasi se ridica la 4.116 locuitori,
in crestere fata de recensamantul  anterior  din 2002, cand se inregistrasera
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,68%), cu © minoritate de romi (2,94%).
Pentru 3,3% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,

majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscuté apartenenta
confesionala.

3.2. Zona

Terenul subiect se afla in zona periferica intravilana a localitatii Bentu, in zona de case de locuit noi,
case cu regim de indltime majoritar P dar si P+1.

3.3. Informatii specifice

Terenul subiect al evaludrii este amplasat in com. Galbinasi, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, jud.
Buzau, teren cu deschidere la strada Orizontului. In prezent terenul este utilizat ca teren arabil, la
data inspectiei acesta fiind arat, ogor de toamna.

Utilitatile zonei: retea electricd, retea de apa, retea de canalizare, retea de gaze, retea de cablu TV si
telefonie. :

Distanta fatd de institutiile publice (scoald gimnaziald, gradinita, biserica, s.a.) este relativ mica. Spatii
comerciale tip magazine satesti si mini marketuri suficiente, bine aprovizionate. Distanta fata de
municipiul Buzau este de cca. 17,00 km. Legdtura cu municipiul Buzéu se face prin interrmediul strazii
Orizontului, stradd pietruita cu 0 singura banda de circulatie pe sens si care sé conexeaza cu DN2 la
cca. 150 m. Halta CFR Bentu, de pe calea feratd Buzau-Faurei, se afl4 la cca. 400,0 m de terenul.
subiect.

Terenul este delimitat cu gard din plasa de sarma impletité pe stalpi din lemn, partial plasa borduratd
pe stalpi metalici. Teren de forma neregulata, plan, cu dimensiunile specificate in Extrasul de carte
funciara prezentat, anexd la raport.

Terenul are ca vecini: la nord NC 31879 pe o lungime de 45,464 m, la est NC 31884 pe o lungime de
25,468 m, la sud rest proprietate NC 31081 pe o lungime de 45,44 m si la vest NC 31955 (strada
Orizontului) pe o lungime de 26,263 m. La data inspectiei terenul subiect este liber de constructii.
Poluare medie datorata distantei relativ mari fatd de arterele rutiere principale. Poluare fonica: micd

(rezultatd din observatii si informatii ale evaluatorului, férd expertizare sau determinéri de laborator
ale noxelor).



" 4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).
’ Aspecte generale

O piatd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si seviciile, intre cumparatori i
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa fard restrictii intre cumparatori si vAnzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alfi factori de stabilire a pretului, pacum si la propria ei injelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau seviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imebiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sdu este fix.
Pieteie imobiliare nu sunt piete oficiente: numarul de vanzatori i cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd ¢ putere mare de curnparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea venituriior, schimbarea nivelului salariilor,
numarul locurilor de munca precum i <34 fie influentate de tipui de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzi, etc. In general, proprietatile imobiliare
nu se cumpard cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este
periclitatd.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiffare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preguri de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificit de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea pan:ticipangilor pe piata i masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul si restrictiile privind
proprietatile, pe de alty parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
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industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, n anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficientd a politicii
macroprudentiale 2 evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumularii
unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de natura ciclicd sau sectoriald (piata imobiliard).
Comparativ cu perioada prepandemicé, atat frecventa, cat i amplitudinea deciziilor privind rata
amortizorului anticiclic de capital sunt mai ridicate, semnaland faptul ca acumularea riscurilor
sistemice are loc la scard regionald sau chiar globalé. Conduita macroprudentiala activa, atat din
perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si structurale, cat si a altor tipuri de masuri,
demonstreazd ca statele membre iau in serios avertismentul lansat de CERS si implementeazé masuri
pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta sa faci parte din setul de solutii
pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si sa nu deving, la randul
s4u, 0 sursa de socuri negative pentru economia reald.

Avutia neta a populatiei si-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la sutd in termeni anuali, iunie

12022). Totodat, raportul intre datorii si averea neta s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. In

structurd, activele imobiliare reprezintd 76 la sutd din totalu! avutiei nete a populatiei. Acestea au
inregistrat in iunie 2022 o crestere anuali de 11 la sutd in principal pe fondul majordrii preturilor
imobiliare (48,5 la sutd in iunie 2022 fat de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectatd in
numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut n
Romania in prima jumatate din anul 2022 (+8,5 1a sutd in termeni anuali), mentindndu-se insa la cel
mai redus nivel din regiune si, totodata, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta,
activitatea tranzactionald a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor
ridicandu-se la circa 654,2 milioane euro n primele noud luni ale anutui 2022, cu 16 la sutd mai mult
fatd de aceeasi perioadd a anului precedent, insi cu 12 la sutd mai putin fatd de aceeasi perioada a
anuluii prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international 1a finalul anului 2022 este unui cu totut

ex;eptional datorat in mod special inflatiei _galopante si a cresterii preturilor la energie.

Eomtiotia raFal inflatiel fimars 7013 N S TO LR T B Ta-To
Evolutia ratel inflatien in pericada 2019-2022%1 areviziuni pentru pericaaa
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Piata terenurilor

Avand in vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietel imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibiie reduceri ale
lichiditatii pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la caile de transport sau
pentru care nu sé poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenuriie din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime
din- punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua si aibd lichicitatea cea mai
ridicatd. Un element de luat in considerare este si necesitatea asigurdrii coerentei reglementarilor
urbanistice la nivel sonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructuréd publica, modificarile
neasteptate ale acestor reglementari putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cai de transport ce
urmeaza a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul Nationzl de Redresaie Si
Rezilientd.

Piata terenurilor
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Terenul este amplasat in jud. Buzdu, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, com. Galbinasi, zona
periferica in localitate, in suprafata masuratd de 1.200,00 mp. 70na este caracterizata de existenta
clgdirilor rezidentiale cu regim de inaltime majoritar P, dar si P+1, cartier relativ nou. Urmare 2
dorintei locuitorilor municipiului Buzdu de a parasi orasul si a se stabili in zonele rurale din apropiere,
localitati ce dispun de utilitdti similare orasului, pretul terenurilor in zona studiatd a trecut printr-0
perioada de crestere (12-15 Euro/mp), urmatd de o scadere la sfarsitul anului 2022 si inceputul
anului 2023 (8-11 euro/mp).



Oferta de proprietafi similare
in stagnare.

Cererea de proprietati similare
in scadere.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodat, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice,
activitatea imobiliard raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbgrile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Cea mai buna utilizare

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezinta alternativa de utilizare @ proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are c@ rezultat cea mai mare valoare a
unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu .economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea
fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii,
precum si de cresterea potentiald a valorii.

Cea mai bund utilizare trebuie s fie posibild fizic (dacé este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisa din punct de-vedere legal si s genereze cea mai mare valoare a activului. Daca
cea mai bund utilizare este diferitd de utilizarea curents, valoarea este influentata de costul
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentd se presupune a fi cea mai
buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care <4 conduca la concluzia ca exista o
alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat daci acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizari conduce la urmatoarele
rezultate:

_ Pposibila fizic. Amplasarea terenului intr-o zona preponderent rezidentiald, dimensiunea, forma
si suprafata terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilititilor publice conduc catre
utilizarea rezidentiald ca find cea mai potrivita pentru dezvoltarea terenului, utilizarea
comerciald si industriala nefiind posibile.

Permisi legal. Conform documentelor este permisa din punct de vedere legal edificarea de
locuinte

_ Fezabili financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat 3 utilizarea terenului
pentru dezvoltare rezidentiald este singura alternativé posibila. Fezabilitatea sa financiara este
relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

_ Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezulta c& utilizarea maxim
productiva este cea rezidentiala care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.
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Avand n vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaluarii, cat si specificul zonei din
care face parte proprietatea evaluatd, opinia mea este ca CMBU este rezidentiala.

Ca si valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.
Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

6. Evaluarea proprietatii.

6.1 Premisele valorii

O premisa @ valorii sau utilizarea presupusa descrie conditiile in care este utilizat un activ sau 0
datorie. Diferitele tipuri ale valorii pot impune O anumita premisa a-valorii sau pot permite luarea in
considerare a mai multor premise ale valorii. Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numara:
' cea mai buna utilizare, '
. utilizarea curentd/existent,
_ vanzarea ordonata Si
vanzarea fortata.

Estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect se va face in premisa celei mai bune utilizari — utilizare
rezidentiald.

6.2 Metodologia de evaluare

Valoarea de piatd a terenului se estimeaza avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Determinarea valorii este procesul de calcul si/sau estimare a tntregului drept de proprietate. Calculut
valorii este prezentat in modul cel mai transparent §i coerent posibil

Pentru determinarea valorii de piataé a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fatd, Stendardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022 prevad posibilitatea utilizdrii a mai multor metode de evaluare a
terenului liber si anume: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea:
[entei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. :

in cazul de fatd s-a considerat oportun sa se aplice metoda comparatiel directe. . _
Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Nu am considerat relevante celelalte metode de evaluare a terenurilor in cazul acestei proprietati
imobiliare deoarece proprietatea are cea mai bung utilizare de teren construit (rezidentialé) si scopul
achizitiei este in cele mai multe cazuri utilizarea de catre proprietar pentru dezvoltarea de sptii
rezidentiale.

6.3. Metoda comparatiei directe.

Aceastd metoda se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considerd libere in scopul
evalugrii si se preferd atunci cand exista date comparabile.

Prin aceastd metoda pretul si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate Si
ajustate functie de asemanarile i deosebirile dintre ele.

Elementele (unitati) de comparatie utilizate sunt urmatoarele:

— dreptul de proprietate

— conditii de finantare

_ conditiile de vanzare

_ conditii de piatd (data vanzarii)

_ cheltuieli imediate dupd cumparare



— localizare
_ caracteristicile fizice (suprafatd, deschidere la drum, topografie)
— utilitati

La baza estimarii au stat datele si informatiile culese de la proprietar si documentele puse la dispozitie
de acesta, informatii din publicatii, notariate si agentii imobiliare, baza de date proprii @
evaluatorului, cu privire la tranzactii de proprietati similare.

Surse de informare au fost selectate avand la bazd cea mai buni utilizare a acestora, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utiliz&rii si nu de natura/tipul acesteia.

Surse de informare selectate :

Comparabila 1: https://www.storia.ro/ro/oferta/ teren—intravilan—zona-bentu—IDofiq.html;
Comparabila 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan—ga|binasi—dn2b—IDgngFA.html?reason-
extended_serch_extended_distance ;

Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan—IDhOoDv.html?reason= extended_
serch_extended_distance.

Informatiile din oferte au fost verificate telefonic si au fost in concordanta cu informatiile primite de la
cei apelati.

fn ANEXA nr. 3 la raport este prezentat modul de calcul al valorii si explicatii privind ajustdrile pentru
fiecare element de comparatie.

in cadrul analizei pietei imobiliare locale - specifice - sunt sintetizate rezultatele privind preturile
de tranzactionare a loturilor de teren similare cu cel evaluat. Amplasarea in zona proprietatii
imobiliare evaluate este criteriul de bazé al selectiei tranzactiilor comparabile alituri de marimea
suprafetei, formei, lungimea la fatadd, topografia, vederea, drepturile de proprietate transmise,
~ restriciile legale, conditiile pietei, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile.

Pretul terenurilor in zona studiatd sunt cuprinse, conform informatiilor de la agentiile imobiliare
si anunturilor publicitare, in intervalul 7-10 €/mp.

Avand in vedere caracteristicile terenului ce face obiectul evaiugrii, forrma si localizarea,
poluarea mica, se alege pretui de 9,00 euro/m? pentru suprafata detinuté in exclusivitate (ANEXA nr.
3). ‘

La alegerea pretului, evalatorul a luat in calcul tendintele ce se manifesta pe piata locala pentru
terenurile intravilane din zona :

_ numdrul terenurilor disponibile in intravilanul localtétii in zona in care se aflé terenul ce face
obiectul prezentului raport de evaluare.

- atractivitatea zonei,

- dimensiunile proprietatii,

- tendinta de scadere usoaré a preturilor de tranzactionare a terenurilor ce se manifesta pe
piata imobiliara localg,

- nivelul de poluare (zond cu poluare mica, trafic auto redus in apropiere).

Prin aplicarea acestei metode rezultd ca valoarea estimat pentru terenul subiect este:
Vieren =1.200,00 mp x 9,00 euro/mp = 10.800,00 euro, rotund,

Vieren = 10.800,00 euro, echivalent 53.100,00 lei, valoare fara TVA
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2 Analiza rezultatelor. Concluzia asupra valorii

Terenul intravilan, categoria de folosint arabil, identificat cu numarul cadastral 31880, situat in Jud.
Buziu, com. Galbinasi, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P309, cod postal 127420, in suprafatd

misuratad de 1.200,00 mp, este proprietatea deplind a COMUNEL GALBINASI, jud. Buzau, conform
actelor prezentate de client, acte anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea terenului s-a facut in scopul estimarii valorii de piata in vederea vanzarii.

Valoarea de piaté a fost estimata utilizand abordarea prin piata din urmatoarelor considerente:

- valoarea obtinutd prin abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvatd abordare pentru
estimarea valorii, intrucat la baza aplicarii abordarii au existat numai informatii de pe piata.

- informatiile de piata sunt pertinente i credibile.

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect am ales abordarea mentionatd mai sus ca
fiind cea mai relevanta in acest caz.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor mele, adecvarea
abordérii prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineazé cé valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezenta la data
inspectiei, este aceea estimatd prin aborarea prin piata, metoda comparatiei directe:

Valoarea obtinuté prin metoda comparatiei directe = 10.800,00 euro

Criteriile care au stat la baza rationamentului emiterii concluziei privind estimarea valorii de piata au
fost: adecvarea, continutul, calitatea i precizia informatjilor.

Avand in vedere pozitia terenului, nivelul de poluare, datele de pe piatd despre tranzacfii si oferte
similare si tindnd cont de scopul evalugrii, concluzia evaluatorului este: valoarea de piatd a terenului
subiect este cea estimata prin metoda comparatiei directe, abordarea prin piatd.

Potrivit acestei metode, evaiuatorul opiniazd ¢4 valoarea de piatd estimatd a terenului subiect al
evalugrii este de: 53.100,00 lei, respectiv 10.800,00 euro, valoare fara TVA, la cursul valutar
de 4,9136 lei/euro, valabil pentru data de referintd a evaluarii.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Petre Ion

8. Anexe:

ANEXA Nr. 1: Extras de carte funciarad

ANEXA Nr. 2: Certificat de urbanism, HCL Galbinasi;

ANEXA Nr. 3: Fisa calcul valoare proprietate — metoda comparatie directe;
ANEXA Nr. 4: Oferte de pe piata specifica;

ANEXA Nr. 5: Fotografii proprietate si vecinatati.
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o Oficiul de Cadastrd si Publicitate Imobiliara BUZAU  Nr.cerere 17667

H . Biroul de Cadastru'si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 13
na 02
. - Anul ' 2023
ANCPTL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cou verifcre
i PENTRU INFORMARE - i ‘!"9137 ?,”|| ‘
: Carte Funciard Nr. 31880 Galbinasi Il"im][”m“yﬁu «m] ’l 1]" |2|]hmi

A. Partea |. Descrierea imodilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bentu, Str Orizontului, Nr. 11, Jud. Buzau, T26,P309

Nr. |Nr. tral Nr. . .
it I f::c?;r;%c ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

Al 1880 2 : s % i
318 1.200 imobil inscris in CF speradic 26136;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

179676 / 24/11/2022
Registrul Cadastral al imobilelor (UAT Ga'binasi); Act Normativ 1g.7/1596 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31880 ca urmare a finalizarii Al

B1 linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 7584.
Act Administrativ_nr. 73, din 20/11/2020 emis de Comuna Galbinasi {act administrativ nr 628 din 24. 11

2020, emis de Comuna Galbinasi);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prir Lege| Al
cota actuala 1/1
| 1) COMUNA GALBINAS!, CIF.3724440
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrarintele dreptului de proprietate, drepum reale Referinte
de garantie si sarcini :

i

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 32880 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31880 1.200 . imobil inscris in CF sporadic 26136;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2N

31880
21894
; 8 .
31587
L
~\\<]
Date referitoare ia teren -
Nr | Categorie |intra | Suprafata : = " 2
cit | folosingg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topc Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.200 | 26 309 -
Lungime Segmente s
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
: Lungime ;
Punck] Punct! - :
tnceput] */Y sfarsit] R/Y segre(anr_lig
1| ©55.590,614 2| .655.601,612 25.468
397.750,403 397.773,374
2| 655.601,612 3| 655.559,964 45 464
397.773,374 -397.791,606
T 3| 655558,964| T 4| 855549,118] 55475
397.791,606 397.768,558
4| 655.549,119 5| 655.548,784| G741
397.768,558 397.767.841
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 21880 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

[
; Lungime
Punct Punct
fnceput X1y sfarsit: X1y Seg{f?%
5| 655.548,784 6! 655.572,013 25.509
397.767,841 397.757,299
6| 655.572.013 7| 655.583,613 12.747
397.757,299 397.752,015
7| 655.583.613 1! 655.590,614 7.184
i 397.752,015 397.750,403
l*TLunglmlle segmentelor sunt deierminate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. ar. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsz si in forma fizica a
documentului, fara semnatury olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
3C de zile calendaristice de la momentul generérii docurnentului. '

Data si ora generaril,
13/02/2023, 09:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI
Nr.9 din 10.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9 din 10.03.2023

In scopul:
INFORMARE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de' Comuna Galbinasi prin Primar Dragomir
Dumitru, cu demieiliul/sediul® in judetul Buzau, municipiul/orasul/comuna Galbinasi, satul

Galbinasi, sectorul ....... , cod postal ....... , str. Profesor Tudor Gheorghe, nr. 5, bl. - sc.-,
ap. -, telefon/fax 0371425064, e-mail ........ , Inregistrata la nr. din
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau,

municipiul/orasul/comuna Galbinasi, satul Bentu , str Orizontului ,nr 11 sau identificat
prin;

*3) Plan de incadrare in zona
T.26,P309 - Nr. cad: 31880 ; - 1.200 mp —arabil intravilan

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/3161, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului Judetean/Local Galbinasi nr.
7/20.02.2012 a carei valabilitate s-a prelungit prin HCL nr 15/18.02.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrédrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

v TEREN INTRAVILAN O TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETATE ASUPRA: IMOBILULUI (TEREN SI/SAU CONSTRUC]'IILE AFERENTE)
O A. PROPRIETATE PUBLICA v B. PROPRIETATE PRIVATA C. PROPRIETATE CONCESIONATA

O INCLUDEREA IMOBILULUT Il\i LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI N ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ

PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM CARE INSTITUIE UN REGIM SPECIAL ASUPRA IMOBILULUI
O Zone protejate

O Interdictii definitive de construire

O Interdictii temporare de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
a) FOLOSINTA ACTUALA : arabil intravilan

b) DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM SI AMENAJARE A TERITORIULUI APROBATE
Intravilan - Teren pentru constructii si amenajari

O REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI

3. REGIMUL TEHNIC
INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAﬁElgTﬁgM €,
URBANISM AFERENTE 202 g

:'~"~"\’ ‘r’sERE i ‘H %

1\ & 2-’ N 9 3
W& - \lalai)i 5 & ‘Ja
\,o% “Se, ooy, Vot
nnf/i')lnrea B
T Vet
1\

\‘

A
i

B
e,’-
By
0
e;

s




OBLIGATII/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA CE VOR FI AVUTE IN VEDERE LA
PROIECTAREA INVESTITIEI - Se va respecta H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism (republicata, actualizata).

Pentru eventualele lucrari de constructie se vor avea in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare si Anexa la Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintelornr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind Autorizarea
executarii lucrilor de contruire.

Schimbarea functionalitatii zonei se poate face din zona pentru locuinte si functiuni
complementare in zona pentru servicii la solicitarea proprietarului, prin Avizul Arhitectului Sef de
la Consiliul Judetean Buzau .

REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI SI CONSTR. FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE: - Se
vor respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (republicata,
actualizata).

Teren in suprafata de 1.200 mp arabil intravilan

Regim de inaltime = P, P +1 + M, P+2, P+2+M

Amplasarea constructiilor fata de axul drumului national - 13 m ;
Amplasarea constructiilor fata de axul drumului comunal - 10 m ;
POT >30%<60% CUT >1.4

ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE SI REFERINTE CU PRIVIRE LA NOI CAPACITATI PREVAZUTE PRIN
STUDIILE SI DOCUMENTATIILE ANTERIOR APROBATE:

. O ENERGIE TERMICA v ENERGIE ELECTRICA
v APA O CANALIZARE
v GAZE
v TELECOMUNICATII O TRANSPORT URBAN
CIRCULATII SI ACCESE DIN:
O D.N. O D.J. O D.C. v'Drum local

DOCUMENTATIE DE URBANISM ELLABORATA PE SUPORT TOPOGRAFIC (APROBATA)
1 P.U.Z O P.U.D.

n

Prezentul certificat de wurbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat*pentru/intrucat:

INFORMARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construc;u - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

v AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - Str. Democratiei nr. 11, municipiul Buzdu.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului_si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri siiprograme in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta
sa analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de
realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

0O a) certificatul de urbanism;

0O b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructu sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);

O c) documentatia tehnicd/D.T., dupd caz (2 exemplare originale); Documentatia tehnic va fi completd si conform3 cu prevederile
anexei 1 la Legea 50/1991 republicaté si actualizatd, elaboratd de catre colective tehnice de specialitate, insusitd si semnatd de
cadre tehnice cu pregatire superioard numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9
din Lege. in vederea eliberirii Autorizatiei de construire se vor prezenta diplomele persoanelor care intocmesc documentatiile tehnice.

O P.A.C. O P.O.E. O P.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
Oalimentare cu apa - Primarie O gaze naturale O TRANSGAZ MEDIAS - Sector Buzdu
Ocanalizare - Bazin vitanjabil O telefonizare 0O PETROM S.A.
O alimentare cu energie electrica O salubritate - Contract O CONPET S.A. Ploiesti
O alimentare cu energie termica O transport urban O amplasare si acces ..............

O CNCF ,,CFR"” SA - Suc. Regionala C.F.R. Galati
d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
O A.N. ,APELE ROMANE” Administratia Bazinala de Apd Buzau- 0O M.Ap.N. - Statul Major General

Ialomita ;

O Directia pt. (.ultura Culte si Patrim. Cultural Jud Buzau O Serviciul Roman de Informatii

O Directia Silvica O Autoritatea Aeronautica Civila Roméana

O Inspectoratul Jud. de Politie - Serviciul Politie Rutierd O Inspect. Gen. Al Comunicatiei si Tehn.Inform.(I.G.C.T.1.)
O Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd (OCPI) Buzau O Certificat de performanta energetica a cladirii

- Plan de situatie privind amplasarea obiectivului investitiei - O A.N.L.F. - Filiala de Imbunat&tiri Funciare Buziu

plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de O Directia pentru Agriculturd Judeteana Buzau

Proiectie Stereografic 1970, la scirile 1:2.000, 1:1000, 1:500, O Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale

1:200 sau 1:100, dup3 caz, vizat de O.C.P.I. Buzdu O Agentia pentru Resurse Minerale — Sucursala Ploiesti

O Inspectoratul Judetean in Constructii Buzau O HIDROELECTRICA S.A. - Sucursala Buzdu

O Directia Sanitar Veterinara si pt. Siguranta. Alimentelor Buz3u
O Autoritatea Nationald pentru Turism

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

O Studiu de circulatie O Studiu geotehnic 0O Studiu istoric
O Expertiza tehnicad

O Verificare conform Legii nr. 10/1995

O Acordul vecinilor in forma autenticd
O Altele:

O e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
O f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
DRAGOMIR DU ITRU GUTENIUYCAJALIANA

ARHITECT SEF,
RESPONSABIL URBANISM
BUZAIANU/BARBU PETRONIA

1

Achitat taxa de: SCUTIT conform Chitantei nr. - din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului M direct [0 prin posta la data

de 10.03.2023 ey
. . TARTCRIOR 4, 4,
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' ROMANIA

' JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Galbinasi
a unor bunuri imobile - terenuri

Consiliul local al cornunei Géalbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedintd de lucru
ordinara in data de 20.11.2020 ; :

Avand in vedere: b. : :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi, inregistrat la nr.553 din
11.11.2020 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.,,a,, din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor
ce ii revin potrivit legii, rispunderea aferenta actelor administrative;

raportul de specialitate comun intocmit de chtre compartimentul agricol,
cadastru, dezvoltare rurald si urbanism si compartimentul financiar contabil,
impozite si taxe, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Galbinasi inregistrat la nr.554 din 11. 11.2020 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.,,b,, din O.U.G. “nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
dangajarea raspunderii functionarilor publici si personaiului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii ( intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevéazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente
de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta
actelor administrative, operatiuni anterioare adoptérii actului administrativ ;

_ avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiitului local al comunei Gélbinasi
inregistrate sub nr. 576; nr.577 si nr.578/2020 ; _

- prevederile art.354 coroborat cu art.357 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57 /2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile Legii nr.82/1991, Legea contabilitdtii, republicata, actualizata ;

- prevederile art.41, alin.(5"2) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr.38/29.10.2010 cu privire la aprobarea
bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Galbinasi, cu modificarile si
completarile ulterioare ; '

- Procesul - verbal de inventariere nr.8511/2020 al Comisiei de inventariere
anuald a patrimoniului comunei Galbinasi, constituitd in baza Dispozitiei primarului
comunei Galbinasi nr.273/2019 ; -

- referatul nr.8897/2020 al compartimentului financiar contabil, impozite si taxe
locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei
Galbinasi ;

- Informarea nr.9001/2020 a Comisiei Comunale pentru stabilirea dreptului de
proprietate private asupra terenurilor la nivelul comunei Gélbinasi ;
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Anexa nr.1 la

H.C.L. ar.

73/20.11.2020

- Bunuri imobile — terenuri identificate a ciror apartenenta
se atestd la domeniul privat al Comunei Gilbinasi

Nr.
Crt. Denumirea bunului Valoare de
‘ : inventar,
1. Teren in suprafatd de 1.160 m.p. situat in intravilanul
satului Bentu, str. Orizontului, nr.11,comuna 4.640 lei
Galbinasi, tarla 26, parcela 309, categorie de folosinta
arabil
2 Teren in suprafatd de 1.669 m.p. situat In intrevilanul
satului Galbinasi, comuna Géalbinasi, cv 6, parcela 280, 6.676 lei
categorie de folosinta arabil

Presedinte de sedintay

Secretar General,
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Teren intravilan zona Beniu s piohs oederr Be VARTgrEDS
;
- Buzau (judet), Bentu, Buzau {judet}, Gal

ibinasi, Buzau {judset) 5o
27 852 € e Apslick
11 &lme O1? 125 005

Propune un pret

Rata estimata: 819 RON /luna
Avans: 20.680 RON (15%)

Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generald

Suprafata 2.532 m?

Tip teren Cers informaii

Imprejurimi urban

Dimensiuni : Cere inforratii

Vizionare la distanta Cere informatil

Tip vanzator agentie
Descriere

Jentia imobiliara Pro Imob Manoiache va prezinta spre vanzare teren intravilan situat in localitatea Bentu, Galbinasi. Terenul se afla la soseaua nationala
DNZ2B si este in suprafata totala de 2532 mp cu o deschidere stradala de 56 ml si dispune de utilitati precum gaze, curent electric, cadastru si intabulare

pregatite. Pretul de vanzare este de 11 Euro/mp adica 27.852 Euro.

Particularitati
Gard nu ROR AL
%" ‘:Z;urhaﬁqi’%
Media gaz, electricitaie % \’*@ Y o)
f;;%J ‘Q\‘i‘?x‘. b9) 76 5:!
. ) g & P
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Pagina principalzimobibare TerenunTerenur - BuzauTerener - Esnlu

Drum national 2B
Buzau-Braila

RZA
"]

Postat 24 februarie 2023 . Q
Teren intravilan, Galbinasi, DN2B
13 € Pretul e negociabil

[APROMOVEAZA CREACTUALIZEAZA

N O b
{ Persoana fizica J [ Extravilan / intravilan: Intravilan J [ Suprafata utila: 5 000 m? }

DESCRIERE

Vand teren intravilan, intrare in comuna Galbinasi, Jud, Buzau, in suprafata de 5.000 mp, aflat
pe str. Viitorului, la aprox. 150 de m distanta de Drumul National 2B Buzau-Braila.

Terenul are o deschidere de aprox. 16 mi la frontul stradal si este in curs de inscriere in
Cartea Funciara.

Exista posibilitatea racordarii la toate utilitatile (curent, gaze, apa, canalizare).

ID: 238748014 Vizualizari: 872 r:Raporteaza
CREOR A,
A AP&»’ of 2ul0rizag
7 et
3 5 N
CONTACTEAZA VANZATORUL (= V2 9023
\\% =T \jae N

~ . \A{ Sbeciatizared:
. lon Gheorghe ‘M{fnﬁ:\
Pe OLX din iulie 2021 N
Activ pe 11 martie 2023 ,+40 733 534207
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Postat 14 martie 2023 Q
Teren intravilan

10 €

[PROMOVEAZA CREACTUALIZEAZA

LPersoana fizica J LExtravilan [ intravilan: Intravilan ’ [ Suprafata utila: 5 000 m?2

DESCRIERE

Teren intravilan, situat la intrare in comuna Gélbinasi, vis-a-vis de Coco Rico. Categoria de
folosinta este intravilan arabil, in suprafatd de 5000mp, cu deschidere la drum naﬂaﬁame,h&
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21,5ml, la drum comunal pe o l&time de 21ml, este marginit pe o laterald tot de drum comunal

pietruit. Actele sunt la zi, liber de sarcini, energia electrica este la capatul terenului. Se poate
si parcela la cerere.

1D: 251292418 Vizualizari: 130

=z Raporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL

Ciprian
Pe OLX din februarie 2014
Activ azi la 04:11 _,074 522 5661
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1EUR= 4.9136 ANEXA nr. 3

Elemente de Terenul evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
comparatie
Suprafata teren 1,200.0 2,532.0 5,000.0 5,000.0
Data ofertei martie 2023 martie 2023 martie 2023 martie 2023
Pret unitar ofertare 11.0 13.0 10.0
(Euro /mp)
ajustare pentru -15% -20% -15%
oferta / tranzactie -1.65 -2.60 -1.50
Pret de vanzare 9.4 10.4 8.5
negociat (Euro /
mp)
Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor

la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate, exemplu - la preturi mari la ofertare corespund marje de

negociere mai mari. Ajustari -15% pentru comparabila 1 si comparabila 3, -20% pentru comparabila 2; studiul pietii.
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. 0% 0% 0%

de proprietate (Euro . 0 0

(=)

Pret corectat 9.4 10.4 8
Drepturile de proprietate ale subiectului si ale comparabilelor sunt drepturi depline; ajustari zero
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piatad
Ajustare pentru 0% 0% 0%
conditii finantare 0 0 0
(Euro/mp)
Pret corectat 9.35 10.40 8.50
(EURO)
Conditii de finantare la piata pentru toate comparabilele; ajustari zero
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru 0% 0% 0%
conditii vanzare 0 0 0
Pret corectat 9.35 10490 8.50
(EURO)
Intervin ajustari cand cineva este foarte interesat sa achizitioneze proprietatea, ajustare zero pentru toate
lcomparabilele: studiul pietii.
Conditii de piata martie 2023 martie 2023 martie 2023 martie 2023
(data vanzarii)
Ajustare pentru 0.0% 0.0% 0%
cond. de piata (Euro 0.00 - 0.00 0.00
/mp)
Pret corectat 9.35 10.40 8.50
(EURO)
Conditii de piata similare la comparabile si subiect, ajustari zero

1

Cheltuieli imediat se considera liber liber liber liber
dupa cumparare

Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
0.00 0.60 0.00
Pret corectat 9.35 10.40 8.50
Nu sunt necesare cheltuieli imediate dupa cumpérare pentru subiect si comparabile, ajustari zero.
Localizare Bentu-periferic Bentu - DN2B Galbinasi -str. Viitorului| Galbinasi-Coco -Rico

ajustare pentru -2.0% -5.0% -5.0%

localizare (Euro / -0.19 -0.52 -0.43
mp)

Pret corectat (Euro / 9.16 9.88 8.08
mp)
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Ajustari -2% pentru comparabila 2, ajustare -5% pentru comparabilele 2 si 3, comparabile situate in zona cu interes

imobiliar mai mare decat subiectul (d.p.d.v. al CMBU); studiul pieti

Caracteristici fizice
teren

Suprafata (mp) 1,200.00 2,532.00 5,000.00 5,000.00
ajustare pentru 0% 0% 0%
0.27 0.76 0.76
suprafata (Euro /mp)
Comparand 1 cu 2 se observa o diferenta de pret de 0,52 EUR/mp la o diferenta de 2465,00 mp, respectiv 0,02
EUR/mp Ia fiecare 100 mp teren. Aplicand aceasta valoare |a fiecare comparabila avem urmatoarele valori:
Comparabila 1 se va corecta cu:  (2532,00-1200,00)/100*0,02
Comparabila 2 se va corecta cu: (5000,00-1200,00)/100*0,02
Comparabila 3 se va corecta cu:  {5000,00-1200,00)/100*0,02
Deschidere la drum 26.26 26.00 16.00 dubla
acces
ajustare pentru 0.03% 1.03% -5.00%
deschidere la drum 0.00 0.10 -0.40

acces (Euro/ mp)

Ajustarile pentru lungime FS: +0,03% pentru comparabila 1, +1,03% pentru comparabila 2 (s-a estimat o ajustarea
de 0,1% pentru fiecare metru liniar diferenta de deschidere) si ajustare -5,00% pentru comparabiiela 3, comparabila

cu deschidere dubla; studiul pietii.

Topografie plan

plan plan plan
ajustare pentru 0% 0% 0%
topografie (Euro / 0.00 0.00 0.00
mp)
Ajustare totala 0.27 0.86 0.36
caracteristici fizice
(Euro / mp)
Comparabilele 1,2,3 si subiectul sunt terenuri plane; ajustari zero.
Pret corectat (Euro / 9.43 10.74 8.43
mp)
Utilitatile tehnico- el, gaz, apa, canal | el, gaz, apa, canal el, gaz, apa, canal el, gaz,
edilitare disponibile
ale zonei
0% 0% 5%
ajustare pentru 0.00 0.00 042
utilitati (Euro / mp)
Pret corectat (Euro / 9.43 10.74 8.85
mp)
Ajustari 0% pentru comparabilele1 si 2, comparabile cu aceleasi utilitati cu subiectul, ajustare +5% pentru
comparabila 3, ajustare estimata pe baza costurilor de introducere a retelei de apa si gaze; studiul pietii.
ajustare totala net3 0 0 0
ajustare totald neta
(% din pretul de
vanzare) 0.9% 3.3% 4.2%
ajustare totala bruta 0 1 2
ajustare totala bruta
(% din pretul de
vanzare) 4.9% 13.3% 23.7%
Pret corectat (Euro / Comparabild cu
ajustarea bruta
mp), (ROTUND) 9.00 cea mai mica
Suprafata teren exclusiv = 1,200.00 mp
Valoare Euro = 10,800.00 Euro
Valoare teren = 53,100.00 LE!
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin prin licitatie publica a unui imobil(teren) in
suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Bentu,strada Orizontului,nr.11, Tarla 26,Parcela 309,numar cadastral
31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau

Continut:

1. Informatii generale privind vanzatorul
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
Caietul de sarcini
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

O LA WN

1.Informatii generale privind vanzatorul

Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof. Tudor
Gheorghe,nr.5,jud.Buzau,telefon:0371/425064,fax:0238/780022,email:primariagalbinasi@yahoo
.com,Cod Fiscal 3724440

Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie constituita conform HCL
nr ./ .03.2023

2.Informatii generale privind obiectul si scopul licitatiei

Organizarea licitatiei

2.1. Autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei,Partea a Vl-a,intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,pe
pagina de internet a Comunei Galbinasi si la sediul institutiei.Anuntul se trimite spre publicare
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor
incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

2.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,romana sau straina
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie,inclusive garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire,in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local; '

- nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani,dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,din culpa proprie.Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani,calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.



2 3 Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei comunei
Galbinasi,compartiment finaciar-contabil impozite si taxe,achizitii publice.Persoanele interesate
pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire,iar autoritatea contractanta are
obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitata intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.Data limita pana la care se
pot solicita clarificari este Pentru comunicarea clarificarilor,persoana interesata
va preciza si modalitatea si modalitatea de comunicare a raspunsului.

2.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Galbinasi din str.Profesor Tudor
Gheorghe,nr.5,in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza de
autoritatea contractanta,in ordinea primirii lor,in registrul” Oferte” precizandu-se data si ora.Pe
plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.Pe plicul
interior,care contine oferta propriu-zisa,se inscriu numele si denumirea ofertantului,precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.Continutul ofertelor trebuie sa ramana
confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.Deschiderea plicurilor interioare
se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

2 5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in care in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.Pentru cea de-
a doua licitatie va fi pastrata documentatia aprobata pentru prima licitatie.

2.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
licitatie.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,dupa deschiderea
plicurilor exterioare,cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de participare.

2.7. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai semnarea procesului verbal prevazut la
pct.2.4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,numai daca exista cel
putin doua oferte valabile.

2.8, In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile,autoritatea contractanta va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

2.9. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat.

2.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior,pe baza criteriilor de valabilitate,secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma la procedura de licitatie.Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

2.11. In baza procesului verbal ,comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.Raportul se depune la dosarul licitatiei.
2.12. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,autoritatea
contractanta,prin intermediul secretarului comisiei,informeaza in scris,cu confirmare de
primire,ofertantii ale caror oferte au fost excluse,indicand motivele excluderii.
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2.13. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.In cazul in care,in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila,autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

3.Caietul de sarcini
3.1. Principii generale

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare,respectiv OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,republicata,cu modificarile si
completarile ulterioare,Legea nr.287/2009 privind Codul civil,a HCL nr.73/20.11.2020 privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Galbinasi a unor bunuri imobile-
terenuri,a HCL nr.20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
unui imobil(teren) in suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei
Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880,
proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau si a HCL nr.__/ .prin
care a fost aprobata vanzarea prin licitatie publica a unui imobil(teren) in suprafata masurata de
1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla
26,parcela 309,numar cadastral 31880,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

3.2.0biectul vanzarii:terenul in suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul
comunei Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla 26,parcela 309,numar cadastral
31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

3.3. Scopul vanzarii:terenul se vinde in vederea folosirii conform reglementarilor legale in
vigoare,de catre 0 persoana fizica/persoana juridica,cu domiciliul/sediul in tara sau in
strainatate. '

3.4. Obligatiile cumparatorului
(1) Orice investitie sau amenajare necesara in vederea realizarii scoplului pentru care se vinde
bunui,se va face cu respectarea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare.Edificarea unei cladiri
pe acest teren se va face respectand regulamentul local de urbanism aferent PUG.

(2) Cumparatorul va respecta prevederile OUG nr.195/2005 privind protectia mediului,cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
propprietatile vecine.

(4) Cumparatorul are obligatia de a executa iucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire.Va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

(5) Cumparatorul va achita pretul integral,pana la data incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.

3.5.Elementele de pret

(1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul in suprafata masurata de 1200 mp este
de 10.800 Euro,adica 53.100 lei,la un curs Euro/Lei de 4,9136 lei pentru 1EURO,stabilit de catre
Consiliul Local al comunei Galbinasi prin HCL nr.__ / ,in baza raportului de
evaluare nr. 040/ 14.03.2023,emis de catre evaluator autorizat ANEVAR,ing.Petre
lon,inregistrat la sediul Primariei Comunei Galbinasi sub nr. 2352/ 15.03.2023
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(2) Cumparatorul va achita pretul integral ,pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.Pretul este valabil in lei la cursul de referinta al euro
comunicat de Banca Nationala a Romaniei,valabil la data platii.

3.6.Cuantumul si natura garantiilor

(1) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 10% din
pretul de pornire la licitatie,respectiv 1080 Euro.

(2) Plata garantiei de participare la licitatie se va face in lei,la cursul de referinta pentru euro
comunicat de BNR in data platii.Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si
se poate achita prin virament bancar in contul RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau sau alta forma de plata(online).

(3) Garantia de participare constituita de ofertantul desemnat necastigator se retureneaza,la
cerere,de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de la data
desemnarii ofertantului castigator.

(4) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a
fi virata suma respectiv.

(5) Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari
-(6) Pentru ofertantul desemnat castigator,garantia de participare la licitatie nu se va restitui si
se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat.In situatia in care castigatorul
licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit,acesta va pierde garantia de
participare.

(7) In situatia in care castigatorul licitatiei renunta la incheierea contractului in perioada
cuprinsa intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica si momentul incheierii .
acestuia in forma autentica,castigatorului nu | se mai restutuie suma consemnata cu titlu de
garantie la participare.

(8) Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferenta acestuia vor fi distrubuite contra cost
persoanelor care doresc sa participe la licitatie,pe suport de hartie,la pretul de 200 lei.Pretul
caietului de sarcini se achita numerar la casieria Primariei Comunei Galbinasi si este
nerambursabil.

(9) Taxa de participare la licitatie este stabilita la 150lei pentru fiecare participant si este
nerambursabila si va fi achitata numerar la casieria Primariei Comunei Galbinasi.
3.7.0rganizarea licitatiei

(1) Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice romane sau straine care au depus la
sediul organizatorului licitatiei urmatoarele:cererea de participare,formularul de
oferta,documentele de certificare a identitatii si calitatii ofertantului.

(2) Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
acceptate de catre ofertanti.

(3) Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica deschisa privind vanzarea terenului in
suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada
Orizontului,nr.11,tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880, proprietate privata a comunei
Galbinasi,judetul Buzau vor depune la Registratura Primariei Comunei Galbinasi pana la data

ora ,urmatoarele acte:
A.Persoana juridica straina
1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:
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e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;

e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie legalizata dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale
semnificative si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se aflaiin
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

e scrisoare de bonitate financiara,eliberata de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondenta,in original si in traducere legalizata;

e bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere ,fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire;in valoare de 200 lei;

o dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

B.Persoana juridica romana

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;




e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului-copie;

e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale semnificative;
e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

o bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

o certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

® cazier fiscal eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscal,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere [fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

o dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi. :

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

C.Persoana fizica

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e act de identitate-copie;




e cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere,fals,inselaciune si delapidare,eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor,original si copie;

e imputernicire notariala in original/copie legalizata,acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;
e certificat de atestare fiscala,eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
la bugetul general consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul,care sa ateste ca persoana nu are datorii,valabil
la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de-150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

3.8. Prezentarea ofertelor si desfasurarea licitatiei

(1) Deschiderea licitatiei are loc in data de ora___lasediul Primariei Comunei
Galbinasi din str.Profesor Tudor Gheorghe,nr.5,comuna Galbinasi,judetul Buzau.

(2) In ziua stabilita pentru licitatie,comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmita
pentru terenul supus licitatiei si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al vanzarii.

(5) Dupa primirea ofertelor,in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul”Oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,constituita prin
hotararea consiliului local.In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a
acestuia,faptul ca plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte,in sensul ca
sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau alta modalitate de
deschidere a acestuia.

(6) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.




(7) Presedintele comisiei da citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare,conditiilor
vanzariii,listei participantilor,prezinta modul de desfasurare a licitatiei si constata
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(8) Dupa deschiderea plicurilor exterioare,comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in”Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si,dupa caz,completari ale documentelor prezentate de ofertant pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(12) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine apartia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(13) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de
valabilitate,secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

(14) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,numai daca exista cel
putin doua oferte valabile.Surt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

(15) In cazul in care nu exista cel putin doua oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,urmand a se
repeat procedura de licitatie publica.

(16) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor,secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) Pretul minim pe care trebuie sa-l ofere participantii admisi in procedura de licitatie este de

___Euro (echivalent ____leifara TVA),pret stabilit prin Hotararea Consiliului Local
Galbinasinr.__/ .Suma adjudecata va fi achitata in lei la cursul BNR din
ziua platii.

(19) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(20) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia.ln cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii,precum si
orice alta observatie.

(21) In urma desfasurarii se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

(22) In baza procesului verbal,comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.
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(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita castigatoare.

(24) Autoritatea contractanta va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei,Partea a VI-a,un anunt de atribuire a contractului,in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(25) Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile rederitoare la atribuirea
contractului,in scris,cu confirmare de primire,nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

(26) In cadrul comunicarii autoritatea contractanta va informa ofertantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate.

(27) In cadul comunicarii,autoritatea contractanta va informa ofertantii respinsi sau a caror
oferta nu a fost declarata castigatoare motivelor care au stat la baza deciziei respective.

(28) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

3.9. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.Ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate.Fiecare
participant poate depune o singura oferta.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de .,ora ,in doua
plicuri sigilate(unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire,care se
inregistreaza,in registrul”Oferte”,precizandu-se data si ora.

(3) Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata durata de
valabilitate stabilita de autoritatatea contractanta,respectiv perioada cuprinsa intre data si ora
inregistrarii acesteia la sediul Prirmariei comunei Galbinasi si momentul semnarii contractului de
vanzare cumparare.

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere,stabilite in anuntul procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei,inclusiv,forta majora,cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
-pentru persoanele juridice:

e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;

@ certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie legalizata dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale
semnificative si traducere legalizata a pasajelor semnificative;




e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se aflain
insolventa, lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

e scrisoare de bonitate financiara,eliberata de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondenta,in original si in traducere legalizata;

e bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere ,fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galblna5| si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratoruiui firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza sclicitarii. -

e cazier fiscal eliberat de ANAF ,care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 1080 Euro,transformat in lei la cursul
BNR din ziua piatii;

e dovada achitarii taxei de participare in valoare de 150 lei;

e imputernicire pentru licitatie-daca este cazul.

-pentru persoanele fizice:

e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e act de identitate-copie;

e cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere,fals,inselaciune si delapidare,eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor,original si copie;

e imputernicire notariala in original/copie legalizata,acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

e certificat de atestare fiscala,eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
la bugetul general consolidate,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie;
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e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul,care sa ateste ca persoana nu are datorii,valabil
la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii;

e acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 1080 Euro,transformat in lei la cursul
BNR din ziua platii;

e dovada achitarii taxei de participare in valoare de 150 lei.

(4) Pe plicul interior,care contine oferta propriu zisa se inscriu:”Oferta financiara
original”,(Anexa nr.4),numele sau denumirea ofertantului,precum si domicilul sau sediul social
al acestuia,dupa caz si va contine urmatoareie documente:

a. Formularul de oferta semnat de ofertant,fara ingrosari,stersaturi sau modificari;

(5) Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se va depune la sediul autoritatii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(6) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi
excluse de |a licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

{7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixate pentru deschidere lor.
5.Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare

(1) Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat.

(2) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile,tinand seama de criteriile de
atribuire si anume:

e cel mai mare nivel al ofertei;

e capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

e protectia mediului inconjurator;

e conditiile impuse de natura bunului vandut/cumparat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportional cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute este de pana la 40%,iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

e cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara)-40%;

e capacitatea economico-financiara a ofertantilor (declaratii pe propria raspundere/document
emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca,in cazul atribuirii
contractului dispune de resursele necesare declarate pentru cumpararea terenului in termenul
prevazut,raportat la pretul minim solicitat pentru vanzare)-35%;
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e protectia mediului inconjurator (declaratie proprie/contract de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiate in aria de delegare respectiva ,pentru persoane juridice-15%

e conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumparat (declaratie pe propria raspundere
a persoanei juridice- administrator/persoanei fizice,din care sa rezultate ca,in ultimii 5 ani nu a
fost condamnat,printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,pentru
corputie,pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)-10%

(3) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

6.Anularea lictatiei

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.Procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Codul
administrativ;

b ) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,fara ca acestea
sa conduca,la randul lor,la incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Codul administrativ;
(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica,in scris,tuturor participantilor la
procedura de licitatie,in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii.atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

(3) Poate fi exclus din procedura de licitatie,atat in timpul licitatiei,cat si ulterior,pana la
semnarea contractului,ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

(4) Comuna Galbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim doua oferte valabile;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare,respectiv care:

e au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

e nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire;

e contin propuneri referitoare la clauzele contractuale,propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

e circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita carora
este imposibila incheierea contractului.Jn aceasta situatie singura obligatie a organizatorului
licitatiei este acceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

e ofertantul declarant castigator isi revoca oferta;

e oferantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare;

e contestatia unui ofertant a fost admisa.

(5) Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de evaluare sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor,aprobata de catre Primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor,aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

7 Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

In termen de 2 zile de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,respectiv
in termen de 5 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului,ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate

12



dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privata a
unitatilor administrativ teritoriale prin licitatie publica.Contestatiile se vor depune la sediul UAT
Comuna Galbinasi,cu sediul administrativ in strada Profesor Tudor Gheorghe,nr5,Comuna
Galbinasi,judetul Buzau.

Comisia de solutinonare a contestatiilor numita prin HCL nr....... [eeeiuan va analiza si solutiona
contestatiile inregistrate in termen de 5 sile lucratoare de la data inregistarii acestora.
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare-cumparare ¢
realizeaza potrivit prevederilor contenciosului-administrativ.Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau.

8.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vanzare-cumparare trebuie sa cuprinda urmatoareie clauze obligatorii:

e Partile contractante;

e Obiectul contractului de vanzare-cumparare,

e Modalitatile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei,precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

e Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate.

Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare cumparare

(1) Cumparatorul va achita pretul integral,pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data
adjudecarii imobilului in urma licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a pierderii
garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

(2) Plata se va face in lei,la cursul comunicat de BNR,valabil pentru data platii,prin virament
bancar in contul RO81TREZ16621 390207XXXXX deschis la Trezoreria Buzau.

(3) Contractul de vanzare-cumparare se incheie in cel mult 20 de zile de la data incasarii
pretului,dar nu mai devrenie de implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii calre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului si se semneaza,din partea vanzatorului,de primar.

(4) Transmiterea dreptului de proprietate opreaza de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.:

(5) Predare-primirea bunului imobil teren se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.

(6) In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului,licitatia se considera anulata si se va reorganiza,conform documentatiei
prezente.In acest caz garantia de participare se retine.De asemenea,adjudecatarul nu mai
are dreptul de a participa la o noua Jicitatie pentru imobilul in cauza.

-(7) Cumparatorul este obligat sa suporte cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de

vanzare-cumparare in forma autentica,care se adauga la pretul adjudecat in urma licitatiei
publice.

Intocmit,
Consilier juridic
Ciobanu-Dinu Iowana-Claudia



FISA DE DATE

privind vanzarea prin prin licitatie publica a unui imobil(teren) in
suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Bentu,strada Orizontului,nr.11, Tarla 26,Parcela 309,numar cadastral 31880,
proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau



FISA DE DATE A PROCEDURII

I. INFORMATII GENERALE

I. a. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Comuna Gilbinasi, CF 3724440

Cod postal: 127240

Adresa: str.Profesor Tudor Gheorghe, nr.5,
com. Gilbinasi, judetul Buzau

Telefon: 0371-425.064

Persoana de contact: CIOBANU DINU
IOANA-CLAUDIA

Fax:0238-780.022

E-mail:primariagalbinasi@yahoo.com

Adresa/ele de internet (daca este cazul):

Adresa Autoritatii contractante: str.Profesor Tudor Gheorghe, nr.5, com. Gilbinasi, judetul

Buzau

Ib Principala activitate sau activitdji ale Autoritatii contractante

Oministere ori alte autoritati publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

oagentii nationale

Dauteritati locale

Dalte institutii guvernate de legea publica
Dinstitutie europeana/organizatie
internationala

naltele

oservicii publice centrale

Oaparare

nordine publica/siguranta nationala
omediu

geconomico —financiare

gsanatate

Oconstructii si amneajarea teritoriului
gprotectie sociala

ocultura,religie si actvitati recreative
Deducatie

naltele-administratie teritoriala locala

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

0 la adresa mai sus mentionata
o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limita de primire a solicitérilor de clarificari - cu 3 zile calendaristice inainte de data
limita de depunere a documentelor si inscriere la licitatie

Ora limita: 9,00

Adresa: Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice,

str. Profesor Tudor Gheorghe, nr.5

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificéri: cu o zi inainte de data limita de

depunere a documentelor si inscriere la licitatie

Ora limita: 15.00




II:OBIECTUL CONTRACTULUI

Vanzarea unui teren in suprafata masurata de 1200 mp ,situat in intravilanul comunei
Galbinasi,sat Bentu ,str Orizontului, nr.11 ,tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880,

proprietate privata a comunei Galbinasi,jud Buzau,aflata in administrarea Consiliului Local
Galbinasi

III. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

I1.1 Informatii generale privind procedura

II1.1.1) Denumirea bunului proprietate privatd a comunei Galbinasi care se va vinde;

Teren in suprafata masurata de 1200 mp ,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu ,str
Orizontului, nr. 11 ,tarla 26,parcela 309, numar cadastral 31880, proprietate privata a comunei
Galbinasi,jud Buzau,categorie de folosinta arabil,comuna Galbinasi,judetul Buzau.

II1.1.2). Pret de pornire a Licitatiei
Conform caietului de sarcini: 10.800 EURO, adica 53.100 lei fara TVA

I11.1.3). Taxe: Ofertantul va achita urmatoarele taxe:

Taxa de participare la licitatic — 150 lei

Garantia de participare la licitatie - 10% din valoarea imobilului supus licitatiei,
adica 1080 EURO

I11.1.4) Natura si cuantumul garantiei de participare:
Pentru a participa la licitatia privind vanzarea ternului in suprafata masurata de 1200 mp situat in
intravilanul satului Bentu,Tarla 26,Parcela 309,str.Orizontului,nr.11, comuna Galbinasi,judetul
Buzau,numar cadastral 31880,apartinand domeniului privat al comunei Galbinasi,judetul Buzau
persoanele fizice si juridice vor achita garantia de participare la licitatie,in lei,la cursul de
referinta pentru euro comunicat de BNR in ziua platii.
Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigatori,fara niciun fel de
retineri.Pentru cel care si-a adjudecat imobilul,garantia de participare la licitatie nu se va restitui
si se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat.
Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii:

a) In cazul retragerii ofertei de catre ofertant,inainte de ora stabilita pentru licitatie;

b) In cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea

contractului de vanzare-cumparare;
c¢) In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;
d) In cazul excluderii de la licitatie pe motive de frauda.

II1.2. Procedura

Licitatie publica deschisa, conform modului de desfasurare descris in Documentatia de
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atribuire.

IT1.3. Cadrul legislativ de referinta:

- In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit.c) si d), art. 155, alin. (1), art.311, art.334-346

si art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- H.C.L. nr. / privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui
teren in suprafata masurata de 1200 mp ,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu ,str
Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, numar cadastral 31880,proprietate privata a comunei
Galbinasi,jud Buzau

II1.4.Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei

Data organizrii licitatiei privind vnzarea terenului in suprafata masurata de 1200 mp ,situat in
intravilanul comunei Galbinasi,sat Galbinasi ,str Bentu, nr.11 ,tarla 26, parcela 309, numar
cadastral 31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,jud Buzau se va face prin anun cu cel
putin 20 de zile calendaristice, incluzand 1n termen si ziua in care el incepesi curgd si ziua cind
se implineste, fnainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei inMonitorul Oficial Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala,
pe site-ul institutiei si la sediul organizatorului.

Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a).In ziua si la ora anunata pentru desfdsurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezinta modul de desfasurare a licitatii si constaté indeplinirea/neindeplinirea conditiilor

legale de desfasurare.

b).Se deschid plicurile exterioare in sedintd publica.

¢). Pentru continurea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte s fie valabile. In caz contrar, se anuleazi procedura

de licitatie si se organizeaza una noua.

d).Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei

e). Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal

previzut la lit.d). de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

f). Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini.

g). In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele

valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora

din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii

comisiei de evaluare.

h). In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la lit.g), comisia de

evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului
Comunei Galbinasi.

i). In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, primarul,

prin intermediul secretarului comisiei, informeaza in scris, cu confirmare de primire,

ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.
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j). Raportul previzut la lit.h). se depune la dosarul licitatiei.

k). Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tindnd seama de

criteriile de atribuire,

m). Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisie

n). Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilui este cel stabilit prin Hotédrarea
Consiliului Local Gélbinasi nr. / siestede  EURO, adica __ leifara TVA
0). Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect

acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

p). Refuzul de a semna procesul verbal de licitiatie de cétre unul dintre ofertanti nu

afecteazi valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnirii,
precum si orice altd observatie.

q). In urma desfasuririi licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare

r). Comuna Gilbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim doua oferte valabile;

-au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:au fost depuse

dupa data limita de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordonanté cu cerintele din documentatia

de atribuire;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt In mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

-circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vénzare prin licitatie sau datoritd cérora
este imposibila incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie aorganizatorului
licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

- ofertantul declarant castigator isi revocd oferta;

-ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare

-contestatia unui ofertant este admisa

I11.5. Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se va obtine de la Priméria Comunei Galbinasi, str. Profesor

Tudor Gheorghe, nr.5, compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice.

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depuna oferta la sediul (registraturd)

Primiria Comunei Gélbinasi, pand la data limitd pentru depunere stabilitd In anuntul

procedurii urmétoarele documerte care vor fi introduse in doud plicuri sigilate, unul exterior

si unul interior

e 1.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta, numele

sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
.A.Persoand juridicd strdind

1).documente de certificare a identitétii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;

e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30

zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

ecopie legalizata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele

aditionale semnificative, si traducere legalizatd a pasajelor semnificative;

edeclaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se




afld in insolventa, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din Anexa

nr.2, nsotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal persoanei
juridice §i a actului sau de identitate;

imputernicire In orginal acordaté persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului siu de identitate ;

escrisoare de bonitate financiara, eliberati de o banci striini cu care o banci romana
are relatii de corespondent, in orginal si in traducere legalizata;

ebilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

ecertificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste ca persoana juridica

nu are datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original
sau copie legalizata;

scazier fiscal eliberat de ANAF, care si ateste ¢ persoana juridici nu are Inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

ecertificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza

unititii adminsitrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care si ateste ci
perscana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor original sau copie
legalizata.

ecertificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru

sdvarsirea urmatoarelor fapte: gestiune frauduloass, abuz de incredere, fals, inselitorie si
delapidare, pentru reprezentantul legal al societatii;

edeclaratie pe propria raspundere precum ci nu este In litigiu cu Comuna Gilbinasi

si Consiliul Local al Comunei G#lbinasi;

edeclaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ci 1si asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si c& isi asuma obligatiile cu privire la
protejarea mediului Inconjurétor, respectarea normelor igienico sanitare potrivit
formularului -~ Anexa nr. 3.

econt bancar In care se va restitui garantia de participare la licitatie, In cazul
participantilor necdstigétorii in baza solicitarii.

Notia: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

2). Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

dovada achitirii Documentatiei de atribuire, in valoare de 200 lei;

*dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in valoare de 150 lei;

*Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la lzcn‘alze se poate
achita la casieria Primariei comunei Galbinasi.

* dovada depunerii garantiei de parlzczpare in lei, la cursul de referinta pentru euro
comunicat de BNR in data plétii, prin una din urmatoarele forme:

-prin virament,in contul Primériei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.

- la casieria Primariei comunei Galbinasi

Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz,
potrivit formularului - Anexa nr.4

B. Persoana juridica roméana

1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:




« scrisoare de intentie, conform Anexei nr.1;

« certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

« certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata,

« copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative ;

« declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se

afl in insolventd, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din Anexa nr.2,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului siu de identitate;

«imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate;

« bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

« certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu

are datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata; :

« cazier fiscal eliberat de ANAF, care sé ateste ca persoana juridicd nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor original sau copie
legalizata;

« certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care s3 ateste cd persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata.
certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societétil;

« declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi;

«declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si c& isi asuma obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjuritor, respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului - Anexa
nr.3. :

«cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul participantilor
necastigiterii in baza solicitarii

Noti: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant. )
2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

_ dovada achitirii Documentatiei de atribuire, in valoare de 200 lei;

- dovada achitarii faxei de participare la licitafie, in valoare de 1501ei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita la casieria Primariei comunei Galbinasi.

« dovada depunerii garantiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmétoarele forme:

-prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067X {X000359
deschis la Trezoreria Buzau.

- la casieria Primariei comunei Galbinasi

Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,




potrivit formularului - Anexa nr.4
2. Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisa se inscriu: ,, Oferta financiard
original,, numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al

acestuia.

V.PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare | Limba roména
a ofertei
V.2) Perioada de Este cuprinsi intre data si ora nregistrérii acesteia la sediul

valabilitate a ofertei

Primiriei Comunei Galbinasi si momentul semnérii contractului
de vanzare-cumparare

V.3) Garantie de
participare

- Cuantumul garantiei de participare - o suma fixa egala cu
10% din valoarea estimati a contractului ce urmeaza a fi
atribuit

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare este
egald cu perioada de valabilitate a ofertei

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage
oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele
acesteia

Garantia de participare constituitd de ofertantul desemnat
necastigator se returneaza, la cerere, de cétre autoritatea
adminsitratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de
desemnarii ofertantului castigator. Cererea de restituire a
garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeazi a fi viratd suma respectiva.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobénzi sau
indexdri. '

Pentru ofertantul desemnat castigitor, garantia de participare la.
licitatie nu se va restitui si se va considera cota - parte din
pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care céstigatorul
licitatiei nu achita pretul de vinzare in termenul stabilit,
acesta va pierde garantia de participare.

In situatia in care castigitorul licitatiei renunta la incheierea
contractului in perioada cuprinsé intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publica si momentul incheierii acestuia
in forma autentica, cistigitorului nu i se mai restituie suma
consemnati cu titlu de garantie Ja participare.




TV.4)c1ariﬁcari

1. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri
privind documentatia de atribuire.

2 Primiria Comunei Galbinasi va raspunde in mod clar,
complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o
perioadd care nu trebuie sa depiseasca 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

3. Primaria comunei Galbinasi are obligatia de a transmite
raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire
masuri pentru a pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificdrile respective.

4 Fara a aduce atingere prevederilor pet.2, Priméria comunei
Galbinasi va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucrédtoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

5 _In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisa intimp util, punand astfel Priméria comunei
Galbinasi in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la pct.4, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea i
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia

de citre persoanele interesate inainte de data - limitd de
depunere a ofertelor

V.5)Modul de
prezentare a ofertei

a). Adresa la care se depune oferta: Registratura Primdriei
Comunei Galbinasi, str.Prof. Tudor Gheorghe, nr.5, com.
Galbinasi, jud. Buzau

b). data limita pentru depunerea ofertei:  ora__

¢).numirul de exemplare in copie:

d). numirul de exemplare in original:

d). mod de prezentare

Ofertele cuprinzénd dovada constiturii garantiei de

participare, documentele de calificare, propunerea financiara se vor
depune in plicuri sigilate, separate astfel:

plicul exterior: - va contine documentele de calificare

si se va inscriptiona,, Decumente de calificare,, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia mentionindu-se clar

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE

plicul interior: - va confine documentele privind oferta
financiar, in original.

- se va inscriptiona,, Oferta financiara original,,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia.




V.6) Posibilitatea
retragerii ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta
numai pana la

ora stabilita de incepere a licitatiei si numai
printr-o

solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta
dupa data

limita stabilitd, sub sanctiunea excluderii
acestuia de la

procedura de licitatie si pierderea garantiei de
participare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora

cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt
depuse la alta

adresd decét cea mentionata la cap.V, pct.5,
lit.a, sau dupa data si ora limita stabilite la
cap.V, pct.5, lit.b

V.7 )Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

ora
Sediul Primariei comunei Galbinasi,
str.Prof.Tudor Gheorghe,nr.5, comuna
Galbinasi, jud. Buzéu, compartiment
financiarcontabil, impozite si taxe, achizitii
publice
Conditii pentru participantii Ia sedinta de
deschidere:
-reprezentantii firmelor ofertante, vor participa
la
sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
imputerniciri
emise de reprezentantul legal al ofertantului
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V1. CRITERII DE ATRIBUIRE

(1) Criterii:

a). Cel mai mare nivel al ofertei

b). Capacitatea economico-financiard a ofertantilor

¢). Protectia mediului inconjurétor

d).Conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumpdarat

(2) Ponderea fiecérui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a). Cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara) - 40 %

b). Capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 35 %

¢). Protectia mediului inconjurdtor - 15%

d). Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat - 10%

VII. Comisia de evaiuare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
previazute la pet. VI, alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

VIILIn cazul in care exista punctaje egale Inire ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora s¢ va face in functie de punctajul obtinut pentru ciriteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé

acesta.

Intocmit,
Consilier juridic,

Ciobanu-Dinu Ioana—C%ia
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Anexa nr.1
Datele de identificare ale persoanei juridice/persoanei fizice

(denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

1\ SO L. vasnsssnnsrissmsssiames

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre Primaria Comunei Galbinasi

Ca urmare a anuntului dvs. afisat la sediul Primariei Galbinasi si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,partea a VI
31 GRS dindata des: o privind organizarea licitatiei publice deschise in vederea vanzarii unui imobil teren in
suprafata de .............. m.p.,nr. cadastral ....... aflat in domeniul privat al comunei Galbinasi,organizata de catre UAT
COMUNA GALBINASI-CONSILIUL LOCAL GALBINASILsolicit inscrierea la licitatie ,drept pentru care va transmitem
alaturat urmatoarele: 1.Plicul exterior,care contine documentele solicitate de institutia d-voastra,respectiv

precum si in plic sigilat,in interiorul plicului exterior,oferta financiara.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Declar ca sunt de accord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de catre organizatorul licitatici in toate etapele
procedurii.

Cu stima ,

Ofertant

Nota!:Prezentul formular constituie un model orientativ care se va puleda completa ulterior in functie de anumite cerinte
specifice



Anexa nr.2

DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereaza numele persoanei juridice),in calitate de participant la procedura de licitatie
publica pentru vanzarea

,din data de R

organizata de primaria comunei Galbinasi.
Declar pe propria raspundere ca:

a).nu sunt in stare de dizolvare,lichidare,insolventa sau faliment,afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu
fac obiectul unui aranjament cu creditorii.De asemenea,nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare,reglementata prin lege;

b).nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);

c).mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor,taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele component ale bugetului general consolidate,in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

d).nu am fost condamnat,in ultimii trei ani,prin hotarare definitiva a unei instante
Judecatoresti,pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibili
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentat legal,

(semnatura autorizata si stampila)



Anexa nr.3

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului

Subsemnatul

reprezentant imputernicit al

(denumire si sediul ofertantului) declar pe propria raspundere,sub sanctiunile aplicate faptei
de fals in acte publice,ca ma angajez sa prestez activitati in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica



Anexa nr.4

OFERTANTUL

(DENUMIREA/NUMELE)

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii organizatorice si adresa completa)
Domnilor,

1.Examinand Documentatia de atribuire privind vanzarea

prin licitatie publica

organizata la data de ,ora ,subsemnatul,reprezentant al
ofertantului ,ma ofer ca,

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de mai sus mentionata,sa
cumparam,terenul situat in intravilanul satului Bentu,comuna Galbinasi,Tarla 26, parcela
309,numar cadastral 31880 in suma de EURO echivalent

lei (suma in litere si in cifre).

2.Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

zile(durata in litere si in cifre),respectiv pana la

data de (ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru
noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare aceasta oferta,impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra,prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare,vor constitui un contract angajant intre noi.

4.Precizam ca:

o Depunem oferta alternativa,ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separata,marcata in mod clar ,,alternativa”

o Nu depunem oferta alternativa
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

Data / /

SEMNATURA



ROMANIA
COMUNA GALBINASI
JUDETUL BUZAU
PRIMAR

Nr.2422/16.03.2023
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a
unui imobil (teren) in suprafata masurati de 1.200 m.p. situat in intravilanul
comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr.
cadastral 31880, proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buziu

In conformitate cu prevederile art.129, alin.(6), lit.b) din Ordonata de urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local hotaraste vanzarea
bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii.

Conform art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul adminsitrativ, domeniul privat al
unitatilor adminsitrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitatile adminsitrativ- teritoriale
au drept de proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatilor
adminsitrativ-teritoriale se afldin circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea
nr.287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Comuna Galbinasi detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica constructii
cu destinatia de locuinte cu functiuni complementare conform regulamentelor aprobate
prin Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor adminsitrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
publica, potrivit legii, in conditiile respectéarii prevederilor documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei, conform art.13, alin.(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare .

Neces1tatea valorificarii pr1n vanzare a bunurllor imobile (terenuri) consta in atragerea de
fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin incasarea
de impozite si taxe, precum si imbunatirea aspectului urban al zonei .

Avand in vedere ca exista solicitari pentru cumpararea acestui teren, s-a analizat regimul
juridic al acestuia si s-a constatat ca terenul in suprafatd masuratd de 1.200 m.p. situat in
intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11,tarla 26, parcela 309,
nr. cadastral 31880, proprietate privatda a comunei Galbinasi, judetul Buziu, apartine
domeniului privat al comunei Galbinasi, conform Hotararii Consiliului local Galbinasi nr.
73/20.11.2020.

Terenul in cauza nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in
prorpietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.10/2001),
nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.



Oportunitatea valorificarii prin vanzare a bunului imobil (teren) a fost stabilitd prin
H.C.L. nr. 20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a
unui imobil (teren) in suprafatd masuratd de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buzau .

Prin vanzarea terenului, Comuna Galbinasi va incasa integral pretul de vanzare stabilit in
urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art.334-346 din O.U.G.
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru bunul imobil este valaorea cea mai mare dintre
pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
ing. Petre Ion si valaorea de inventar a imobilului, conform art.363, alin.(6) din O.U.G
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Oportunitatea si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de vanzare in conformitate
cu raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat este de 53.100 lei, echivalent 10.800
euro, valoare fara TVA, pret mai mare decat valoarea de inventar care este de 12.172 lei.

Fata de cele prezentate si raportat la necesitatile actuale in scopul atragerii de noi surse la
bugetul local in baza prevederilor art.136, alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publica a
unui imobil (teren) in suprafata masuratd de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880,
proprietate privata a comunei Gdlbinasi, judetul Buzau.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, inintez Consiliului Local al Comunei Galbinasi,
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea vanzdrii prin licitatie
publica a unui imobil (teren) in suprafata masurata de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880,
proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzdu, in conformitate cu atributiile instituite
acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019,
respectiv art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu alin.(6), lit.b) din actul normativ anterior
mentionat.

PRIMAR X‘J\»AI\’]
DRAGOMIR DU



ROMANIA |

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI o
Judetul Buzau, Comuna Galbinasi |
Telefon : 0371425064 fax: 0238-780022
Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Compartiment juridic,resurse umane si relatii cu publicul
Compartiment financiar-contabil,impozite si taxe locale,achizitii publice
Nr. 2432 / 17.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil(teren) in suprafata
masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada
Orizontulului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309,numar cadastral 31880,proprietate privata a
comunei Galbinasi,judetul Buzau

Avand in vedere,
- cererea domnului Popescu Florin Cosmin, inregistrata la Primaria comunei Galbinasi

sub nr.661/30.01.2023 prin care solicita cumpararea terenului in suprafata masurata de 1200
mp,teren inscris in Cartea Funciara a Comunei Galbinasi nr.31880,cu numarul cadastral
31880;
- prevederile H.C.L. nr. 73/20.11.2020 privind atestarea domeniului privat al comunei
Galbinasi a unor bunuri imobile — terenuri;

- Hotararea Consilului Local Galbinasi nr. 20 /28.02.2023 prin care s-a aprobat
oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil(teren) in suprafata masurata de 1200
m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla
26,parcela 309,nr.cadastral 31880,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau..

- Raportul de Evaluare nr. 040 / 14.03.2023 inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub

nr.2352 / 15.03.2023 intocmit de Petre lon-Evaluator Autorizat,membru titular ANEVAR.
Comuna Galbinasi detine in proprietate un imobil-teren cu categoria de folosinta arabil, avand
suprafata masurata de 1200 mp (din acte 1160mp), situat in intrvailanul comunei Galbinasi,sat
Galbinasi,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309,inscris in CF 31880 Galbinasi,numar
cadastral 31880, care este in prezent liber de sarcini.

Pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul Comunei Galbinasi,terenul-situat'in
comuna Galbinasi,str.Orizontului,nr.11,Tarla  26,Parcela  309,inscris in CF 31880
Galbinasi,numar cadastral 31880 poate fi vandut prin licitatie publica,in conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,art.363:

“Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vianzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale
se face prin licitafie publicd, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevdzute la art. 311, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.




(2) Stabilirea oportunitdfii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitafiei publice se realizeazd de cdtre autoritdfile
prevazute la art. 287, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vénzarea prin licitafie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu excepfia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile aparfindnd unitdfilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garanfia se stabileste intre 3 §i 10% din preful contractului de vanzare, fard TVA.

(6) Cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat
prin hotdardre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul
administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piafd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in condifiile legii, §i selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, §i
valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasdrii prefului.”

Din extrasul de carte funciara nr. 31880 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau reiese faptul ca imobilul este intabulat cu drept de proprietate , mod dobandire
prin lege in favoarea Comuna Galbinasi, domeniul privat.

Evaluarea de piata a fost stabilita de catre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania prin Raportul de evaluare nr. 040 /14.03.2023
inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub nr.2352 /15.03.2023 , avand la baza standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In urma aplicarii metodei de evaluare , concluzia evaluatorului este ca valoarea de piata
estimata a terenului intravilan, categoria de folosinta arabil situat in jud. Buzau, comuna
Galbinasi, sat Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309 in suprafata masurata de 1200
mp este de 53.100 lei, respectiv 10.800 euro, fara tva, la cursul valutar de 4,9136 lei/euro,
valabil pentru data de referinta a evaluarii, valoare mai mare decat cea inregistrata in cadrul
Inventarului activelor fixe. Imobilul-teren este inregistrat la numarul de inventar 18214 avand
valoare de 12.172lei.

Fatd de cele prezentate mai sus, compartimentul juridic,resurse umane si relatii cu publicul si
compartimentul financiar-contabil 1mp021te si taxe locale,achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al pr1marulu1 comunei Galbinasi, avizeaza favorabil pro1ectul de hotarare pr1v1nd
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil(teren) suprafata masurata de 1200 m.p.
situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,Tarla 26,Parcela 309,str.Orizontului,nr.11,
numar cadastral 31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

In conformitate cu prevederile art.136 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
avizam favorabil proiectul de hotérare si propunem adoptarea lui in forma prezentata de initiator.

Consilier Intocmit,
Andrei Elena-Nicoleta Consilier juridic

i%',; Ciobanu-Diny Ioana-Claudia
i~
Wl Y



ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0371425064 , fax: 0238780022

Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Compartiment juridic,resurse umane si relatii cu publicul

Compartiment financiar-contabil,impozite si taxe locale,achizitii publice 21 4\

Nr. 2353/ 15.03.2023 (L “"\*‘*‘s. Admis

> \\ Primar
agomir Dumitru

REFERAT
privind aprobarea vinzarii prin licitatie publici a unui imobil(teren) in suprafata
masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada
Orizontulului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309, numar cadastral 31880,proprietate privata a
comunei Galbinasi,judetul Buzau

Avand in vedere,
- -cererea domnului Popescu Florin Cosmin, inregistrata la Primaria comunei

Galbinasi sub nr.661/30.01.2023 prin care solicita cumpararea terenului in suprafata masurata
de 1200 mp,teren inscris in Cartea Funciara a Comunei Galbinasi nr.31880,cu numarul
cadastral 31880;
- prevederile H.C.L. nr. 73/20.11.2020 privind atestarea domeniului privat al comunei
Galbinasi a unor bunuri imobile — terenuri;

- Hotararea Consilului Local Galbinasi nr. 20 /28.02.2023 prin care s-a aprobat
oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil(teren) in suprafata masurata de 1200
m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla
26,parcela 309,nr.cadastral 31880,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

Comuna Galbinasi detine in proprietate un imobil-teren cu categoria de folosinta arabil, avand
suprafata masurata de 1200 mp,situat in intrvailanul comunei  Galbinasi,sat
Galbinasi,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela. 309,inscris in CF 31880 Galbinasi,numar
cadastral 31880, care este in prezent liber de sarcini.

Pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul Comunei Galbinasi,terenul-situat in
comuna Galbinasi,str.Orizontului,nr.11,Tarla  26,Parcela 309,inscris in CF 31880
Galbinasi,numar cadastral 31880 poate fi vandut prin licitatie publica,in conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,art.363:

“Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vianzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale
se face prin licitatie publica, organizatd in condifiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.




(2) Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitafiei publice se realizeazd de cdire autoritdfile
prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vénzarea prin licitafie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu excepfia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile aparfindnd unitdfilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garanfia se stabileste intre 3 si 10% din preful contractului de vinzare, fird TVA.

(6) Cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat
prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul
administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piafi
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in condifiile legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.

(7) Rdaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasdrii prefului.”

Proiectul de hotarare are ca scop vanzarea prin licitatie publica a unui imobil in suprafata
masurata de 1200 mp (din acte 1160mp), situat in comuna
Galbinasi,sat.Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla  26,Parcela 309 avand numar cadastral
31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

Din extrasul de carte funciara nr. 31880 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau reiese faptul ca imobilul este intabulat cu drept de proprietate , mod dobandire
prin lege in favoarea Comuna Galbinasi, domeniul privat.

Evaluarea de piata a fost stabilita de catre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania prin Raportul de evaluare nr. 040 / 14.03.2023
inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub nr.2352 / 15.03.2023 , avand la baza standardele
de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In urma aplicarii metodei de evaluare , concluzia evaluatorului este ca valoarea de piata
estimata a terenului intravilan, categoria de folosinta arabil situat in jud. Buzau, comuna
Galbinasi, sat Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309 in suprafata masurata de 1200
mp este de 53.100 lei, respectiv 10.800 euro, fara tva, la cursul valutar de 4,9136 lei/euro, valabil
pentru data de referinta a evaluarii, valoare mai mare decat cea inregistrata in cadrul Inventarului
activelor fixe. Imobilul-teren este inregistrat la numarul de inventar 18214 avand valoare de
12.172lei.

Fata de cele relatate mai sus,va rog sa initiati un proiect de hotarare privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publica de catre Unitatea Administrativ - Teritoriala Comuna Gilbinasi,
judetul Buzdu, a terenului 1in suprafatd masurata de 1200 m.p., situat in intravilanul com.
Gilbinasi,sat Bentu, Tarla 26,Parcela 309,str.Orizontului,nr.11, nr. cadastral 31880, proprietatea
privata a Comunei Galbinasi.



Anexat prezentei veti regasi:
1) Studiul de oportunitate
2) Caietul de sarcini;
3) Fisa de date a procedurii;
4) Formulare si modele de documente;

Consilier Intocmit,
Andrei Elena-Nicoleta Consilier juridic
Ciobanu-Dinu Ioana-Claudia
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diferentelor din reevaluarea terenurilor din domeniul PRIVAT

| | |Anul si | |Indi- |Valoarea de |Diferente din|
| | | luna | |cele |inregis- | reevaluare de|
| | lintr. in|Valocarea de |pretu- |trare in linreg. in |
|INz. |Cod de |patri- |inregistrare |rilor |[contabilitate|contab. la |
|den |clasificare|moniu/ |in |de lactualizata |data reeval. h
Denumire activ £fix |inven-|din |anul si |contabili- |consum | (reevaluata) |

| tar |catalog |1luna | tate | ] | |
| | |ultimei | | | | |
| | |reeval. | - lei - | =% | - lei - | - lei -

A | B | e | D | 1 | 2 | 3=1x2 | 4=3-1
T.nepr.Tab.T12,P908,CF26305,1lotl/686mp 18188 0 12.2017 103,00 0,0000 103,00 0,00
T.nepr.Tab.T12,P908,CF26306,l0t2/723mp 18189 (1] 12.2017 108,00 0,0000 108,00 0,00
T.nepr.Tab.T12,P908,CF26307,l0t3/506mp 18190 0 12.2017 76,00 0,0000 76,00 0,00
T.nepr.Tab.T12,P908,CF26308,10t4/220mp 18191 0 12.2017 33,00 0,0000 33,00 0,00
T.nepr.Tab.T12,P908,CF26309,10t5/327mp 18192 0 12.2017 49,00 0,0000 49,00 0,00
T.ar,Tab.P799,800,813,CF22290/2085mp 18193 0 12.2017 21879,00 0,0000 21879, 00 0,00
T.Pas.Bent.T19,P237,CF22084/600mp 18194 (1] 12.2017 624,00 0,0000 624,00 0,00
T.Pas.Bent.T19,P237,CF22083/600mp 18195 0 12.2017 624,00 0,0000 624,00 0,00
T.CC,Bentu,T23,P294 ,CF26585/5155mp 18196 0 12.2016 62169,00 0,0000 62169,00 0,00
Teren.CC,Tab.T12,P902,CF22513/977mp 18197 0 12.2017 11783,00 0,0000 11783,00 0,00
T.nepr.Tab.T12,P902,CF23139/912mp 18198 0 12.2017 137,00 0,0000 137,00 0,00
T.ar.Tab.T17,P1137,1157,CF22543/384mp 18199 (1] 12.2017 4030,00 0,0000 4030,00 0,00
T.nepr.Tab.T12,P902,CF26260/321mp 18200 o 12.2017 48,00 0,0000 48,00 0,00
T ~pr.Tab.T12,P902,CF26259/1000mp 18201 0 12.2017 150,00 0,0000 150,00 0,00
1  or.Tab.T12,P902,CF23140/866mp 18202 0 12.2017 130,00 0,0000 130,00 0,00
T.CC.Galb,T17,P968,CF23145/1027mp 18203 0 12.2019 12386,00 0,0000 12386,00 0,00
Teren CC.Galb,T17,P968,CF23146/936mp 18204 (1] 12.2019 11288,00 0,0000 11288,00 0,00
Teren CC,Tab.TS,9242,CF23423/?§3mp 18205 0 _...12.2020 Mqvh~*3172n00 0,0000 3172,00 0,00
T arabil,Galb; T3, 61680, CF25694/430mp 16206 .0 12.2020 4512,00 0,0000 4512,00 0,00
T.arabil,Galb,T13,P180,CF25895/48mp; 18207 0 12.2020 504,00 0,0000 504,00 0,00
T.pas.Galb.T28,P374/1,CF26116/25400mp 18208 0 12.2020 26416,00 0,0000 26416,00 0,00
T.ev.pas.Galb.T29,P377,CF26109/2100mp 18209 0 12.2020 2184,00 0,0000 2184,00 0,00
Teren ev.pasu.Galb.CF26089/29558mp 18210 (1] 12.2020 30740,00 0,0000 30740,00 0,00
T.nepr.Galb.T29/P381,CF26087/8700mp 18211 0 12.2020 1305,00 0,0000 1305,00 0,00
T.pas.Galb.T28/P361,CF26110/12400mp 18212 0 12.2020 12896,00 0,0000 12896,00 0,00
T.nep.Galb.T29/P379,CF26123/30659mp 18213 0 12.2020 4599,00 0,0000 4599,00 0,00
T.arabil ,Bent.T26,P309,CF26136/1160mp 18214 0 12.2020 12172,00 0,0000 12172,00 0,00

S erab-GETE W6, 0260, 263 CF26180/542mp 18215 0 —— 12.2020 " 567,00 0,0000 5687,00 0,00
T.arab.Galb,T6,P280,283,CF26160/542mp 18216 (1] 12.2020 5687,00 0,0000 5687,00 0,00
T.arab.Galb,T6,P280,283,CF26161/542mp 18217 0 12.2020 5687,00 0,0000 5687,00 0,00
T.arab.Galb,T6,P280,283,CF26162/543mp 18218 0 12.2020 5698,00 0,0000 5698,00 0,00
T.Pas.Bent.T23,P294,CF26293/3010m 18219 0 12.2021 3130,00 0,0000 3130,00 0,00
T.arabil,Tab.T10,P769,CF26299/225mp 18222 0 12.2021 2361,00 0,0000 2361,00 0,00
T.ev.arabil,Galb,T3,P45,CF26641/11002 18229 0 12.2005 49619,00 0,0000 49619,00 0,00
Teren ev.arabil,Galbinasi/2900mp 18230 0 12,2003 13079,00 0,0000 13079,00 0,00
Teren arabil,Galbinasi/5150000mp 18231 0 12.2003 5356000,00 0,0000 5356000,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/ 250mp 18232 0 12.2004 2623,00 0,0000 2623,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/1000mp 18233 0 12.2006 10494 ,00 0,0000 10494,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/ 1000mp _. -18234 0 12.2006 10494,00 0,0000 __ 10494,00 0,00_
Teren iv.arabil,Gabinas/ 1000mp 18235 0 12.2006 10494,00 0,0000 10494,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/1000mp 18236 0 12.2006 10494,00 0,0000 10494,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/1000mp 18237 0 12.2006 10494,00 0,0000 10494 ,00 0,00
T.---.pasune+tcc,Com.Galb.T27/5000mp 18238 0 12.2010 22550,00 0,0000 22550,00 0,00
T arabil.Galb.T50, Hartoape/4883mp 18239 0 12.2010 51240,00 0,0000 51240,00 0,00
Teren ev.pasune,Bentu,T20/35000mp 18240 0 12.2011 36400,00 0,0000 36400,00 0,00
Teren ev.cc,CV5,P294/763mp 18241 0 12.2011 8007,00 0,0000 8007,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti,T10/571mp 18242 0 12.2013 5992,00 0,0000 5992,00 0,00
Teren iv.arabil,Galbinasi,T16/676mp 18243 0 12.2013 7094,00 0,0000 7094 ,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/700mp 18244 (] 12.2013 7345,00 0,0000 17345,00 0,00
Teren iv.arabil,Tabarasti/763mp 18245 0 12.2013 8007,00 0,0000 8007,00 0,00
TEREN IV.GALB,T27,P356,L1/381MP 18246 0. 07.2022 3998,00 0,0000 3998,00 0,00
TEREN IV.GALB,T27,P356,L2/635MP 18247 0. 07.2022 6663,00 0,0000 6663,00 0,00

TOTAL GENERAL 7741044,00 7741044 ,00 0,00

Conducatorul comp.
financiar-contabil

Presedintele comisiei \

de inventarie

re



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 39096

F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau L”-'Ll;z (2)3
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o AR

Carte Funciara Nr. 31880 Galbinasi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bentu, Str Orizontului, Nr. 11, Jud. Buzau, T26,P309

Nr. |Nr. cadastral Nr. * ot 3

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

Al — —— imobil inscris in CF sporadic 26136;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

179676 / 24/11/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Galbinasi); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31880 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 7584.
Act Administrativ nr. 73, din 20/11/2020 emis de Comuna Galbinasi (act administrativ nr 628 din 24. 11.
2020, emis de Comuna Galbinasi);
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege,

cota actuala 1/1
1) COMUNA GALBINASI, CIF:3724440

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 31880 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y segg?:s
5| 655.548,784 6| 655.572,013 25.509
397.767,841 397.757,299 )
6| 655.572,013 7| 655.583,613 12.747
397.757,299 397.752,015
7| 655.583,613 1| 655.590,614 7.184
397.752,015 397.750,403
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2023, 11:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro B Formular versiunea 1.1
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JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget, finante, administrarea
domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunald, amenajarea

teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
NR.Z+ / 30.03.20232

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a unui imobil (teren) in suprafata de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral
31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,
judetul Buzau

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism intrunita in sedinta de
lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, a procedat la analizarea urmatoarelor documente :

- Proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publica a unui imobil (teren)
in suprafatad de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada
Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880, proprietate privata a comunei
Galbinasi, judetul Buzau ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotarare ;

- raportul compartimentului de specialitate.

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ca propunerea este oportuna si
necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
comisia, cu :

= = voturi ,, pentru,,

- — voturi ,, impotriva,,

- - ,, abtineri,,

- unanimitate de voturi, acorda
AVIZ FAVORABIL / Z NEFAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local, spre
dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, o Membri, (‘%0
GHITA NEAGU .~ 5y TOMA GEORGIAN ALIN wa

~ /i"(,
ROTARU MIHAIL RX/

CRISTEA MARIUS JC :

SECRETAR
BALANICA MARCELA

// A
{1/

P / / /
el |

S

L4




JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru administratia publica locala, juridicad si de disciplina, apéararea
ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor

Nr._28 / 50.03% 202>

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui
imobil (teren) in suprafata de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi,
sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880,
proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzau

Comisia pentru administratia publica locala, juridica si de disciplina, apararea ordinei
si linistii publice, a drepturilor cetatenilor intrunitd in sedinta de lucru in temeiul
prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, a procedat la analizarea urmatoarelor documente :

- proiectul de hotarare privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd a unui imobil
(teren) in suprafata de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu,
strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880, proprietate privata a
comunei Galbinasi, judetul Buzau ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotarare ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ca propunerea cuprinsa in
proiectul de hotarare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
comisia, cu :

- — voturi ,, pentru,,
- e voturi ,, impotriva,,
- = ,, abtineri,,

- unanimitate de voturi, acorda

AVIZ FAVORABIL / AVIZ/éFAVORABIL
Documentelor prezentate si propune prezenérea lor, in plenul consiliului local, spre
dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, ; Membri, 7
CRISTEA CRISTINEL ' NICOLAE APOSTOL
T 7 Fiml V) MIHAI IONUT S

BRATU VALERIU ( %

SECRETAR @L/
S DUMITRU ION ,




JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL GALBINASI
Comisia pentru invatamant, sanatate si familie, activitati social — culturale, culte,

munca si protectie sociala, protectia copilului, tineret si sport
Nr._ JF J  5C-05 Zo23

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a unui
imobil (teren) in suprafata de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi,
sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buziu

Comisia pentru invatamant, sanatate, cultura si familie, activititi social — culturale,
culte, munca si protectie sociald, protectia copilului, tineret si sport intrunitd in sedinta
de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, a procedat la analizarea urmatoarelor documente :

- proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil (teren)
in suprafata de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada
Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, judetul Buzdu ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdardre ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat cd propunerea cuprinsi in
proiectul de hotarare este oportuné si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
comisia, cu :

= 5 voturi ,, pentru,,
- — voturi ,, impotriva,,
- - ,, abtineri,,

unanimitate de voturi, acorda
AVIZ FAVORABIL / AVIZ NEFAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local, spre
dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

L SR

PRESEDINTE, Membri,
ANTIMIR NICOLETA ELEONORA . CALIN DANIEL
Bﬁ‘\ ( \ 'E\ \, i _ Secretar
-&\ ‘g.\ “ | .| /7 / IOSAGEANU IOANA



