ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind initierea procedurilor in vederea cumpararii de ciatre Unitatea
Administrativ Teritorialdi Comuna Galbinasi, judetul Buziu a unui teren in suprafata
de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi, com. Gilbinasi, cv.14, parcelele
817, 818, 819, nr. cadastral 26264

Consiliul local al comunei Galbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru
ordinara in data de 28.05.2021 ;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.
309/21.05.2021 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.,,a,, din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile
art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in
exercitarea atributiilor ce i revin potrivit legii, rdspunderea aferenti actelor
administrative ;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.310/21.05.2021 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.,,b,, din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul
administrative, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizele celor trei comisii de specialitate ale Consiliului Local Galbinasi inregistrate
sub nr. 237, nr._339 sinr. 3%¢ /2021 ;

- cererea inregistrata la sediul Primériei comunei Gilbinasi sub nr.8969/09.11.2020
prin care un grup de cetiteni sunt de acord ca priméria sd achizitioneze o suprafata de
teren In vederea realizarii unui drum care si faca legatura intre strada Profesor Badea
Lazar si strada Profesor Tudor Gheorghe ;

- oferta ferm& de vanzare a d-lui Balas Alexandru Stefan in calitate de proprietar al
terenului in suprafatd de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi, comuna
Gélbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264 exprimata prin adresa
inregistrata la sediul Primariei comunei Galbinasi sub nr. 10.023/15.12.2020 ;

- acordul de principiu al Consiliului local al comunei Galbinasi pentru efectuarea unui
raport de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR pentru stabilirea pretului de
piatd in vederea cumpdararii terenului in suprafata de 188 m.p. situat in intravilanul
satului Galbinasi, comuna Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264
adoptat in unanimitate in plenul Consiliului local si consemnat in procesul verbal al
sedintei extraordinare din data de 16.12.2020 ;

- raportul de evaluare nr.59/21.05.2021 intocmit de citre ing.Petre Ion, evaluator
autorizat — membru titular ANEVAR ;

- Hotararea Consiliului local Galbinasi nr.25 din 20.04.2021 privind aprobarea
bugetului local de venituri si cheltuieli al comunei Galbinasi si a listei de investitii pe
anul 2021 ;

- prevederile art.859, art.863, lit.a, art.1650, alin.(1), art.1652 si art.1657 din Legea
nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare ;

- prevederile art.29, alin.(1), lit.,,a,, din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificarile si completarile ulterioare s
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- prevederile H.C.L. nr.34/29.04.2021 privind alegerea Presedintelui de sedinti al
Consiliului local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile mai 2021 — iulie 2021 :

- prevederile art.84, alin.(5), art.87, alin.(5), art.129, alin.(1), alin.(2), lit.b) si d) ,
corobort cu alin.(4), lit.e) si alin.(7), lit.k) si n) respectiv prevederile art.240 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativd la elaborarea actelor normative republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

In temeiul art. 133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba initierea procedurilor in vederea cumpadrarii de cétre Unitatea
Administrativ - Teritoriala Comuna Galbinasi, judetul Buzau, a unui teren in suprafata
de 188 m.p., categorie de folosintd curti - constructii situat in intravilanul satului
Galbinasi, com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, inscris in cartea funciara
nr.26264 Galbinasi, nr.cadastral 26264, proprietatea domnului Balas Alexandru -
STEFAN, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.2300 din
23.09.2020, de Biroul Individual Notarial Simion Samir, pentru dezvoltarea
infrastructurii la nivelul comunei Galbinasi, respectiv pentru realizarea unui drum care
va face legatura intre strada Profesor Badea Lazar si strada Profesor Tudor Gheorghe.

Art.2. Se aproba demararea procedurilor de negociereé in vederea achizitionsrii
terenului prevazut la art.1 din prezenta hotéarare.

Art.3. (1)Se constituie comisia de negociere a pretului de vanzare — cumparare in
vederea achizitiondarii imobilului indentificat in cartea funciard nr.26264 Galbinasi,
nr.cadastral 26264, in suprafatd de 188 m.p., categorie de folosintad curti - constructii
situat in intravilanul satului Géalbinasi, com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819
situat, in urméatoarea componenta:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul Comunei Galbinasi

Membrii: IANCU ELENA, consilier achizitii publice, compartiment financiar contabil,
impozite si taxe, achizitii publice
HOLELIU DIANA, responsabil urbanism
CRISTEA PIRLILS , consilier local
GHI7d MEAGY , consilier local
(2) Atributiile comisiei de negociere sunt urméatoarele:
a). analizeaza oferta depusi ;
b). negociaza pretul in baza raportului de evaluare a terenului :
¢). intocmeste procesul - verbal de negociere ; '
d). transmite catre compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii
publice, procesul verbal de negociere in vederea initierii proiectului de hotarare.

Art.4. Se aproba Raportul de evaluare nr.59 din 21.05.2021, intocmit de catre
evaluator autorizat- membru titular ANEVAR ing. Petre Ion, a terenului in suprafata de
188 m.p., situat in intravilanul satului Galbinasi, com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817,
818, 819, nr.cadastral 26264, avand categoria de folosintd curti constructii, proprietatea
domnului BALAS ALEXANDRU - STEFAN, la valoarea de 22.200 lei, fara TVA, potrivit
anexei nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.5. (1) Pretul de cumparare al imobilului — teren prevazut la art.1 din prezenta
hotédrare se va stabili prin negociere intre parti si nu poate depdsi suma de 22.200 lei,
fara TVA, stabilitd conform raportului de evaluare de la art.4 din prezenta hotarare.



(2) Procesul - verbal continand pretul negociat va fi aprobat ulterior prin hotarare a
Consiliului local al comunei Galbinasi.

Art.6. Terenul care va fi cumparat se va inregistra in evidentele comunei Galbinasi ca
imobil apartindnd domeniului public, la valoarea prevazutd in contractul de vanzare —
cumparare.

Art.7. Pretul cumpararii si cheltuielile ocazionate de redactarea si autentificarea
contractului de vanzare — cumparare, precum si cele privind inscrierea in cartea funciari
vor fi suportate de cdtre cumpérétor, din fondurile bugetului local al comunei Galbinasi.

Art.8. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza
Primarul comunei Gélbinasi, prin intermediul compartimentului financiar contabil,
impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Gélbinasi si persoanele nominalizate la art.3, alin.(1) din prezenta hotarare .

Art.9. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica, respectiv se comunica
Primarului comunei Gélbinasi, compartimentului financiar contabil, impozite si taxe
locale, achizitii publice si persoanelor previzute la art.3, alin.(1) pentru ducere la
indeplinire precum si Institutiei Prefectului - judetul Buzdu in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate.
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PETRE ION Evaluator Autorizat — membru titular ANEVAR
m Nr. legitimatie 15176, specializare: EPI, EBM, E-mail: ionpetrebuzau@yah
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Nr. 059/21.05.2021

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, situat 1n:
Comuna Galbinasi, Cv 14, P 817, 818, 819, jud. Buziu, in
suprafata de 188,00 mp.

Proprietatea: BALAS ALEXANDRU-STEFAN

Valoarea estimata:

22. 200,00 lei, echivalent 4.500,00 euro, valoare fird TVA
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate

si nu vor fi transmise unor terti f&rd acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului PRIMARIA
COMUNEI GALBINASI, jud. Buziu.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta teren intravilan, categoria de folosintd curfi constructii, situat in jud.
Buzau, com. Gdalbinasi, sat Gélbinasi, Cv 14, P 81 7,818, 819.

Tipul valorii: valoarea de investitie.
Scopul evaluarii: cumpdrare.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piatd a proprietdtii imobiliare
mentionate este urmdtoarea :

VALOAREA DE PIATA 22.200,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 4.500,00 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURQ — 4,9254 LEI, din data de 05.05.2021.

Valoarea de investitie a fost stabilitd de cdtre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, avind la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informaiile si documentele furnizate de cdtre client cdt §i date
Jurnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirmdm cd evaluatorul nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra pirfilor asociate
acestuia si, de aceea, este capabil si ofere consultantd, independent.

Vi rog sd luati la cunostingi cd datoritd contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
st limiteazd accesul la finanfare, dar si datoritd lipsei de lransparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piefe normale.

PETRE ION - evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR o
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria
de folosinta curti constructii, identificat prin numarul cadastral 26264, situat in Jud. Buzdu, comuna
Galbinasi, sat Galbinasi, Cv. 14, P 817, 818, 819, cod postal 127240, in suprafatd de 188,00 mp,
teren descris n cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de investitie a terenului mentionat
mai sus, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, in vederea
cumparari,

Tipul valorii (valoare de investitie/subiectivd) este adecvat si este determinat de scopul evaluarii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:
> STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020 :

- SEV 100 - Cadru general;

- SEV 101 - Termeni de referinta ai evaludrii;

- SEV 102 - Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Aborddri si metode de evaluare;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
. - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaludrii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; termenii de referintd — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de abordare al evaluarii ;
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaludrii — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauzd ; Fvaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

In urma aplicdrii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este c3 valoarea de investitie
estimata a terenului intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in Jud. Buzdu, com.
Galbinasi, sat Gélbinasi, Cv. 14, P 817, 818, 819, in suprafata mdsuratéd de 188,00 mp este de
22.200,00 lei, respectiv, 4.500,00 euro, la cursul valutar de 4,9254 lei/euro, valabil pentru data
de referinta a evaludrii. Valoarea estimatd nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum §i considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatda tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
rafionamentele exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport ;

> Valoarea estimata se referd la un teren intravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezinta concluzia evaluatorului privind valoarea de investitie a terenului;

> Valoarea este o predicie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandgrilor si metodologiei de lucru promovate de
cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR p—
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific ca:
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Afirmatiile sustinute n prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analizd nepartinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultants sau s3 depuna marturie in instant
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decét in baza
unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduitd ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Analizele si concluziile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2020, recomandérile si metodologia de lucru adoptate de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul de eticd
al meseriei sale;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si
verificat, in conformitate Stardardele de Evaluare ANEVAR, editia 2020: SEV 400 - Verificarea
evaluarii

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizats a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregétire profesionala continua.

Ion Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1. Termenii de referintd, SEV 101

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evalusrii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de
folosinta curti constructii, identificat prin numérul cadastral 26264, situat in Jud. Buzdu, comuna
Galbinasi, sat Gélbinasi, Cv 14, P 817, 818, 819, cod postal 127240, in suprafatd de 188,00 mp, teren
descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de investitie/subiectiva a terenului
specificat mai sus, asa cum este definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, in -
vederea cumparari,

Tipul valorii ales (valoare de investitie), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopului evaludrii, este adecvat i este determinat de scopul evaludrii avind la bazi
interesele clientului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi in calitate de client si de beneficiar PRIMARIEI
COMUNEI GALBINASI, jud. Buziu.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma rdspunderea decét fati de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordants cu cerintele beneficiarului, reprezints
0 estimare a valorii de investitie/subiectivs (cu particularitatile prezentate in continuare), a
proprietatii imobiliare subiect, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor,
editia 2020, SEV 104 - Tipuri ale valorii.

Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie: _
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de investitie/subiectivd este valoarea unui activ
peniru proprietarul acestuia sau pentru un proprietar potential, pentru o anumits
investitie sau pentiru anumite scopuri de exploatare,

(STANDARDELE DE FVALUARE A BUNURILOR, edjtia 2020, SEV 104 ~ Tipuri ale valorii, pag.24,
paragraful 60.1).

Valoarea de investitie este un tip al valorii specific entittii. Desi valoarea unui activ pentru
proprietarul acestuia poate fi egald cu suma de bani care ar putea fi obtinutd din vanzarea Iui citre o
altd parte, acest tip al valorii reflect3 beneficiile obtinute de o entitate din detinera unui activ si, ca
urmare, nu presupune un schimb ipotetic. Valoarea de investitie reflectd situatiile Si obiectivele
financiare ale entitdtii pentru care se face evaluarea. Ea este deseori utilizats pentru cuantificarea
performantei investitiei.

Valoarea de investitie este valoarea unei proprietdti pentru un anumit investitor in interdependentd cu
nevoile investitionale ale acelui investitor. Spre deosebire de valoarea de piata valoarea de investitie
este o valoare in relatie cu o persoand, nu neapérat cu piata. Valoarea de investitie exprima relatia
subiectivd dintre investitor si investitia respectivd. Ea se deosebeste de valoarea de piatd, desi
ambele pot fi, uneori egale. Pentru a emite o opinie asupra valorii de investitie, trebuie cunoscute
criteriile specifice investitiei.

Primdria comunei Glbinasi urmdreste prin cumpérarea terenului subiect al evaludrii, realizarea unei

artere de circulatie paraleld cu DN2B, Buzdu-Brdila, proiect de utilitate publica. Prin achizitionarea
‘terenului subiect al evaludrii se doreste realizarea unui drum care s3 facd legétura intre strada prof.
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Badea Lazdr si strada prof. Tudor Gheorghe. Locuitorii celor aproximativ 15 gospodérii existente, in
prezent sunt nevoiti pentru a ajunge pe str. Tudor Gheorghe s3 iasa in str. Viitorului, apoi pe DN2B,
si apoi in strada prof. Tudor Gheorghe. Realizarea acestei artere de circulatie va duce la
descongestionarea traficului pe drumul national in zon3.

Metodologia de calcul a “valorii de investitie” a tinut cont de scopul evaludrii, interesul clientului, tipul
proprietdtii si de recomandgrile Standardelor ANEVAR in viguare.

1.3. Data estimadrii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pana la data de 05.05.2021, datd la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal,
datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consider valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.

Inspectia s-a realizat in prezenta reprezentantului client, d-1 Dragomir Dumitru, primar.

Identificarea terenului a fost efectuats pe baza numarului cadastral si a informatiilor primite de la
reprezentantul clientului.

Data evaludrii este: 05.05.2021

Data efectudrii raportului: 21.05.2021.

1.4. Moneda raportului.
Opinia finala a evalugrii este prezentat in LEI si EURO.
1.5. Standardele:aplicate.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmdtoarele standarde:
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, standarde ce includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2020 si dou$ Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:
SEV 100 - Cadru general;

SEV 101 — Termenii de referintd ai evalugrii;

SEV 102 - Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaludrii realizate n prezentul raport este valoarea de investitie, asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia terenului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimats in prezentul raport; ‘
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s3 se tind
seama la derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalugrii:
~ aplicarea metodei de evaluare considerats oportund pentru determinarea valorii Si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conform§ cu Standardele ANEVAR in viguare, recomandsrile Si
metodologia de lucru adoptate de citre ANEVAR.
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
> Incheierea de carte funciara nr. 63317 din data de 20.05.2021, emis3 de OCPI Buzau;
» Extras de carte funciard nr. 68314/12.05.2021, emis de OCPI Buziu;
» Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

> Buletinele documentare de expertizd tehnicd, editate de Corpul expertilor tehnici din Romania :
» Cursul de referinta al monedei nationale ;

> Publicatii privind piata imobiliara (reteaua internet);

> Baza de date proprii a evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumé nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, pariald sau integrald, precum si utilizarea Iui de
catre alte persoane decét cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si beneficiar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o
circumstanta.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se presupune cé
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specific altfel;

Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acordd garantii

pentru acuratete;

> Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului.
Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementrile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existd nici un
indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau
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materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza c@ nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existé contamingri pe
orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c& au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de investitie estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piat3 se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri
care pot sa apard in perioada urmétoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de scopul
evaluarii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostinta;

1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare (Conditii limitative)

> intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s3
depuna marturie in instantd relativ la propriettile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

v
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1.10. Identificarea si competenta evaluatorului

Acest raport este intocmit de catre un evaluator autorizat, competent sé ofere consultantd in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietdtilor de acest tip si competent sd efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), Petre
Ion cu legitimatia nr. 15176, valabild 2021, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectivd
si impartiald, nu are nici o legdtura sau implicare cu subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat

evaluarea.
2. Identificare si descriere juridica
2.1. Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea PRIMARIEL COMUNEI GALBINASI, jud. Buz3u, CIF: 3724440.

2.2. Proprietarul

Intabulare drept de proprietate cu titlu de cumpdrare ca bun propriu, dobandit prin Conventie, , cotd
actualal/1: BALAS ALEXANDRU-STEFAN.

2.3. Dreptul de proprietate

Terenul in suprafatd de 188,00 mp, este proprietatea deplingd a d-lui BALAS ALEXANDRU STEFAN
Terenul are atribuit numar cadastral si este inregistrat in cartea funciard a UAT Galbinasi.
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2.4. Date privind documentatia cadastrals

Proprietatea imobiliard subiect este inscrisd in cartea funciars nr. 26264 a UAT Gdlbinasi si are
atribuit numarul cadastral 26264, conform Extras de carte funciard nr. 68317/12.05.2021.

2.5. Sarcini

NU SUNT.

3. Descriere proprietate

3.1. Informatii generale

v A

Gdlbinasi (in trecut, TAbdrdsti) este o comuns in judetul Buzdu, Muntenia, Roméania, format3 din
satele Bentu, Galbinasi (resedinta) si Tibgrdsti. Comuna Gdlbinasi este amplasat$ in partea de sud-
est a judetului Buzdu, intr-o zona de cAmpie, fiind in zona de influentd a raurilor Buzdu si Cilmétui.
Comuna este strdbdtutd de soseaua nationald DN2B, care leaga Buzdul de Brdila, sosea din care se
ramificd pe teritoriul comunei drumul judetean DJ204D, care o leag de Tintesti. Prin comung trece
si calea feratd Buzdu—-Brila, pe care este deservitd de statiile Tabarasti, Tabarasti Sud si Bentu.

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezintd o zona de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buzdului, sub influenta raului C3lmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic si subcarpatic, ceea ce dovedeste ca pe aici a curs candva raul Buziu.
Altitudinea fn zona comunei Glbinasi are valori cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maxim3 fiind de
77,9 m la Tabardsti. Teritoriul comunei apartine structurii geomorfologice majore Campia Roméans
Orientald, respectiv partea centrald a acesteia, zona situat3 in lunca comuna a raurilor Buz3u si raului
Cdlmdtui denumitd Campia Buz&u-Célmétui

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Gdlbinasi se ridica la 4.116 locuitori,
in  crestere fatd derecensimantul  anterior  din 2002, cand se inregistrasers
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,68%), cu o minoritate de romi (2,94%).
Pentru 3,3% din populatie, apartenenta etnici nu este cunoscut. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.

3.2. Zona

Terenul subiect se afld la limita nordicd a localitatii Gélbinasi, pe partea dreaptd a DN2B (in directia
Brdila), com. Gélbinasi, zona de case.

3.3. Informatii specifice

Terenul subiect al evaludrii este amplasat in intravilanul com. Gdlbinasi, sat Gélbinsi, Cv. 14, P 817,
818, 819, jud. Buzdu, cu deschidere la str. prof. Teodor Gheorghe pe latura estic8, stradd asfaltats cu
0 banda de circulatie pe sens si drum comunal pietruit pe latura vestica, terenul este limitrof DN2B.
Zona este dominata de terenuri intravilane, ocupate de case si sedii de institutii publice. In apropiere
se afld Primaria, scoala gimnazial3, gradinita, biserica, politia, spatii comerciale suficiente.

Terenul nu este delimitat cu gard.

Terenul subiect, este de formd neregulat, plan, cu dimensiunile specificate in Planul de amplasament
si delimitare a imobilului, anex3 la raport.

Terenul are ca vecini: la nord DN2B pe o lungime de 47,07 m, la sud NC 26265, pe o lungime de
46,80 m, la est drum (str. Prof. Teodor Gheorghe), pe o lungime de 4,00 m si la vest drum comunal,
pe o lungime de 4,00 m.

Dotari edilitar-gospodaresti ale zonei: electricitate, gaze, canalizare, apa, telefonie si cablu tv.

Poluare peste medie datoritd traficului intens.
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Poluare fonicd: peste medie (rezultats din observatii si informatii ale evaluatoruluj, f5ré expertizare
sau determinari de laborator ale noxelor).

4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

Aspecte generale

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si seviciile, intre cumparatori si
vanzétori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa fara restrictii intre cumpératori si vanzstori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a prefului, pecum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau seviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unici iar amplasamentul sju este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzdtori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpdrare, ceea
ce face ca aceste piete s3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul locurilor de muncs precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzi, etc. In general, proprietdtile imobiliare
nu se cumpard cu banii jos iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare, tranzactia este
periclitatd.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliars nu se autoregleaza ci este deseori influentats
de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj
intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolté greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.
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varsta participantilor la piatd, pe de o parte, §i tipul, amplasarea, designul si restrictiile privind
proprietatile, pe de alt3 parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi imp&rtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Principalul factor de influentd a contextului economic international si national este reprezentat in
aceastd perioadd de izbucnirea si persistenta pandemiei de Covid-19 care a impus masuri de izolare

raman multe necunoscute in privinta efectelor viitoare ale contextului global actual, putem afirma c3
anul 2020 este unul de moderare a activitdtii pe toate segmentele pietei imobiliare, investitorii
adoptand mai degrab3 o atitudine defensiva si alegand investitii cu nivel redus de risc.

Cresterea economici a rimas robusta, de peste 4% in 2018 si aproximativ 4% in 2019, dar in
scadere fat§ de anii precedenti. Aceastd tendints este de asteptat sa continue si pe termen lung, in
timp ce pe termen scurt nivelul de incertitudine extrem de ridicat de pe pietele internationale face
imposibild estimarea realist a unor tendinte.

Un factor important de influenta a contextului economic national in anul 2019 a stat sub semnul unei
politici financiare publice expansioniste, in conditiile unui deficit bugetar programat foarte aproape de
limita maxim3 de 3% si a executiei bugetare relaxate din primele 9 luni ale anului.

Luna octombrie a fost marcatd de o schimbare politicd neasteptatd prin care guvernarea cu o
orientare politicd de stanga a fost inlocuitd cu una de dreapta, cu optiuni de decizie economics
semnificativ diferite. Aceastd schimbare a fost insotitd de revizuirea principalilor  indicatori
macroeconomici in sensul indepértirii lor de Ia echilibru, ceea ce s-a reflectat si in perceptia agentilor
€conomici interni si internationali despre mediul economic romanesc.

Contextul macroeconomic descris mai Sus s-a dovedit cu deosebire favorabil pietei imobiliare in anul
2019, toate segmentele acesteia inregistrand o activitate intensa de tranzactionare, darsi de
investitii. Anul 2019 a inregistrat totodatd intrarea sau consolidarea pozitiei pe piata imobiliary
romaneasca a unor investitori interni si internationali de talie mare.

Activitatea de dezvoltare imobiliars a atins niveluri mari pe toate segmentele in anul 2019, fiind
centratatd, ca tendints, pe proiecte de anvergura, cu risc redus si care Sspeculeaza oportunititi pe o
piata aflatd in crestere solids.

Politica expansionistd dusi de autoritdtile publice in primele nou$ luni ale anului 2019 si care a vizat
cu deosebire cresterea salariilor in sistemul bugetar si cresterea pensiilor publice s-a reflectat in
mentinerea unui apetit ridicat pentru consum in randul populatiei. Acest lucru a ficut ca activitatea
investitionald, ca si nivelul tranzactiilor, s3 inregistreze valori importante atat pe segmentul rezidential
al pietei imobiliare,cat Si pe segmental spatiilor de retail.

Printre alti factori de incertitudine de plan international, mentionam iesirea Marii Britanii din Uniunea
Europeana si incertitudinile legate de desfisurarea pe baze noi a comertului interational al Uniunii
Europene cu noua iesita, precum si politicile de migratie ce ar putea insoti aceastd iesire, care sunt
elemente cu consecinte importante asupra contextului economic al anului 2020. Totodatd, alegeri
prezidentiale din Statele Unite ale Americii, precum si sciderea importantd a pretului petrolului in
prima parte a anului 2020 reprezintd alti factori de incertitudine demni de considerat pe plan

international.
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Piata terenurilor pentru constructii. Dupd o perioadd in care piata terenurilor construibile s-a
bucurat de o lichiditate ridicatd, avand in vedere apetitul mare pentru dezvoltarea de noi proiecte
imobiliare, volumul tranzactiilor de pe acest segment de piatd a inceput sd se reduci usor, pe masura
alinierii preturilor cerute Ia asteptdrile mai ridicate de profit de pe piata imobiliars, ceea ce a
contribuit la moderarea cererii.

Avand in vedere c§ piata terenurilor pentru constructii este de obicei caracterizats printr-o lichiditate
mai redusa decét celelalte segmente ale pietei imobiliare, conditiile economice actuale cel mai
probabil se vor reflecta intr-o mdsurd mai mare in activitatea acestui sector, in sensul cresterii
perioadei de marketabilitate si probabil si a marjelor de negociere.

Momentul actual succede o lungs perioadd de activitate sustinutd n domeniul dezvoltarii de noi
proiecte imobiliare rezidentiale, comerciale si industriale, asa incét apetenta dezvoltatorilor de a lansa
proiecte noi este foarte sensibilg la fluctuatiile cererii potentiale. Factorii de incertitudine din mediul
economic si in special scdderile semnificative ale indicilor bursieri din ultima perioadd determinate de
extinderea epidemiei de COVID-19, la scard mondiald reprezintd un element cu influenta
incontestabild in sensul cresterii incertitudinii, motiv pentru care este de asteptat sa producd o
diminuare a cererii pe segmentul terenurilor pentru constructii. Desigur, pentru terenuri cu potential
ridicat care permit dezvoltarea de proiecte cu risc scazut, fluctuatiile cererii vor fi in mod considerabil
mai mici. Apreciem cd perioada prezenti este una in care achizitile se fac cu preponderants in
vederea dezvoltérii pe termen lung a unor proiecte si nu au in vedere inceperea imediatd a unor
investitii importante.

Acest lucru este reliefat si de declaratiile care au insotit cele mai importante trazanctii cu terenuri de
constructii din ultima perioada. Astfel NEPI a achizitionat la Craiova, in zona Balta Craiovitei un teren
in suprafatd totald de aprox. 17,5 ha pentru o sum3 estimats la 22 mil. €uro, ce va avea confom
declaratiilor destinatie comerciala, acolo urménd a fi dezvoltat un centru comercial modern de tip
mall. Reprezentatii fondului au aritat ins3 prudenta mentionand c& pentru anul urmator au in vedere
finalizarea proiectelor deja incepute, aménand demararea construirii pe terenul achizitionat.

O altd tranzactie importants a fost cea in care Skanska a achizitionat aprox. 26.200 mp in zona statiei
de metrou Jiului din capitald, in vederea dezvoltstii unui complex de clddiri de birouri. Achizitia are n
vedere diversificarea subpietelor pe care Skanska este prezentd, reprezentantii grupului declarand c3
in cadrul acestui proiect se va implementa conceptul “futureproof workplaces”. De asemenea
alegerea zonei este una care permite diversificarea la nivelul capitalei a hub-urilor importante de
birouri in vederea cresterii confortului utilizatorilor finali prin reducerea timpului petrecut pe drumul
spre si de la munca. Proiectul de 175.000 mp inchiriabili va fi dezvoltat pe doua loturi din care unul
apartine InteRo Property Development si corespunde unei viziuni mai largi pe care o are Skanska Si
care include in zona Bucurestii Noi si ansamblul rezidential SkyLight Residence.

in capitala, o tranzactie important a vizat achizitia de catre Strabag a unui teren pe Calea Victoriei
pe care ar uma sd fie dezvoltat un hotel si un mall, tranzactia avand loc la un pret aproximativ de
2400 eur/mp.

Pentru anul 2021 previziondm o temperare semnificativd a activit3tii pe piata terenurilor de
constructii, cele mai atractive fiind terenurile de dimensiuni mici sau medii, in zone centrale sau
semicentrale, bine deservite de reteaua de transport in comun si conectate la intreaga gama de
utilitati publice.

Pe de altd parte vor exista si clase de terenuri pentru care atractivitatea va scidea semnificativ,
avand in vedere c& dezvoltarea lor ar presupune proiecte cu risc ridicat. Ne referim la suprafete mari
sau la terenuri situate limitrof, f&rd acces direct la reteaua de transport public sau la utilitati sau
localizate Tn zone cu dezvoltare economics slabs (orase secundare sau tertiare sau zone rurale).

Piata terenurilor

De-a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei (tipul de
cladire ce urmeaz3 s3 fie construitd), locatie si parametrii specifici.

Asa cum au demarat preturile de la inceputul acestui an si pana in prezent, in conjunctura
diminudrii suprafetelor de teren concomitent cu efectele crizei economice si efectelor create de
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pandemia de covid 19, preturile la terenuri au manifestat stagnari. Cresterile destul de mici au fost
locale doar in zonele unde introducerea utilitatilor - apd, canalizare, curent electric Si gaze naturale -
au justificat schimbarea preturilor. Dac pentru proprietdtile construite este greu de spus cum vor
evolua preturile pe termen foarte lung - fiind posibil fie s§ creascd, fie sd scadd sau s3 stagneze o
perioada lungd de timp, in functie de schimbarile Ia nivelul cererii si ofertei de pe piata, la terenuri
toate estimdrile specialistilor imobiliari apreciaza cd intotdeauna preturile vor creste, mai rapid pentru
cele destinate construirii de proprietati rezidentiale si mai lent, dar sigur, pentru alte destinatii. Chiar
dacd vor mai exista perioade mici de acalmie, precum cea actuald, preturile vor urma tendinta
crescdtoare si vor fi considerate investitiile imobiliare cele mai sigure si rentabile pe termen lung. Un
teren bine ales - cu vecindtiti sigure, intr-o zond cu potential de dezvoltare, poate s3-si tripleze pretul
in maximum cinci-zece ani in apropierea oraselor mari si sa-1 dubleze in localitati cu potential turistic.

Marea ocazie de imbogétire s-a crezut ci este afacerea cu terenuri care, din motivul simplitatii, a
fost consideraté generatoare de profit de la sine. De aceea, piata terenurilor indicd pand anul trecut
cel mai ridicat coeficient speculativ si, din punct de vedere al cotatiilor de bursa, si cele mai ridicate
rate de crestere. Din pacate, era o crestere artificial¥ Si, nu in putine cazuri, riscants. Ideea, primitiva,
dupa care oriunde se plaseazs bani se va obtine cagtig, ar putea duce la pierderi spectaculoase daci
optiunea nu este insotitd de o prospectie serioasa si de o evaluare rationals a potentialului obiectiv.
Din acest punct de vedere, este evident cj pot creste extrem de multumitor in valoare terenurile
utilizate pentru ceea ce se cheam3 afacere de intreprindere, desi este incd foarte raspanditd legenda
terenului bun pentru cartiere de vile (care, insd, din pécate, nu pot apdrea oriunde!). Astfel incat se
vor inregistra cresteri semnificative mai degrabd in acele zone care dezvolts deja ceea ce se cheamg
parc industrial, ori parc comercial, ori acolo unde, pretul fiind suficient de scdazut, orice crestere
ulterioard va fi satisfacitoare . In orase, scumpirea terenului in sectoarele clasice indics mai degrabd
oferta extrem de reduss si, deopotrivd, apropierea unui plafon inevitabil care, facand investitia
ulterioard mult prea costisitoare, ar putea atrage prabusirea pietii in tocmai aceste arii si pe acest
segment.

Dorinta multor locuitori ai oraselor de a scdpa de apartamentele de bloc, precum si aderarea
Romaniei la Uniunea Europeana au aruncat din nou in aer preturile terenurilor intravilane din preajma
oraselor. Tranzactiile imobiliare cu terenuri au fost incurajate de creditele bancare pentru nevoi
personale, ugor obtinute de persoanele cu venituri peste medie, insufletite de dorinta de a evada din
aerul poluat al oraselor.

Cererea de terenuri nu poate fi apreciata cd a inregistrat o scidere semnificativa, deoarece
oamenii se tem c3 in cativa ani, nu-gi vor mai putea cumpdra nimic din cauza cresterii permanente a
preturilor terenurilor. Doritorii de terenuri nu se sperie de absenta utilitdtilor in zonele vizate,
deoarece majoritatea doresc s inceapd constructiile de case peste 4-5 ani, in mod esalonat. Unii au
dorit initial sd-si achizitioneze apartamente cu credite de la b&nci, dar s-au speriat de preturile
acestora si de dobanzile practicate de b3ndi. Astfel, au preferat s3 locuiasci in continuare cu chirie,
dar s-au orientat cétre terenuri. Au luat de la banci credite mai accesibile si cu mai putine costuri
adiacente, de pild3 creditele pentru nevoi personale. Ei au inteles ¢ dozarea efortului financiar de
construire a casei mult-visate pe cativa ani este cea mai bund decizie posibild in acest moment.
Terenurile situate in afara oraselor continug s3 fie cele mai cautate. De obicei, cumparatorii sunt
persoane intre 30 si 45 de ani, care castigd bine, fie ca patroni, fie ca angajati ai unor companii. Multi
dintre ei preferd buciti mari de terenuri de 5.000-10.000 de metri, mai ieftine si pe care le pot
imparti cu prietenii, rudele si chiar colegii de serviciu.

Piata imobiliars specifics proprietdtii evaluate

Terenul este amplasat in jud. Buziu, com Galbinasi, sat Galbinasi, Cv. 14, P 817, 818, 819, jud.

Buzau, la limita de nord a localitatii Gélbinasi, in suprafat de 188,00 mp. Zona este caracterizaty de
existenta terenurilor intravilane ocupate cu constructii.
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Oferta de proprietiti similare
In crestere usoars.

Cererea de proprietsti similare
in crestere.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodats, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitdtii economice,
activitatea imobiliara réspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbérile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Cea mai buna utilizare

Ca si valoarea de investitie, cea mai bung utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai
buna utilizare reprezint alternativa de utilizare a proprietdtii selectatd din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordérilor de
evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabils a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibils din punct de
vedere legal, fezabild financiar, justificats corespunzator si din care rezulty cea mai mare valoare a
activului supus evaludrii”
Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietétii prin analizarea
fezabilitdtii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii,
precum si de cresterea potentiald a valorii.
Cea mai bund utilizare a unei propriet3ti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii:

- Permisa legal.

- Posibila fizic.

- Fezabild financiar.

- Maxim productiva.

Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, utilizarea curent se presupune a fi cea
mai bund utilizare dacd nu exist3 indicatii din piatd sau alti factori care s§ conducj Ia concluzia ca
existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiz3 a celei mai bune utiliziri conduce la urmatoarele
rezultate.
- Permisd legal. Potrivit documentatiei cadastrale prezentate evaluatorului si a constatarilor la
data inspectiei, terenul analizat face parte din zona intraviland a localitétii, fiind permisa
dezvoltarea sa cu destinatie de teren construit.
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- Posibild fizic. Localizarea intr-o zona limitrofd cu case si cladiri comerciale, destinatia de teren
construit pentru amenajarea unui drum de legdturd intre doud strdzi ale localitatii fiind
apreciata ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ¢ utilizarea terenului
pentru dezvoltare unui drum de legdturd intre doud strézi, drum ce ar duce la evitare intr&rii
in DN2B a autovehiculelor si vehiculelor rutiere este cea mai bund valorificare din punct de
vedere financiar a terenului ca fiind construit. Fezabilitatea sa financiard este relevatd in
capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd c3 utilizarea maxim
productiva este cea de teren construit, utilizare care ar maximiza valoarea terenului subiect.

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a terenului subiect este aceea de teren construit
(utilitate publicd), utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

6. Evaluarea proprietatii.

6.1 Metodologia de evaluare

Valoarea de investitie a terenului se estimeazé avand in vedere cea mai bung utilizare a acestuia.
Determinarea valorii este procesul de calcul si/sau estimare a intregului drept de proprietate. Calculul
valorii este prezentat in modul cel mai transparent si coerent posibil

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fats, Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2020 prevad posibilitatea utilizirii a mai multor metode de evaluare a
terenului liber si anume: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

In cazul de fata s-a considerat oportun sa se aplice metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Nu am considerat relevante celelalte metode de evaluare a terenurilor in cazul acestei proprietti
deoarece proprietatea are cea mai buna utilizare de teren construit si scopul achizitiei este in cele mai
multe cazuri utilizarea de cétre proprietar pentru construirea unui obiectiv de utilitate public.

6.2. Metoda comparatiei directe.

Aceasta metodd se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere in scopul

evaludrii si se preferd atunci cand existé date comparabile. In aplicarea acestei metode sunt

analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date

privind terenuri similar, in scopul evaludrii terenului subiect. Prin aceastd metodd pretul si acele

informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate functie de asemansrile Si

deosebirile dintre ele.

Elementele de comparatie utilizate in evaluare sunt urméatoarele:

— dreptul de proprietate;

— conditii de finantare;

— conditiile de vanzare;

— conditii de piatd (data vanzarii);

— cheltuieli efectuate imediat dupad cumparare;

— localizare;

- caracteristicile fizice (suprafatd, deschidere la drum, topografie) ;

— utilitati disponibile si zonarea.

— Comparabilele selectate au aceiasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/tipul acestuia.
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La baza estimdrii au stat datele si informatiile culese de la client si documentele puse la dispozitie de
acesta, informatii din publicatii, notariate si agentii imobiliare, baza de date proprii a evaluatorului, cu
privire la tranzactii de proprietati similare.

Surse de informare :

Comparabila 1: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDeHQli.htmI?isPreviewActive
=88&sliderindex=0.

Comparabila 2: https://www.olx.ro/d/oferta/galbinasi-teren-intravilan-2000m2-acces-stradal-utilitati-
IDem9ZD.html#15648c2b57.

Comparabila 3: https://www.romomo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/
anunt/teren-in-sat-galbinasi-1600-mp-utilitati-20-m- deschidere-intravilan.

Informatiile din oferte au fost verificate telefonic si sunt in concordanta cu informatiile primite de la
cei apelati.

in ANEXA nr. 3 la raport este prezentat modul de calcul al valorii si explicatii privind ajustdrile
efectuate pentru fiecare element de comparatie.

in cadrul analizei pietei imobiliare locale - specifice - sunt sintetizate rezultatele privind preturile
de tranzactionare a loturilor de teren similare cu cel evaluat. Amplasarea in zona proprietatii
imobiliare evaluate este criteriul de bazd al selectiei tranzactiilor comparabile aldturi de marimea
suprafetei, formei, lungimea la fatadd, topografia, vederea, drepturile de proprietate transmise,
restrictiile legale, condiiile pietei, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile.

Avand in vedere caracteristicile terenului ce face obiectul evaluarii, forma si localizarea, poluarea
scdzutd, se alege preful de 24,00 euro/m? pentru suprafata detinuts in exclusivitate (ANEXA nr. 3).

La alegerea pretului, evalatorul a luat in calcul interesul clientului in achizitionarea terenului
subiect in vederea implementdrii unui proiect de amenajare a unui drum comunal (investi'ie de
utilitate publica).

Prin aplicarea acestei metode rezulta c& valoarea estimatd pentru terenul evaluat este de:

Vteren =188,00 mp x 24,00 euro/mp = 4.512,00 euro,

Vteren = 4.500,00 euro, echivalent 22.200,00 lei, valoare fara TVA

7. Analiza rezultatelor. Concluzia asupra valorii

Terenul intravilan, categoria de folosintd curti constructii, identificat cu numérul cadastral 26264,
situat in Jud. Buzdu, com. Galbinasi, Cv 14, P 817, 818, 819, cod postal 127240, in suprafata de
188,00 mp, este proprietatea deplind a d-lui BALAS ALEXANDRU-STI EFAN, conform actelor
prezentate de client, acte anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea terenului s-a facut in scopul estimérii valorii de investitie in vederea cumpérérii.

Valoarea de investitie a fost estimata utilizénd abordarea prin piata din urmétoarelor considerente:

- valoarea obtinutd prin abordarea prin piatd este cea mai direct¥ si adecvatd abordare pentru
estimarea valorii, intrucat la baza aplicarii abordarii au existat numai informatii de pe piat3.

- informatiile de piata sunt pertinente si credibile.

Pentru estimarea valorii de investitie/subiectivé a proprietitii subiect am ales abordarea
mentionata mai sus ca fiind cea mai relevantd in acest caz.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor mele, adecvarea
abordarii prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
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opineazd ca valoarea de investitie a proprietatii imobiliare supuse evaluarii, asa cum se prezents la
data inspectiei, este aceea estimats prin aborarea prin piatd, metoda comparatiei directe:

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiei directe = 4.500,00 euro

Criteriile care au stat la baza rationamentului emiterii concluziei privind estimarea valorii de piatd au
fost: adecvarea, continutul, calitatea si precizia informatiilor.

Avand in vedere pozitia terenului, nivelul de poluare, datele de pe piatd despre tranzacitii si oferte
similare si tinand cont de scopul evaludrii si interesul clientului, concluzia evaluatorului este: valoarea
de investitie a terenului este cea estimat3 prin metoda comparatiei directe, abordarea prin piat.

Potrivit acestei metode, evaluatorul opiniazd c3 valoarea de investitie estimata a terenului subiect al
evaludrii este de: 22.200,00 lei, respectiv 4.500,00 euro, valoare féra TVA, la cursul valutar de
4,9254 leifeuro, valabil pentru data de referints a evalugrii.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Petre Ion

/‘r :ai ‘i\faw" autoriza, N
N

© N
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W e 2

8. Anexe:

ANEXA Nr. 1: Incheierea si extras de carte funciara, Extras de carte funciars;

ANEXA Nr. 2: Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Referat de admitere
dezmembrare imobil;

ANEXA Nr. 3: Fisa calcul valoare proprietate — metoda comparatie directa;

ANEXA Nr. 4: Oferte de pe piata specifics;

ANEXA Nr. 5: Fotografii proprietate si vecingtati
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Buzau

1LoraTnine g
PUBLICITATR IMBUIL LAEA

Dosarul nr. 68317 / 12-05-2021

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 68317 electronica extinsa, cf. L

Registrator: ANCA ORSA 455/2001 si elDAS
Asistent: DENISA BACIU

Asupra cererii introduse de BALAS ALEXANDRU-STEFAN domiciliat in Loc. Buzau, Bdul
Unirii, Bl. 1D, Et. 1, Ap. 6, Jud. Buzau privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1286/12-05-2021 emis de Simion Samir;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata: '

-Chitanta interna nr.2021013500/12-05-2021 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 25896, inscris in cartea funciara 25896 UAT Galbinasi avand proprietarii:
BALAS ALEXANDRU-STEFAN in cota de 1/1 de sub B.2;

- Se infiinteaza cartea funciara 26264 a imobilului cu numarul cadastral 26264 / UAT Galbinasi,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 25896 inscris in cartea funciara 25896;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 26264 UAT Galbinasi; :
- Se sisteaza cartea funciara 25896 a imobilului cu numarul cadastral 25896 / Galbinasi ca urmare

a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:
~-nr.cad.26264\cf.26264;

~- hr.cad.26265\cf.26265;

asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 25896 UAT Galbinasi;

- Se infiinteaza cartea funciara 26265 a imobilului cu numarul cadastral 26265 / UAT Galbinasi,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 25896 inscris in cartea funciara 25896;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 26265 UAT Galbinasi;

Prezenta se va comunica partilor:
BALAS ALEXANDRU-STEFAN
SIMION SAMIR

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, cére se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Buzau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
20-05-2021 ANCA ORSA DENISA BACIU

*¥) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in

evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. ey
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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU Nr. cerere | 68317 |
ﬁ,.;,- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Buzau Ziua 12 ;
ﬁﬁ' Luna a5 i

Rt o Anul 2021 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venﬂcare
Sy PENTRU INFORMARE ﬁil «m
Carte Funciara Nr. 26264 Galbinasi , " "ﬂ] ﬁ a ,

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
3 a . . 455/2001 si elDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Galbinasi, Cvartal 14, Jud. Buzau, parcele 817,818,819

g:t r?rr.'t?pc::?:ar?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 26264

188 Teren neimprejmuit;
Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa intre punctele 1-5, 5-4, 4-3 si
neimprejmuit_intre punctele 3-1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

68317 / 12/05/2021
Act Notarial nr. 1286, din 12/05/2021 emis de Simion Samir;
Se infiinteaza cartea funciara 26264 a imobilului cu numarul cadastral] Al
Bl |26264 / 'UAT Galbinasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 25896 inscris in cartea funciara 25896;
Act Notarial nr. 2300, din 23/09/2020 emis de Simion Samir;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare ca bun Al

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BALAS ALEXANDRU-STEFAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 25896/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 132685 din 23/09/2020;

Act Administrativ nr. 34, din 03/11/2020 emis de Primaria Comunei Galbinasi; Act Administrativ nr. 45, din
28/10/2020 emis de Primaria Comunei Galbinasi;

B3 |se noteaza desfiintare constructie C2
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 25896/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 41571 din 23/03/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paglna 1 dln 3

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunega 1.1



Carte Funcijard Nr. 26264 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26264 188 Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa intre punctele 1-5, 54, 43 5
neimprejmuit intre punctele 3-1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
s L i DETALII LINIARE IMOBIL

/é’
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata % ' . 5
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipaf 188 14 817 .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m)
1 2 23.403
2 3 23.403

3 4 4.0|*
4 5 47.074
5 1 4.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 26264 Comuna/Oras/Municipiu: Gdlbinasi

*#+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021013500/12-05-2021 in suma de 120, pentru serviciul

de publicitate imabiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-05-2021 DENISA BACIU

Data eliberarii,

A A (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)
L8
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‘ab\\ 2 ) /‘
N\ e B
N EnPecializareat e
XY . ANEEA Y

S

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Cavmmtifnc vneritiman 3 1

Evtraca nantricinfarmarca anlina 13 ardrara anau amani -a



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Suprafata masurata
a imobilului (mp)

Nr. Cadastral

Adresa imobilului

LOT 1 - Loc. Galbinasi, Cv. 14, P. 817, 818, 819.
188 Com. Galbinasi, Jud. Buzau
Nr. Cartea Funciara ‘ UAT GALBINASI
IGSZSOU,UD 652650.00

399670.00 399670.00)
399620.00 399620.00)
|652600.00 I§<7ﬁ';n 00
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de | Suprafata i
parcela folosinta (mp) Rfbattruni
1 CC 188
— -—- --- Lot 1 - Imobil imprejmuit cu gard de plasa intre punctele 1-5, 5-4, 4-3 si neimprejmuit intre punctele 3-1
Total 188
i B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia | Suprafata construita la sol -
constructie | constructie (mp) Mentiuni
Total AW utariz)
\D\' K
Suprafata totala masurata a imobilului = 188 mp /f \"%x 0
Suprafata din act = 1895 mp //v? .3\,\‘:\" \ow
Executant, (’ ) wir. 19
( Hiat .
Ing, DOBRE NICOLAE g L™ 002
Seria: RO-BZ-F; Nr. 0086/2016 Inspector, Va alabit £ o
DOBRE TOPOCAD S.R.L.
Seria:R0-B-J Nr.: 1744/2020 V Sem nat di gltg[ Ldé‘lahzarea\lﬁ
Confirm executarea masuratorilor la teren, Q =
corectitudinea intocmirii documentatie cadastrale si 1T mtroducerca 1mot 1. Mﬂ{g@m&g@@iﬁlﬁ
corespondenta acesteia cu realitatea din teren G a b I’I e rr ibuirea nnmap i gadrgRY 04,26
DOBRE Semnat digital de 10:58:03 +03'00'
DOBRE NICOLAE
Data: 2021.04.05
Data 02.04.2021 : N ICOLA 10:11:47 +03'00' Data....cccoeeeeeeriniereeeiereinnns




Referat de admitere, cerere nr. 50481 / 06-04-2021

L
7 Qficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUZAU
g Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Buzay Luna | o4

Cp i
\_,AP‘(%L\L Adresa: Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246 Anul | 2021
REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnej BALAS ALEXANDRU-STEFAN
Domiciliul Loc. Buzau, Bdul Unirii, BJ. 1D, Et. 1, Ap. 6, Jud. Buzau

Imobilul situat in Loc. Galbinasi, Cvartal 14, Jud. Buzau, parcele 817,818,819, UAT Gdlbinasi avand numarul
a H .

1) 26264 situat in Loc. Galbinasi, Cvartal 14, Jud. Buzauy, parcele 817,818,819, UAT Gélbinasi
avand suprafata masuraty 188 mp;

2) 26265 situat in Loc. Galbinasi, Cvartal 14, Juq. Buzau, parcele 817,818,819, UAT Galbinasi
avand suprafata masuraty 1707 mp;

Certific c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastra] de carte
funciara al ocpj BUZAU Ia data: 26-04-2021.

Inspector
Gabriela Vartolomeij

R O A,
4 atof “ar
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5 ©

A
. : ; - 001 Z
Documentul contine date cuy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 dini




v Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard BUzZAU
4 ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buzau
Ay "“"“‘ Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246
Nr.cerere |  5p481]
Ziua I 06

Luna | 04

|Anul !m

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 25896 / UAT Galbinasi
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Galbinasi, Cvartal 14, Jud. Buzau, parcele
817,818,819 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinas;

| Nr. cadastral Suprafata | Observatii / Referinte
1’ 25896 1895 Imobil imprejmuit cu gard de plasa
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

'DETALII LINIARE IMOBIL
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1TEUR= 49254 ANEXA nr. 3
Elemente de Terenul evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
comparatie
Suprafata teren 188.0 1,500.0 2,000.0 1,600.0
Data ofertej mai 2021 aprilie 2021 aprilie 2021 aprilie 2021
Pret unitar ofertare 15.0 11.0 12.0
(Euro / mp)
ajustare pentry -15% -10% -15%
ofertd / tranzactie -2.25 -1.10 -1.80
Pret de vanzare 12.8 9.9 10.2
negociat (Euro /
m

negociere mai mari. Ajustari

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat;

la posibile preturi de tranzactionare cat maj apropiate, exemplu -

-15%

prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor
la preturi mari la ofertare corespund marje de

pentru comparabilele 1 sj 3 si -10% pentru comparabila 2; studiul pietii.

Drept de proprietate

ajustare pentru dr.
de proprietate (Euro

Pret corectat

12.8

9.9

Drepturile de proprietate ale

subiectului sj ale comparabilelor sunt

drepturi depline; ajustari zero

Conditii de finantare

La piats La piata

La piaty

La piat

Ajustare pentru

0% 0%

0%

conditii finantare
(Euro/mp)

Pret corectat
EURO)

12.75

9.90

10.20

Conditii de finantare Ia piata

pentru toate comparabilele; ajustari zero

Conditii de vanzare

independent

independent

independent

independent

Ajustare pentru

20% 20%

20%

conditii vanzare

Pret corectat

12.24

a  investitorului de a

, rezultata in urma

Conditji de piata
(data vanzarii)

mai 2021 aprilie 2021

aprilie 2021

aprilie 2021

Ajustare pentru

0.0% 0.0%

0%

cond. de piata (Euro
/mp)

0.00

0.00

0.00

Pret corectat
EUROQ)

15.30

11.88

12.24

Conditii de piata similare la comparabile si subiect, ajustari zero

Cheltuieli imediat
dupa cumparare

se con

sidera liber liber liber

liber

Ajustare

0.0%

0.0%

0.0%

0.00

0.00

0.00

Pret corectat

15.30

11.88

12.24

Nu sunt necesare cheltuieli i

mediate dupa cumpdrare pentru

subiect sj comparabile, ajustari zero.

Localizare

Galbinasi

Galbinasi

Galbinasi

Galbinasi periferic

ajustare pentru
localizare (Euro /
mp)

-1.0%

-1.0%

3.

0%

-0.15

-0.12

0.37]

Pret corectat (Euro /
m

15.15

11.76

12.61
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Ajustari -1% pentru comparabilele 1 sj 2,

distanta fata de municipiul Buzau; studiu| pietii.

ajustare +3% pentry comparabila 3,

Caracteristici fizice
teren

Suprafata (mp) 188.00

1,500.00

2,000.00 1,600.00

ajustare pentru 0%

0% 0%

Suprafata (Euro /mp)

8.79 12.14 9.46

Comparand 1 cu 2 se observa o diferenta de

pret de 3,39 EUR/mp la o diferenta de 500 mp,

la fiecare 100 mp teren. Aplicand aceasta valoare |a fiecare comparabila avem urmatoarele
Comparabila 1 se va corecta cu: (1500,00—188,00)/100"0,67

respectiv 0,67 EUR/mp
valori:

Comparabila 2 se va corecta cu: (2.000,00-1 88,00)/100*0,67

Comparabila 2 se va corecta cu: (1‘600,00-188,00)/100*0,67

Deschidere la drum dubla 4.0 m

acces

19.30 8.00 20

ajustare pentru 3.00%

3.00% 3.00%

deschidere la drum
acces (Euro/ mp)

0.45 0.35 0.38

Ajustarile pentry lungime FS +3% pentru toate comparabilele, subiect cu deschidere dubla;

studiul pietii.

Topografie plan

plan plan plan

ajustare pentru 0%

0% 0%

topografie (Euro /
mp)

0.00 0.00 0.00

Ajustare totala
caracteristici fizice
Euro / mp)

9.24 12.49 9.84

Comparabilele 1,2,3

Si subiectul sunt terenuri plane; ajustari zero.

Pret corectat (Euro /
mp)

24.39 2425 22.45

Utilitatile tehnico-
edilitare disponibile
ale zonej

apa, el., gaze

apa, el., gaze

apa, el., gaze apa, el., gaze

0%

0% 0%

ajustare pentru
utilitati (Euro / mp)

0.00 0.00 0.00

Pref corectat (Euro /
mp)

24.39 24.25 22.45

Subiect si comparabile fara utilitati, ajustari zero.

ajustare total3 nety

12 14 12

ajustare totalj net3
(% din pretul de
vanzare)

91.3% 145.0% 120.1%

ajustare total3 brutz

12 15 12

ajustare totald bruty
(% din pretul de
vanzare)

93.7% 147.4% 120.1%

Pret corectat (Euro /
mp), (ROTUND) 24.00

Suprafata teren exclusiy =
Valoare Euro =
Valoare teren =

788.00 mp
4,500.00 Euro
22,200.00 LE]
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Teren intravilan Galbinasi « OLX.ro

RA
A

Postat 21 aprilie 2021 \\V
Teren intravilan

15 €

HNPROMOVEAZA CREACTUALIZEAZA

[ Firma_] [ Extravilan / intravilan: lntravilaﬂ LSuprafata utila: 1 500 mﬂ

Descriere
Teren intravilan,situat Ia intrarea in Galbinasi, canalizare pe teren,curent si gaze.P;p,sgjb_HCi%zLaote\a]
_— TRIPATORILOR R,
construirii a doua case. / P‘:@\ua““a”fOr/'z;}U’o"‘\h
(S EEREION B
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDeHQIi.htmI?isPreviewActive=0&sliderIndex=0 ;% Legitimatia Nr. 15176 1 z

i
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Teren intravilan Galbinasi * OLX.ro

\\\
Vizualizari: 306

ID: 217318018 RAPORTEAZA

- Silviu
Pe OLX din decembrie 2012
Activ azi la 11:52

%0747 462 732

(
7
L
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\\mof autoriza; KON
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/«‘/ N )
.ps.//www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-lDeHQli.html?isPreviewActive=0&sliderlndex=0 o} AT 15176 B
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' Postat 28 aprilie 2021

Galbinasi - Teren in

11 € Pretul e negociabijj

Galbinasi - Teren intravilan 2000mp2/Acces Stradal + Utilitatj Galbinasi « OLX 1o

travilan 2000mp2/Acces stradal + Utilitati

NPROMOVEAZA CREACTUALIZEAZI\

Persoana fizica

Descriere

Teren intravilan CU suprafata de 2000 mp2; situat in Comuna Gélbina$i, la 10kf

Buziu.

;://www.olx.ro/d/oferta/galbinasi-teren

Suprafata utila: 2 070 mz

-intravilan

-2000mp2—acces-stradal-utilitati—lDemQZD.htm!#1 5648c2h57

12



e ' T s naavian 2uuump2/Acces stradal + Utilitati Galbinasi - OLX.ro

Situat pe drumul DNB2.

Acces stradal (drum asfaltat) + utilitati (apa, gaze, curent)

Terenul are o deschidere de 11,5m si o lungime de aproximativ 180m.

Pret 11 euro/mp, negociabil telefonic.

Vizualizari: 2342 ID: 212150337

Pavel Ciprian
? Pe OLX din februarie 2014

!o Activ pe 28 aprilie 2021

https:I/www.olx.ro/d/oferta/galbinasi-teren-intravilan-ZOOOm p2-acces-stradal-utilitati-IDem9ZD.htm 1#15648c2h57

RAPORTEAZA
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" ewast 1ouU Mp utiitati 20 m deschidere Intravilan -pe vale intre case Ia DN - Galbinasi - Romimo.ro

2
Specificatii

Suprafata terenujui
1600,0 m

Front stradal

20m

Descriere

Teren in Galbinasi Ia intrare 1600 m2 intravilan apa gaze curent.Pret 12 euro mp NEGOCIABIL.

./
-
(

AN ETE s

ttps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunUteren-in-sat-galbinasi—1 600-mp-utilitati-ZO-m-deschidere-intravilan-. « 11
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
PRIMAR

Nr.309/21.05.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind initierea procedurilor in vederea
cumparirii de catre Unitatea Administrativ Teritorialda Comuna Galbinasi, judetul
Buziu a unui teren in suprafata de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi,
com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264

Domnilor consilieri,

Ca urmare a analizei efectuate In sedinta de consiliu din data de 16.12.2020, s-a
aprobat de principiu efectuarea unui raport de evaluare de catre un evaluator autorizat
ANEVAR pentru stabilirea pretului de piata in vederea cumpararii terenului in suprafata
de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi, comuna Galbinasi, cv.14, parcelele
817, 818, 819, nr. cadastral 26264 adoptat in unanimitate in plenul Consiliului local si
consemnat in procesul verbal al sedintei extraordinare din data de 16.12.2020, in vederea
realizarii unui unui drum care va face legatura intre strada Profesor Badea Lazar si
strada Profesor Tudor Gheorghe.

Din acest motiv am procedat la obtinerea actelor de proprietate aferente terenului si
am purtat discutii cu proprietarul acestuia, care a fost de acord cu vanzarea terenului
catre comuna Galbinasi si dupa cum bine cunoasteti a exprimat si un pret de vanzare
prin depunerea unei oferte de vanzare inregistrata la sediul Primadriei comunei Galbinasi
sub nr.10.023/15.12.2020 .

Terenul in suprafatd totald de 1.895 m.p. (teren 900 m.p. categori curti constructii +
teren 995 mp categorie vie) este proprietatea domnului Balas Alexandru - STEFAN,
conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.2300 din 23.09.2020, de
Biroul Individual Notarial Simion Samir, teren care ulterior a fost dezmembrat in doua
proprietati distincte, in baza referatului O.C.P.I. nr.50481/06.04.2021, prin Actul de
dezmembrare autentificat sub nr. 1286 din 12.05.2021 de Biroul Individual Notarial
Simion Samir, dupa cum urmeaza:

- Lotul nr.1 - terenul cu numar cadastral 26264 in suprafata masurata de 188 m.p.
categorie curti constructii, situat in localitatea Galbinasi, Cvartal 14, jud. Buzau,
parcelele 817, 818, 819 ;

- Lotul nr.2 - terenul cu numar cadastral 26265 in suprafatd masurata de 1.707
m.p., din care 712 categoria curti —constructii si teren 995 m.p. categorie vie situat in
localitatea Galbinasi, Cvartal 14, jud. Buzau, parcelele 817, 818, 819 .

Terenul care face obiectul proiectului de hotarare in suprafata de 188 m.p., categorie
de folosinta curti constructii situat in intravilanul satului Galbinasi, comuna Galbinasi,
cv.14, parcelele 817, 818, 819 este inscris in cartea funciard nr.26264 si are atribuit
numar cadastral 26264, conform Extrasului de carte funciara nr.68317/12.05.2021.

Imobilul teren in suprafatd de 188 m.p. nu este grevat de .sarcini si nu face obiectul
vreunui litigiu si respectiv pe acest teren nu se afla constructii existente. Este amplasat in
intravilanul comunei Galbinasi, sat Galbinasi, cu deschidere la str.Profesor Tudor
Gheorghe pe latura estica, strada asfaltata cu o banda de circulatie pe sens si drum
comunal pietruit pe latura vesticd, terenul este limitrof DN 2B. In apropiere se afla
Primaria, Scoala Gimnaziald, gradinita, politia, biserica, cladiri comerciale .

1



Prin cumpararea acestei suprafete de teren ne dorim realizarea in viitor a unui proiect
de dezvoltare a infrastructurii la nivelul comunei, respectiv realizarea unui drum care va
face legatura intre strada Profesor Badea Lazar si strada Profesor Tudor Gheorghe
(investie de utilitate publicd), proiect care va asigura celor aproximativ 15 gospodarii
existente In zona sa iasa din strada prof. Badea Lazar in strada profesor Tudor Gheorghe,
fara a mai fi nevoie sa iasa in strada Viitorului si apoi pe DN 2B. Totodata achizitionarea
acestui teren ne va permite si extinderea , pe strada Profesor Badea Lazar, a retelei de apa
si canalizare pentru gospodariile existente in zona, lucru care nu se putea realiza datorita
faptului ca nu aveam in proprietate terenul necesar realizarii acestei investitii .

Din punct de vedere al autoritatii publice locale se identificd trei componente majore
care justifica initierea procedurii de cumparare si anume:

- Aspecte de ordin economic ;

- Aspecte de ordin financiar ;

- Aspecte de ordin social ;

Din punct de vedere economic, potrivit documentatiei cadastrale terenul analizat face
parte din zona intraviland a localitatii, fiind permisa dezvoltarea sa cu destinatia de teren
construit. Localizarea intr-o zona limitrofd cu case si cladiri comerciale, destinatia de
teren construit pentru amenjarea unui drum de legatura intre doud strazi ale localitatii
fiind apreciata ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

Din punct de vedere financiar, prin H.C.L. nr. 24/20.04.2021, a Consiliului Local
Galbinasi, privind aprobarea bugetului local de venituri si cheltuieli al comunei Galbinasi
si a listei de investitii pe anul 2021, sumele au fost identificate si planificate in vederea
unei posibile cumparari a terenului ;

Din punct de vedere social realizarea unui drum de legatura intre cele doua strizi ale
localitatii, pe care vor putea fi amplasate si reteaua de apa si canal va duce la
descongestionarea traficului pe DN 2B. Totodaté, avand in vedere scopul pentru care va fi
imobilul cumparat, acest fapt va conduce la o revitalizare a vietii sociale a locuitorilor.

Conform raportului de evaluare nr.59/21.05.2021, efectuat de evaluator autorizat ing.
Petre Ion, a fost stabilitd o valoare de piata a imobilului de 22.200 lei, fara TVA.

Evaluarea a fost realizata la solicitarea Comunei Géalbinasi, in scopul estimarii valorii de
piata a proprietatii imobiliare, in vederea cumpararii terenului in suprafatd de 188 m.p.,
categorie de folosintad curti constructii, situat in intravilanul satului Géalbinasi, comuna
Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264 .

Valoarea de cumparare se va stabili prin negocierea directd cu proprietarul/vanzatorul,
va fi aprobatd prin Hotarare a Consiliului local si va fi platitd din bugetul local. Pretul
total de cumparare nu poate depdsi valoarea rezultatd din Raportul de evaluare elaborat
de expertul atestat ANEVAR. ,

Pentru initierea procedurii de cumparare a terenului propun constituirea unei comisii
de negociere a pretului de cumpdarare din care sa facd parte ca membri, consilieri din
Cadrul Consiliului local Galbinasi si functionari publici din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Atributiile comisiei de negociere sunt urmatoarele:

a). Analizeaza oferta depusa ;

b). Negociaza pretul in baza raportului de evaluare a terenului ;

c). Intocmeste procesul - verbal de negociere ;

d). Transmite catre compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice,
procesul verbal de negociere in vederea initierii proiectului de hotarare.

Din aceste considerente am dispus elaborarea proiectului de hotédrare pe care il supun
aprobarii Consiliului local al comunei Galbinasi in forma anexata.

PRIMAR,
DRAGOMIR
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0238-780.015 , fax: 0238-780022

Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice

Nr.310/21.05.2021

RAPORTDESPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind initierea procedurilor in vederea
cumpararii de catre Unitatea Administrativ Teritorialda Comuna Gilbinasi,
judetul Buzau teren in suprafati de 188 m.p. situat in intravilanul satului
Galbinasi, com. Gdlbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264

Analizind proiectul de hotérare initiat de domnul dragomir Dumitru, primarul
comunei Galbinasi, am constatat ci acesta a fost elaborat in conformitate cu
prevederile:

- Hotararii Consiliului local Galbinasi nr.25 din 21.04.2021 privind aprobarea
bugetului local de venituri si cheltuieli al comunei Galbinasi si a listei de investitii
pe anul 2021 ; '

- prevederile art.859, art.863, lit.a, art.1650, alin.(1), art.1652 si art.1657 din
Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

- prevederile art.29, alin.(1), lit.,,a,, din Legea nr.98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.84, alin.(5), art.87, alin.(5), art.129, alin.(1), alin.(2), lit.b) si d) ,
corobort cu alin.(4), lit.e) si alin.(7), lit.k) si n) respectiv prevederile art.240 din
O0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Oportunitatea promovarii proiectului de hotdrare rezultdi din urméitoarele
considerente:

Comuna Galbinasi intentioneazd elaborarea unei documentatii tehnice -
economice de obiective de investitii, respectiv realizarea unui drum care va face
legatura intre strada Profesor Badea Lazir si strada Profesor Tudor Gheorghe
(investie de utilitate publicd), proiect care va asigura celor aproximativ 15
gospodarii existente in zon&d s&d iasad din strada profesor Badea Lazar in strada
profesor Tudor Gheorghe, fird a mai fi nevoie si iasd in strada Viitorului si apoi pe
DN 2B. Totodatd achizitionarea acestui teren va permite si extinderea pe strada
Profesor Badea Lazar a retelei de apa si canalizare pentru gospodariile existente in
zona .

In aceste conditii, cumpararea terenului situat in intravilanul satului Galbinasi,
comuna Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264,proprietatea
d-lui BALAS ALEXANDRU - STEFAN, conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.2300 din 23.09.2020, de Biroul Individual Notarial Simion
Samir in suprafata de 188 m.p. este necesara si oportuna.

Ca urmare a celor expuse mai sus, proiectul de hotirare initiat de domnul
primar poate fi promovat spre dezbatere si aprobare in sedinta Consiliului Local.

CONSILIER, /° 7\
ANDREI ELENA - NICOLETAGMV™ ("




TABEL NOMINAL CU CETATENII DE PE STR.BADEA LAZAR DE PE VALE CARE
DORESC CA PRIMARIA SA CUMPERE O SUPRAFATA DE TEREN PE O LATIME DE
4M PENTRU A FACE DRUM IN VEDEREA REALIZARII LEGATURII'INTRE DC 17 C (

STR. PROFESOR TUDOR GHEORGHE ) SI STRADA LOR ( BADEA LAZAR)

NR. | Numele si prenumele | NUMAR CASA Semnatura

CRT A

1 | RUSU MIRCEA 30 L

2 | GHEORGHE VIOREL | 28 Egahe,

3 | IORDAN FLORIN 26 i1 —

4 | MOLDOVEANU 24 Yy
NICOLAE ?—ﬁ/ //ﬁ%

5 | PRAHOVEANU MILAS |22 gl

6 | CIRLAN AUREL 20 — S

7 | GHEORGHE DOINITA |18 ~

8 | BIRZOIU MARCEL 16 O el 7

9 | NICOLAE 14 I, . 27
MAGDALENA / /&

10 | ISTRATE FANEL 12 Jecedys ]

11 | NICA STEFAN 10 Nice:- Do

12 | PONTA CLAUDIA 2 oA
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S\ | ANEXA Nr.IB
la normele metodologice

Model
-Formular pentru persoane fizice

OFERTA DE VANZARE TEREN

vand teren a IC% 1tuate1 extrav1lan in suprafata de/gz /\7/0 ......... (ha), la
pretul de 7.

............................................................................................................

............................................................................................................

Date privind identificarea terenuluj

| Informatii privind amplasamentul terenuluj
Specificare Orasul/ Suprafata | Nr. Nr.de Nr. Nr. Categoria | Obs
Comuna/ | (ha) cadastral | carte tarla/ | parcela | de
Judetul * (**) funciara | lot (*%) folosinta
(*) (**) (**) (**)(3)
Se completeaza GC@L@& 3 Z 25 g% 253 7 é/% TSy
de care 2 3— @f-}’ A ‘ /R
vanzator 5 UM L 219
Verificat
primarie(4)

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr.286/2009 privind
Codul penal cu modificarile si completarile ulterioare, declare ca datele sant reale,
corecte si complete.

Varﬁ%mmaﬂ@/ S ey

.........................



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunere de dezlipire
__Scara1:500

SRR

\ Nri@a ral 7 ‘Suprafatar;lasurata - _ m, ~ Adresa imobilului

r I e o | Loc. Galbinasi, Cv. 14, P. 817, 818, 819.
| %586 18%mp " Com.Galbinasi, Jud. Buzau

1 | Cartea Funciara nr. | 25896 | UAT | » GALBINASI

|

|652600.00 |652650.00

I
399660.00 399660.00
|
i
i
! 399610.00 399610.00
|
i
{
|
|
! 652600.00 652650.00
! Situatia actuala 1 Situatia viitoare
| (inainte de dezlipire) | (de dupa dezlipire)
l Nr. | Suprafata T Categoria de E . R | Nr. Suprafata Categoria de ) .
! | Descrierea imobilului | . . Descrierea imobilului
| cad. | (mp) | folosinta | | cad. (mp) folosinta
! 25896 | 900 | Co ; INTRAVILAN | 188 Cc Intravilan - Lot 1 - S=187 mp
| i - i 712 Cc Intravilan - Lot 2 - S=712 mp
| 25896 | 995 \ | INTRAVILAN | 995 v Intravilan - Lot 2 - S=995 mp
| | Total | 1895 | o | Total 1895
; Executant, ‘ Inspector,
| Ing. DOBRE NICOLAE
| Serla: RO-BZ-F; Nr. 0086/2016 |
DOBRE TOPOCAD S.R.L. | Confirm introducerea imobilui in baza de date integrata si
Serla:R0-B-) Nr.: 1744/2020 !

atribuirea numarului cadastral
‘ Confirm executarea masuratorilor la teren,

coreclitudinea intocmirii documentatie cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Data:




Supraifata' masurata

Nt Cadagedl a imobilului (mp)

Plan dc amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

A
V4

Adresa imobilului

188

LOT 1 - Loc. Galbinasi, Cv. 14, P. 817, 818, 819.
Com. Galbinasi,

Jud. Buzau

Nr. Cartea Funciara

- [652600.00

GALBINA

SI

652650.00

399670.00 399670.00)
399620.00 399620.00)
N — ,|§,52690;QD_,. . S N e e J§,5,2§§,Q'00_,, _

o R - A, Date referitoare la teren )

Nr. | Categoriede | Suprafata o] N

parcela |  folosinta (mp) Mensigni
L | CC o188 o -~
N A B P s Lot | - Imobil imprejmuit

| | ———
Total 188
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia | Suprafata construita la sol Mentiuni

constructie | constructie | (mp) nit
-—— - ‘ J— -——
I
,i . =
_ Total _ L _
Suprafata totala masurata a imobilului = 188 mp
Suprafata din act = 1895 mp
Executant, 3
Ing. DOBRE NICOLAE
Seria: RO-BZ-F; Nr. 0086/2016
DOBRE TOPOCAD S.R.L. Inspector,

Seria:R0-B-] Nr.: 1744/2020

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatie cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Data 16.12.2020

Confirm introducerea imobilui in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral




i Supfafaié masurata

Nr. Lacasual a imobilului (mp)

Plan de amplasament si delimitarc a imobilului

Scara 1:500

Adresa imobilului

1707

| LOT 2 - Loc. Galbinasi, Cv. 14, P. 817, 818, 819.
| Com. Galbinasi, Jud. Buzau

Nr. Cartea Funciara

GALBINASI

652650.00

1399660.00 39966Q.00
N
|
1399610.00 399610.00]
S |652500-00 652650.00
o A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoriede | Suprafata ..
parcela | folosinta | (mp) Mentiuni
1 CC | 712 N
i v 995 S Lot 2 - Imobil imprejmuit
| { ==
_ Total B U
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia | Suprafata construita la sol Mentiuni
_constructie | constructie | (mp)
|
|
__Total

Suprafata totala masurata a imobilului= 1707 mp
Suprafata din act = 1895 mp

Executant,
Ing. DOBRE NICOLAE

Seria: RO-BZ-F; Nr. 0086/2016
DOBRE TOPOCAD S.R.L.

Seria:R0-B-] Nr.: 1744/2020

Inspector,

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatie cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Data 16.12.2020

Confirm introducerea imobilui in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral




JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturé gospodarie

comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
NR. 33+ /2208 202/

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotidrare privind initierea procedurilor in vederea
cumpiririi de citre Unitatea Administrativ Teritorialda Comuna Galbinasi,
judetul Buziu a unui teren in suprafati de 188 m.p. situat in intravilanul
satului Galbinasi, com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr.
cadastral 26264

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie
comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
intrunitd in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urméatoarelor documente :

- Proiectul de hotdrdre privind initierea procedurilor in vederea cumpdrdrii de cdtre
Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Gdlbinasi, judetul Buzdu a unui teren in
suprafatd de 188 m.p. situat in intravilanul satului Gdlbinasi, com. Galbinasi,
cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264 ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotarare ;

- raportul compartimentului de specialitate.

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ca propunerea este
oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

- (7 voturi ,, pentru,,
- = voturi ,, impotriva,,
- il ,, abtineri,,

- unanimitate de voturi, acorda
AVIZ FAVORABIL / AVIZ NEFAVORABIL
Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, Membri, . /Zz |
GHITA NEA/G?U TOMA GEORGIAN ALIN (&5
ROTARU MIHAIL

C )
CRISTEA MARIUS \//(wﬁ

SECRETAR Q“ “Nﬁ
BALANICA MARCELA _ I




JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL GALBINASI
Comisia pentru administratia publicd locald, juridicd si de disciplina,

apararea ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor
Nr. 339 j 27.0J-202]

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirire privind initierea procedurilor in vederea cumpdararii
de catre Unitatea Administrativ Teritoriali Comuna Galbinasi, judetul Buziu
a unui teren in suprafati de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi,
com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264

Comisia pentru administratia publica locala, juridica si de disciplina, apararea
ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor intruniti in sedinta de lucru in
temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, a procedat la analizarea urmatoarelor documente :

- proiectul de hotdrare privind initierea procedurilor in vederea cumpdrdrii de cdtre
Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Galbinasi, judetul Buzdu a unui teren in
suprafata de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi, com. Gdlbinasi,
cv.14, parcelele 817, 818, 81 9, nr. cadastral 26264 ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdrare ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ca propunerea cuprinsa
in proiectul de hotarare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

- 5 voturi ,, pentru,,

- — — voturi,, impotriva,,
- —  ,, abtineri,,

- Unanimitate de voturi, acorda

AVIZ FAVORABIL / AVIZ N%AVORABIL
Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local
spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

K

PRESEDINTE, Membri,
NICOLAE APOSTOL ‘ 4
MIHAI IONUT Wic va |
e
BRATU VALERIU P’
SECRETAR

DUMITRU ION o’




JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL GALBINASI
Comisia pentru invatamant, sanatate si familie, activitati social — culturale,

culte, munca si Pprotectie sociald, protectia copilului, tineret si sport
Nr._2%l | 22.05.202)

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirare privind initierea procedurilor in vederea cumparirii
de citre Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Galbinasi, judetul Buziu
a unui teren in suprafati de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi,
com. Galbinasi, cv.14, parcelele 817, 818, 819, nr. cadastral 26264

Comisia pentru Invatdmant, sanitate, culturid si familie, activitati social —
culturale, culte, munca si protectie sociald, protectia copilului, tineret si sport
intrunitd in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urmatoarelor documente :

- protectul de hotdrare privind initiereq bprocedurilor in vederea cumpdrdrii de cdtre
Unitatea Administrativ Teritorialad Comuna Galbinasi, judetul Buzdu a unui teren in
Suprafata de 188 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi, com. Galbinasi,
cv.14, parcelele 817, 818, 81 9, nr. cadastral 26264 H

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdrare ;

- raportul compartimentului de Specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ci propunerea cuprinsa
In proiectul de hotarare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

- 5 voturi ,, pentru,,

- = voturi ,, Impotriva,,
- — ,, abtineri,,

- Uunanimitate de voturi, acorda

AVIZ FAVORABIL / AVIZ N {RABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local
spre dezbatere si analizi in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

2

PRESEDINTE, Membri,

ANTIMIR NICOLETA ELE/}IG&EA\\ CALIN DANIEL % .

_ Secretar %‘/3’6 ,C%/f?
IOSAGEANU IOANA g // ;




