ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare
a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate
in proprietatea publica si privatd a Comunei Gilbinasi, judetul Buziu

Consiliul Local al comunei Géalbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru
ordinara in data de 26.05.2022 ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.
246/15.04.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspunderea aferenta
actelor administrative ;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.247/15.04.2022
In conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57 /2019 privind
Codul administrative, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a
altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii),
raspundere aferentd actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului
administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Galbinasi inregistrate sub
nr..2%3 , nr. 391 si nr.S_ri/QOQQ §

- prevederile art.108, alin.(1), lit.b) si ¢), art.297, alin.(1), art.332 — art.348 si
art.362, alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare ;

- prevederile art.7, alin.(1) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratie publica ;

- prevederile art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a) si b) respectiv prevederile
art.240 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr. 34/29.04.2022 privind alegerea Presedintelui de sedinta al

Consiliului Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile mai 2022 - iulie
2022 ;
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Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnics
legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

In temeiul art. 133, alin.(1), art.139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1),
lita) din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare :

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publici
si privata a Comunei Gélbinasi, judetul Buzau,conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare |

Art.2. Primarul comunei Galbinasi, prin intermediul aparatului de specialitate , va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Art.3. Prezenta hotarare va fi comunicatd prin grija secretarului general al
comunei Galbinasi Primarului comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire, Institutiei Prefectuluj judetului Buzdu in vederea exercitarii controlului
cu privire la legalitate si va fi aduss la cunostintd publica prin afisare la sediul
primariei si pe pagina de internet g Comunei Galbinasi, judetul Buziuy.

INITIATOR
PRIMAR

Avizat pentru legalitate
SECRETAR GENERAL,
GUTENIUQ LILIANA

Nr.245/15.04.2022



Anexa
la H.C.L. nr. /

REGULAMENT
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) din domeniul public si privat al Comunei
Galbinasi, aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Galbinasi,
judetul Buzau

CAPITOLUL I - TERMENI

In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii :

a). domeniul public al Comunei Galbinasi/proprietate publica, este alcatuit din
bunurile prevazute in anexa nr.4 la O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrative,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de
interes public local, declarata ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt
declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national sau judetean ;

b). domeniul privat al Comunei Galbinasi/proprietate privata, este alcatuit din
bunurile aflate in proprrietatea unitatii administrative — teritoriale si care nu fac
parte din domeniul public al acesteia. Asupra acestor bunuri, comuna Galbinasi are
un drept de proprietate privats ;

c).organizator - autoritate contractanta — titular al dreptului de administrare
- persoana juridicad de drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a
fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act administrativ si care
va demara procedura de licitatie ;

d). obiectul inchirierii este bunul imobil (teren, cladire) din domeniul public si
privat al Comunei Gaibinasi, aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei
Galbinasi, pentru care s-a demarat procedura de licitatie ;

e}, documentatie de licitatie — ansamblu informatiilor si documentelor aferente
initierii, organizarii si desfasurarii lictatiilor publice pentru inchirierea imobilelor ;

f). contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada
determinata, prin care se transmite folosinta tempcrara a unui bun imobil, de la
locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie a carui cuantum
se va actualiza la inceputul fiecarui in calendaristic cu indicele preturilor de consum
furnizat de Institutul National de Statistica ;

g). oferta — actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere
de persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere
juridic intr-un contract de inchiriere ;

h). ofertant — orice persoana fizica, juridicd sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept privat sau public care a /au depus oferta in termenul de depunere
al ofertelor indicat in invitatia de participare ;

i).imobile libere — imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie ;

j). zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de
procedura civila .



CAPITOLUL II - CADRUL GENERAL

Art.1. Prezentul Regulament stabileste conceptul unitar de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (cladire,
terenuri) aflate in proprietatea Comunei Galbinasi si in administrarea Consiliului
local Galbinasi.

Art.2. Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a comunei Galbinasi
se aproba, dupa caz, prin hotéarare a consiliului local, care va cuprinde urmatoarele
elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii ;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii ;

¢) durata inchirierii ;

d) pretul minim al 1nchlr1cr11

e) criteriul si procedura de 1nch1rlere

Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunur1
proprietate publica sau privata sunt: ~

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a 1nformat11lor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atr1bu1rea contractului dp inchiriere de
bunuri proprietate publica ; '

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica ;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa
fie necesara si cerespunzatoare naturii contractului ; :

d) nediscriminarea - aplicarea de caire autorltatea publica a acelorasi reguh
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte ; -

e) libera concurentd - asigurarca de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni
chirias In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romaénia este parte. o

Art.4. In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul s incaseze din chirie o cota-parte intre
20-50%, stabilita, dupa caz, prin hotarare a Consiiiului local al comunei Galbinasi
prin care s-a aprobat inchirierea.

Art.5. Prevederile art.4 nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

Art.6. Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea comunei Galbinasi se
face pe baza de licitatie publica, conform prevederilor prezentului regulament.

Art.7. In urma adjudecarii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere prin
care locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o anumita
perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, deniumit chirie.

Art.8.Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsa intre 1-5
ani (maxim S ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o perioada
maxima de 5 ani, cu acordul partilor.
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Art.9. Pretul de pronire a licitatiei va fi stabilit prin hotarare a Consiliului local al
comunei Galbinasi.

CAPITOLUL III - PROCEDURA DE INITIERE

Art.10. In vederea exploatarii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere se
initiaza de catre titularul dreptului de administrare. _

(1) In situatia in care titularul dreptului de adminsitrare este Consiliul Local al
comunei Galbinasi, procedura de inchiriere se va initia de catre aparatul de
specialitate al primarului .

(2) In cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat
catre o alta institutie publicad suboordonats Consiliului Local Galbinasi, aceasta, in
calitate de titular al dreptului de administrare, va inainta propunerea de inchiriere
spre aprobeare Consiliului Local Galbinasi, care va cuprinde urmatoarele:

a). datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii ; L ‘ :

b). destinatia data bunului care face obiectul inchirierii P

¢). durata inchirierii ;

d). criteriile de atribuire a contractului si ponderea fiecaruia ;
¢).pretul minim al inchirierii . - ol

CAPITOLUL IV - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE :

Art.11. Documentatia de atribuire a inchirierii se intccmeste de catre aparatul de
specialitate al primarului comunei Galbinasi, conform documentatiei cadru aprobata
prin prezentul Regulament. ; S <

Art;12. Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcatuita din :

a) informatii generale privind locatorul, precum: numele /denumirea, codul
numeric  personal/codul de identificare fiscaid/alta forma de inregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact ;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie ;

¢} instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor ;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile - de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor ;

¢} instructiuni privind modul de utilizare a cailor.de atac ;

- f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii ;

g).cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare ;

h). caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil ;

i). fisa de date a procedurii ; : _ S

J)- contractul- cadru continand clauzele contractuale cbligatorii ;

k). formuiare si modele de documente ; : : :

Art.13.(1) Caietul de sarcini, intocmit de aparatul de specialitate al primarului,
va cuprinde cel putin urméatoarele elemente: -

a).datele de identificare ale titularului dreptului de administrare si valoarea de
inventar ale bunului care face obiectul inchirierii ;

b).descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii ;

c).conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat ;

d).pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima :



(2) Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerinta, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectad si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii
de licitatie. ‘

(3) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social
sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
(stabilitd conform pretului de pornire a licitatiei — din raportul de evaluare ).

(5) Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricarei persoane
interesate. Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate sunt: .

- asigurarea accesului direct, nerestnc‘rlonat si dephn prin rn1Jloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire ;-

- pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, locatorul va pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia ;

- pe suport magnetic. _

(6) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va
stabili prin caietul de sarcini. Autoritatea contractanta (locatorulj are dreptul de a

stabili un pret pentru cbtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret
s& nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca
este cazul, costul transmiterii ac ,b._tma

Art.14. (1) Persoana interesata are dremul .de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

(2) Autoritatea contractanta {locatorul) are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet si tArd ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi
trransmise catre toate persoanele interesate care au .obtinut documentatia de
atribuire, fara a fi dezvaluita identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putm S zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.
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(6) Autoritatea contractanti va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

(7) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dou# oferte valabile.

Art.15. (1) Dupa adoptarea hotérarii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului,
se va intocmi documentatia de atribuire de catre aparatul de specialitate al
Primarului comunei Galbinasi, urmand ca organizarea si desfasurarea procedurii de
licitatie publicd sd se deruleze prin Comisia de evaluare numitd prin Hotarare a
Consiliului local Galbinasi .

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art.16. Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5, dupa cum urmeaza :

a) in situatia in care locatorul este unitatea administrativ-teritoriald, comisia de
evaluare va fi compusa din 4 reprezentanti ai Consiliului local al Comunei Gilbinasi
$i un reprezentant al structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscald, numiti in acest scop ;

b) in situatia in care locatorul este o institutie publica de interes local, comisia de
evaluare va fi compusa din cel putin 3 reprezentanti ai institutiilor publice respective,
1 reprezentant al Consiliului local al Comunei Galbinasi si un reprezentant al
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop ;

¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si
un reprezentant al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

Art.17. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

Art.18. (1) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
catre locator dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(2) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezintd relevantd din perspectiva inchirierii bunului proprietate publica, acestia
neavand calitatea de membri.

Art.19. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.
Persoanele prevazute la art.18, alin. (2) beneficiaza de un vot consultativ.

Art.20. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membirilor.



Art.21. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese

incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
Art.23. Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare /evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: ’

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana

fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris -

al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului $i/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sai afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se aflid in relatii
comerciale cu persosne cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.24. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea: contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care -

se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante {locatorului). : :

Art.25. In caz de incormpatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata locatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrij supleanti.

Art.26. Atributiile comisiei de evaluare sunt: :

a) analizarez si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior; _ : \

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $1 comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

€) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art.27.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Art.28.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire $i In conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Art.29. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VI - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art.30. Licitatia se initiaza de autoritatea contractanta prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet a unitatii administrativ teritoriale www.comunagalbinasi.ro .

Art.31.(1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi si trebuie
sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana-de contact; -

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢} informatii privind documentatia de atribuire: rodalitatea sau modalitatile prin
care persoanecle interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiille de plata pentru obtinerea documentatiei; daca este
cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor; - '

d) informaftii privind ofertele: data-limita de depunere. a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul 1a care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f} instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei; -

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii. '

(2) Anunrtul de licitatie se trimite spre. publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data — limita pentru depunerea cofertelor .

Art.32. Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:

(1) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor
de eligibilitate) ; ,

(2) Etapa de evalaure a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Art.33. Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul sau sau in alta
locatie, care va fi specificatad in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.

Art.34. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care
indepliniesc conditiile impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in
conformitate cu documentatia de atribuire.








































































