ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul local al comunei Géalbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru ordinara
in data de 27.12.2022;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al viceprimarului comunei Gélbinasi inregistrat sub nr. 761 din
09.12.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu prevederile art.240 din
acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atribufiilor
ce ii revin potrivit legii, raspunderea aferenta actelor administrative;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat la nr.762 din 09.12.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici §i personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentd actelor

administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul comisiilor de spec1a11tate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi
inregistrate la nr.820; nr.831 si nr.842/2022 ;

- cererea adresata de S.C. PATRICK §I ANTONIA DIVERS S.R.L. prin dna Dragomir Oana
inregistratd la sediul Priméariei Comunei Galbinasi sub nr.8683/24.10.2022, in calitate de
beneficiar si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament
Local de Urbanism aferent pentru ,, Construire spaldtorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan, nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau ;

- raportul informéarii si consultarii publicului nr.7657/27.09.2022, conform art.5 din
Ordinul nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, actualizata ;

- prevederile art.25, alin.(l), art.47 si art.56, alin.(4), alin.(6) si alin.(7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata ;

- prevederile certificatului de urbanism nr.15/28.04.2022, emis de Primé&ria comunei
Galbinasi ;

- avizul de oportunitate nr.19 din 05.08.2022 pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, ;
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- avizul Arhitectului sef al judetului Buzdu nr.31 din 24.10.2022 eliberat de Consiliul
Judetean Buzau ;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,
Construire spadldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor
Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinagsi, judetul Buzau ;

- prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica locala, republicatd (anunt consultare publica si dezbatere publicd, proces verbal si
minuta dezbaterii publice, proces verbal incheiat cu prilejul finalizarii procedurii ) ;

- prevederile art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c) coroborat cu prevederile art.240 din
0.U.G. nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism pentru
lucrarea ,, Construire spadldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzau,
conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Documentatia de urbanism mai sus mentionatd este intocmita pentru suprafata de
2.427 m.p., teren ce a generat Planul Urbanistic Zonal, iar valabilitatea acesteia este de 10
ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local al Comunei Galbinasi.

Art.3. Primarul comunei Géalbinasi prin compartimentul agricol, cadastru, dezvoltare
rurala si urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi vor
asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari a Consiliului Local Galbinasi.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicd, prin grija secretarului comunei
Galbinasi, respectiv se comunicd Primarului comunei Galbinasi, celor nominalizati cu

ducerea la indeplinire precum si Institutiei Prefectului judetului Buzdu in vederea exercitarii
controlului de legalitate.

Presedinte de sediﬁg,.iﬂ

lix AN Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER, / - //\ NN SECRETAR GENERAL,
/ AN | W VR |

CALIN DANIEL’

Nr.96 din 27.12.2022

Aceastd hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al comunei Gilbinasi in sedinta
ordinard din data de 27.12.2022 cu respectarea prevederilor art.139, alin.(3), lit.e)
(majoritate absolutd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de:
13 (treisprezece) voturi pentru, O (zero) abtineri si O (zero) voturi impotrivd din numarul
total de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta.
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F.5

ROMANIA
Consiliul Judetean Buzau
Arhitect-sef

Nr. 7115din 7§ AP

Doamnei / Domnului
PRIMAR ™ al comunei Galbinasi

Urmare cererii dvs. nr. 7115, din 26 APR 2022, pentru emiterea avizului structurii
de specialitate in vederea eliberarii certificatului de urbanism solicitat de?? SC PATRICK
SI ANTONIA DIVERS S.R.L prin Dragomir Oana cu domiciliul/ sediul in judetul Buzau,

com.Galbinasi, sat Tabarasti str. Viitorului nr.,3 postal ,telefon/fax ,e-mail

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Buzau, comuna
Galbinasi , satul Bentu ,strada nr., cod postal...... ,sau identificat prin® plan de incadrare
in zona,

Depusi pentru® Construire spalatorie auto self service

In urma analizdrii proiectului (propunerii) de Certificat de urbanism transmis
si a verificarii datelor existente, se emite urmatorul
AVIZ?S

FAVORABIL conform Certificatului de urbanism anexat cu

urmatoarea conditie:

- LA REDACTAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM SE VOR RESPECTA PREVEDERILE CAPITOLULUI lll, SECTIUNEA
I, ARTICOLULUI 35, DIN ORDINUL MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALEI $I LOCUINTEI NR. 839/2009 PENTRU
APROBAREA NORMELOR METODOLOGICE DE APLICARE A LEGII 50/1991 PRIVIND AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII(cu modificdrile si completdrile ulterioare).

- péna la emiterea autorizatiei de construire va realiza planul parcelar

Pt. Arhitect-gef

Sef serviciu




ROMANIA ¢
JUDETUL BUZAU

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Nr. 15 / 28.04.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 15 din 28.04.2022

In. scopul:-
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE

- Ca urmare a Cererii adresate de! SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL prin
DRAGOMIR OANA , cu CNP:2901127100166, cu sediul® in judetul Buzau, municipiul
Buzau, comuna GALBINASI, satul Tabarasti, str. Viitorului, nr. 3, cu CuUI 37490971
inregistratd la nr. 15 din 28.04.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau,
municipiul/orasul/comuna Galbinasi, satul Bentu, str. Profesor Ionita Stan, nr. 81, bl. -,
sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
*3) Plan de incadrare in zona;
Plan de situatie;
Extras Carte Funciara, nr. cad.26478, T. 25(23), P.296/1 .

' in temeiul reglement3rilor Documentatiei de urbanism nr., 1200/3161, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobat3 prin hotardrea Consiliului Judetean/Local Galbinasi nr.
15/18.02.2022,

in conformitate cu prevederile Legii_nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicats, cu modificgrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

v TEREN INTRAVILAN O TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETATE ASUPRA: IMOBILULUI (TEREN SI/SAU CONSTRUCTIILE AFERENTE)
O A. PROPRIETATE PUBLICA v B. PROPRIETATE PRIVATA C. PROPRIETATE CONCESIONATA

O INCLUDEREA IMOBILULUI fl\i LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI iN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ

PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM CARE INSTITUIE UN REGIM SPECIAL'ASUPRA IMOBILULUI
OO Zone protejate

O Interdictii definitive de construire

L1 Interdictii temporare-de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
a) FOLOSINTA ACTUALA : arabil

b) DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM SI AMENAJARE A TERITORIULUI APROBATE
teren agricol intravilan

) REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI

3. REGIMUL TEHNIC
INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE
URBANISM AFERENTE ¢

OBLIGATII/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA CE VOR FI AVUTE IN VEDERE LA
PROIECTAREA INVESTITIEI

Elaborarea unui PUZ:



Regulamentul local de urbanism aferent pUz- ului, va fi elaborat pentru zona studiata, stabilita prin Aviz de
Oportunitate si va respecta HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
(republicata, actualizata)

functie de destinatia constructiei,
INALTIMEA MAXIMA ADMISA PENTRU CONSTRUCTII NOI - Conform Regulamentul local de urbanism aferent
P.U.Z;

CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE: Se stabilesc prin RLU - Construire spalatorie auto Self Service

POT max. % propus, CUT max. - Conform Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z;

Suprafata sj dimensiynile terenului : 1000 mp; :

ECHIPAREA cu UTILITATI EXISTENTE SI REFERIN_TEA CU PRIVIRE LA NOI CAPACITATI PREVAZUTE PRIN
STUDJILE ST DOCUMENTAJIILE ANTERIOR APROBATE: . ) .

v APA v CANALIZARE 0O ENERGIE TERMICA v ENERGIE ELECTRICA
v GAZE ’

0O COMUNICATII ELECTRONICE - retea aeriana OO TRANSPORT URBAN

CIRCULATII SI ACCESE DIN:

v D.N. 2B O D.J. O D.C. O Drum local

; Prezentﬁl éertiﬁcat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat*pentru/intrucat:

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii :

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executér_ii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare ~ solicitantul

Se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

v AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - Str, Democratiei nr, 11, municipiul Buziu.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i_Parlamentuluj
European 2003/35/CE privind participarea publiculuj la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si
modificarea, cu privire |a participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta
sd analizeze si s decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectuiui investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului. -

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrérilor de
constructii la autoritatea,administra;iei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediuluj stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizgrii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrij publice.

In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea ’ ’

competentd pentru protectia mediului in vederea evalugrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau a proceduril de evaluare adecvats. in urma evaludrii initiale a notificirij privind intentia de
realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorit3tii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
. asupra mediului si/sau a evalu3rii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétji
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

] In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism orj Pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la-intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administra;lei publice competente.




s e oNEREA DE EMITERE A AUTORIZA]‘IEI DE CONSTRUIRE/DESFIIN]‘ARE va fi insotity de
Urmdtoareje documente:

M a) Certificatul de urbanism;
B b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/say constructii, sau, dupg €az, extrasul de plan cadastra] actualizat |a »j

vD.T.A.C. v*D.T.0.E. O D.T.A.D.
d) avizele $i acordurile de amp asament stabiljte Prin certificaty| de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane Si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
v alimentare Cu ap3 ¥ 9aze naturale o TRANSGAZ MEDIAS - Sector Buziu
v Canalizare - bazin vidanjabij (] telefonizare O PETROM S.A.
¥ alimentare Cu energije electricy v salubritate -DTOE+DTAC 0O conpeT S.A. Ploiegti
PUZ+DTAC contract vidanjare
a alimentare CuU energije termics ] transport urban ¥ amplasare Si acces DN2B - DTAC+Puz
O CNCF ,,crr~ SA - Sy, Regionaly C:F.R. Galati
d.2) avize si acorduri privind:
D‘securitatea la incendiy m} protectia civilz ¥ sédndtatea Populatiei puz+ DTAC + DTOE
d.3) avize/acorduri Specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentrah‘zate ale acestora (copie):
AN. ,APELE ROMA"NE"Administra;ia Bazinalj de Ap3 v M.Ap.N, - Statul Major General
Buzé‘u-Ialomiga
O Directia PE. Culturs, cylte si Patrim. Cultural Juqg. Buziy O Serviciy| Roman de Informatii
O Directia Silvics O Autoritatea Aeronauticy Civild Romang
v Inspectoratul Jud. de Politie ~ Serviciul Politie Rutiers O Inspect. Gen. Al Comunica;iei Si Tehn.Inform.(I.G.C.T.I.)
PUZ - plany) topografic (in format analogic sj digita] - O Certificat de perforn]anté‘ €nergetics a clgdirij
dxf), scara 1:5000-1:500, Pe care se yor evidentia A.N.LF, - Filiala de Imbunététiri Funciare Byzjy -
limitele PUZ-ului sj limitele imobilelor din interiory] PUZz O Directia Pentru Agricultyry Judetean‘a’-Bquu
carora le-au fost acordate numere cadastrale, vizat g O Ministery Agriculturii gj Dezvoltsrii Rurale
OCPI Buzay, . O Agentia Pentru Resurse Minerale - Sucursala Ploiesti
DTAC - Plan de situatie priving amplasarea objectiyyjy; O HIDROELECTRICA S.A. - Sucursala Buzsy
,-nvesﬁ!_.,-ei - plan cu repre'zentarea re"efu,ui, intocmit in o Dlrecpa Sanitar Veterinarg si pt Slgurant;a Alimentelor Buziu
sistemul de Proiectie Stereografic 1970, la scirile U Autoritatea National§ pentry, Turis

1:2.000, 1:1000, 1:500, 1:200 sa, 1:100, dupj caz, vizat Serviciul de telecomunicatii speciale (STS) -
de 0.C.p.T, Buziy

o Inspectoraty| Judetean in Construcgii Buziu

d.4) studii de Specialitate (1 exemplar original):

O Studiu de Tirculatie ¥ Studiy geotehnic 0 Studiy istoric
(VERIFICARE AF)

OStudiu hidrologic

O Expertiza tehnics

“¥erificare conform Legii nr, 10/1995

O Acorduy| Vecinilor in formg autenticy
O Altele: - Raportul informarij si consultarij Publiculuj pyz
v Aviz de Oportunitate - PUz
v Aviz Arhitect Sef - PUZ
M e) punctyy de vedere/acty/ administratiy, al autorititij Competente pentry pProtectia mediulyi (copie) ~
Agentia pentry Protectia Mediulyo Buzay - PUZ + DTAC
& f) Documentele de plat§ ale urmatoarelor taxe (copie)

SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC/I7XL ANA

{
DRAGOMIR puyiiy

A ARHITECT SEF, |
RESPONSABIL URBANISY
HOLELIU pD1ans ~'

Achitat taxg de: 16 lei, conform Chitantei nr, e suiin, din 28.04.2022
Prezenty| Certificat de urbanism a fost transmis solicitantu|yj M direct o Prin posts |5 data
de 28.04.2022
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rij
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modific3rile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabijlitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péna la data de

Dupd aceasts datd, o nou3 prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul
urmand s3 obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
DRAGOMIR DUMITRU GUTENIUC LILIANA

ARHITECT SEF,
RESPONSABIL URBANISM
HOLELIU DIANA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de : U direct O prin posts.

Prezentul Certificat de urbanism are 4 pagini.

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certiﬁcatului' de urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere
*) Se completeazs, dupa caz:

- Consiliuluj judetean;

- Prim&ria Municipiului Bucuregti;

- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ -
- Primdria Orasului ................ 3

- Primdria Comunei ................. :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerere
*¥¥) Ga completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliuluj judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
‘- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
*H¥X) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajrii teritoriului si urbanismuiui precizéandu-se functia si titlul profesional.



ROMANIA

JUDETUL BUZAU

CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

Nr..{ {24 din T
ey ik 7077

i
wr LA

APROBAT,
PRESEDINTE,

Petre-Ema“no_.il NEAGU

Ca urmare a cererii adresatd de S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L., prin
Dragomir Oana, cu sediul/domiciliul in judetul Buzdu, comuna Gdlbinasi, sat Tabarasti, str.
fitorului, nr. 3, inregistratd la nr. 11739 din data de 15.07.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 19 din fAUE 7972
Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”

generat de imobilul situat in judetul Buzdu, comuna Galbinasi, sat Bentu, intravilan, sau
identificat prin plan de incadrare in zona, nr. cad. 26478, cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona studiaty P.U.Z. este in suprafatd de 2427 mp este amplasatd in intravilanul
satului Bentu, in zona de sud-est, avand urmdatoarele vecinatati: la nord: terenuri in intravilan,
proprietati private, la est: terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B, la sud:
terenuri in intravilan, proprietdti private, drum national 2B, la vest: terenuri in intravilan,
proprietati private, drum national 2B.
Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
M Zona servicii si depozitare

2. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
P.O.T.propus max=600/0, C.U.T.propus max= 1,2, Rh max.: P+1, H max: 10m

3. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul pe terenurile reglementate prin P.U.Z. se va realiza din drum national DN
2B. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor si utilitatilor
cad in sarcina investitorului. Num3&rul de locuri de parcare din incintd se va stabili in
conformitate cu H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentul General de Urbanism
si a normativelor privind calculul numarului de locuri de parcare.

4. Capacitati de transport admise.

Fara restrictii.
5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

1 Aviz de Oportunitate pentru elaborarea P. U. Z. - ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”



M Aviz alimentare cu apa M Aviz energie electrica M Aviz alimentare cu gaze

Amplasare si access drum | & I.P.]J. Buzau-Serviciul Politie M Sanatatea populatiei

national 2B rutiera

4 Ministerul Apararii M Studiu geotehnic M Aviz de oportunitate

Nationale

M Aviz Arhitect Sef M Raportul informarii si consultarii | & Agentia pentru Protectia
publicului Mediului Buzdu

™ O.C.P.I. Buzdu —plan topografic (in format analogic si digital-dxf) scara 1:5000-1:500, pe care
se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ cdrora le-au fost acordate
numere cadastrale, vizat de O.C.P.I. Buzdu

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informarea si
consultare a publicului.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 15 din 28.04.2022 emis de Primaria comunei Galbinasi.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de g AUL 7977

Pt. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,

SEF SERVICIU
ing. Maria POPOVICI

i

2 Aviz de Oportunitate pentru elaborarea P. U. Z. - ,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Buzdu, Bd. Nicolae Balcescu nr. 48, cod 120260
Telefon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507

web: www.cjbuzau.ro
e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro, cjpbuzau@yahoo.com

T LoneT vy
) 14

Catre:
SC PATRICK SI ANTONIA SRL

jud. Buzdu, com. Galbinasi, sat Tabarasti, str. Viitorului, nr. 3

Prin prezenta va transmitem, pentru documentatia PUZ - ,,CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”, inregistratd la 15779 din data de 30.09.2022,
Avizul Arhitectului-sef al judetului, In conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE,
Petre-Emanoil NEAGU

e

Y



ROMANIA

JUDETUL BUZAU )
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Nr. , .. din

)y Fon v £

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresatd de S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L., prin
Dragomir Oana, cu sediul/domiciliul in judetul Buzau, comuna Galbinasi, sat Tabarasti, str.
Viitorului, nr. 3, inregistratd la nr. 15779 din data de 30.09.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si complet3rile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 31 din TR
pentru Planul urbanistic zonal

,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE"”

generat de imobilul situat in judetul Buzdu, comuna Galbinasi, sat Bentu,
intravilan, nr. cad. 26478

Initiator: S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L.

Proiectant: S.C. URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semn3turd RUR: urb. Andrei-Stefan Sabau

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Zona studiatd P.U.Z. este situatd in intravilanul satului Bentu, in zona de sud-est,
avand urmitoarele vecindtdti: la nord: terenuri in intravilan, proprietati private, la est:
terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B, la sud: terenuri n intravilan,
proprietati private, drum national 2B, la vest: terenuri in intravilan, proprietati private,
drum national 2B.

Suprafata studiata

Prevederi P.U.G. -

- UTR -

— regim de construire: -

— functiuni predominante: terenuri agricole in intravilan

- POT max: - #
- CUT max: -

- retragerea minima fata de aliniament: -

- retrageri minime fata de limitele laterale: -

— retrageri minime fata de limitele posterioare: -

in P.U.Z.: 2427 mp.
R.L.U. aprobate anterior:

PUZ - ,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”
Pagina 1



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR -
— functiuni predominante:
- M Zona servicii si depozitare

P.O-T.propus max=600/0, C.U.T.propus max= 1,2, Rh max.: P+1, H max: 10m
- retragerea minimé fatd de aliniament: conform regulament PUZ

- retrageri minime fata de limitele laterale: conform regulament PUZ
- retrageri minime fatd de limita posterioara: conform regulament PUZ

i

circulatii si accese: accesul in incinta se va asigura din drum national DN 2B.
echiparea tehnico-edilitara:

alimentarea cu apé: se va realiza din reteaua existenta in zona.

alimentarea cu energie electricd: se va realiza din reteaua existenta in zona.
canalizare: se va realiza o fos& septicd (bazin vidanjabil) fn incinta.

- deseuri: se vor depozita in locuri special amenajate in incinte proprii, ce vor fi
transportate de serviciile de salubritate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de
10.10.2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 15 din 28.04.2022 emis de Primdria comunei Galbinasi.

Pt. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,

SEF SERVICIU
ing. Maria POPOVICL
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PUZ - ,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”
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Sectiune A-A'
Profil existent DN 2B
Ax exlistent

. Niniamznt
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|
|
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Aliniament

WAL

v
5

Parcela (Zona_Studiatal)

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Nr. | Coordonate pet.de contur Lﬂngixpi
Pet g
N [m] E [m] D(i,i+1)
11397820.161 | 655827.826 24.18
21397833.5831655807.712 4828
31397870.784 |1 655838.487 17.46
41397861.092 | 655853.013 48.06

S(Zona_Studiatal)=1000mp P=137.98m

8 L RE$ERINTX SAREA NEAGI 1570

Limita propusa a zonei de studiu PUZ. (S=2.427 m?)
Limita imobil ce a generat PUZ (NC 26478, $=1.000 m?) -
Limita teritoriului intravilan o =

Limite cadastrale imobile
Ax DN 2B

%

o~ &i

&

/

//
DC 216

Zona C - Zona cai de comunicatie si amenajari aferente
Zona ID - Zona servicii si depozitare

Retragere minima de 13,00m fata de ax DN 2B*
*cf. art. 19, alin. (4) din OG 43/1997, cu modificérile si completarile ulterioare
Retrageri minime obligatorii fata de limitele de proprietate

Zona non-aedificand;* CONEILIN. JUDETEAN

T “cu exceptia aleilor de acces, platformelor, imprejmuirilor §i amenajérilor degngintdes, 5 . .,  °
T > Amenajare acces auto si pietonal din drumul iubbﬁ? 3 .,m'].'?"y'“ﬂu
, VIEAT SPRE NESCHIMEBARE
" ZONA SERVICII S| DEPOZITARE Anexs fa Avizu Arhitectulil sef | |
* POTmecb0% Lo VA0 A
e CUTma=1,2m?ADC/m teren e ,grmte# e
i ® RHmax=P+1E | st N
1Cc% ®©  Hma=10,00m (méasurati de la cota teren amenajat) ] s yra 5
no ©  Spatii verzi=min. 15% din suprafata teren Lol
o

ZONA CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE
Conditiile de construibilitate vor respecta normele tehnice specifice.

Amplasament orientativ spalatorie in sistem self-service
o Suprafata construita = 130m?

o Suprafats desfasurata = 130m?
e  RHmax = Parter
e  Hmax = +4,50m (faté de CTA)
nicafie si amenajéri aferente 58,80% 1427 mp 58,80%
. |A - Zona renurilor agricole in intravilan 41,20% 0mp 0,00%
| ID - Zona servicii si depozitare 0,00% 1000 mp 41,20%
| |SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 100,00% 2427 mp 100,00%
RITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
N | [ AN EXEIENT ROHDS!
™~ ) ~ |Suprafata teren 1000 mp 1000 mp
~ ~ . |Suprafta constuita Omp 600 mp
" " |Suprafata desfisurats btald 0 mp 1200 mp
) ~ . |Procentde Ocupare a Terenului (POT) 0,00% 60,00%
~. Coefcientde Ocupare a Terenufui (CUT) 0,00 1,2
s . Spatii verzi amenajate pe parceld 0mp 150 mp
| T U CoNsTRURE
> ~ < ™~ SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE
~
~N Wiesn
SN 4 f?ﬁé’l ;SHT r'] 'i:O R i e \STR. PROF. IONITA STAN NR. 81, 725, P96/t
S bt B 8 Desian SR, c A o83 'SAT BENTU, COM. GALBINASI, JUD. BUZAU
> ~ - urbanisiire office@urbanisti.ro i
N ~ PATRICK I ANTONIA DIVERS SRL
~, > ~ N
&= ~ 1
7» e =N i pres o m. urbanist Andrei Stefzn SABAU ) 1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE
) s m. urbanist Andrei Stetan SABAU
i m urbanist Andra Elzna GRECU (PARASCHIV)

m. urbanist Andra Elena GRECY (PARASCHIV) 1012022 0212022 P.U.Z. uz
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Primaria comunei Galbinasi ' . 'Dragomir Dumitru i
Tel: 0371425064/ Fax: 0238780022 b Sl | .

E-mail: primariagalbinasi@yahoo.com
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
In etapa elaborarii propunerilor cu privire la determinarea optiunii preferate pentru PUZsi a
obiectivelor acestuia pentru
“CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE”
In sat Bentu, str. Porf. lonita Stan, nr.81, comuna Galbinasi, jud Buzau

Raportul informarii si consultarii publicului se intocmeste in conformitate cu prevederile

.Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si
completarile ulterioare si fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asigurarii interesului general, dupa cum urmeaza:

Solicitant: SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL — prin administrator Dragomir Oana

e TR g SR

Proiectant: ~ URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN SRL

Localizare: Judetul Buzau, comuna Galbinasi, sat Bentu, str. Prof. lonita Stan, nr.81, T25, P296/1,
Nr.cadastal:26478
Scopul: Planul Urbanistic Zonal - “Construire spalatorie auto self service” in satul Bentu, str.
Prof. lonita Stan, nr.81, Comuna Galbinasi, judetul Buzau
' Elemente de identificare amplasament: - Plan de incadrare in zona
- Plan de situatie
- Extras Carte Funciara — 26478
; - Planuri cadastrale/topografice: - Nr. Cadastral:

fe 26478, T. 25, P.296/1

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru informarea si consultarea publicului:

°® Intalniri la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

Data: 27.09.2022

Locul: Primaria Comunei Galbinasi, str. Prof. Tudor Gheorghe, Nr.5, judetul Buzau




e Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

- Afisarea pe site-ul primariei Galbinasi www.comunagalbinasi.ro a anuntului public si a

; procesului-verbal privind finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul Urbanistic Zonal;

e

- Afisarea anuntului la avizierul Primariei comunei Galbinasi;

- Afisarea panourilor anuntului cu privire la lucrarea propusa pe terenul care a generat PUZ-ul;

- Expedierea prin Posta Romana a anuntului cu privire la PUZ-ul pentru “Construire spalatorie

F
£
1

auto self service” catre vecinii ce detin proprietati in zona studiata, in numar de 2 (doi);

L,

- Atat vecinii cat si alte personae interesate au fost invitate la dezbaterea publica prin
intermediul anunturilor publicate, organizata la sediul Primariei comunei Galbinasi in data de

27.09.2022, ora 10.00;

siiatradi .

- La data si ora mentionate in anunt nu s-a prezentat nici o persoana din zona studiata, find
prezenti doar responsabilul cu informarea publica si proprietarulu terenului PUZ-ului;
e Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
- Vecinii au fost localizati cu ajutorul Compartimentului Registru Agricol;
Persoane fizice: Domnul Dumitru Marin si Doamna Dumitru Nicoleta
Localizare: Str. Prof. Tudor Gheorghe, nr.9, comuna Galbinasi
Persoana fizica: Domnul Gheorghe Vasile

Localizare: Str. Transilvaniei, nr.462, jud. Buzau

® Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de HCL nr. 7/20.02.2012, a carei
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr.15/18.02.2022, privind aprobarea Regulamentului Local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, corespunzator etapei elaborarii propunerilor, aceasta etapa a fost finalizata si se va
-putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal “Construire

spalatorie auto self service” din sat Bentu str. Prof. lonita Stan, nr.81, comuna Galbinasi, judetul

Buzau.
Primar, Responsabil urbanism si informare publica,
Dragomir Dumitru Buzaianu Barbu Petronia
. ~o
i VIEPR mae
QRITED- cp RN NET (
4 X

P



¢
£
§

ROMANIA

COMUNA GALBINASI

Judetul Buzau

Telefon: 0371425064, Fax : 0238-780.022
Email: primariagalbinasi@yahoo.com

Proces — Verbal

Incheiat cu ocazia sedintei de dezbatere publica pentru documentatia de urbanism, etapa
elaborarii propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal “Construire spalatorie auto self service” situat

in sat Bentu, str. Prof. lonita Stan, nr.81, comuna Galbinasi, judetul Buzau

In data de 27.09.2022, Primaria comunei Galbinasi a organizat la sediul din strada Prof. Tudor
Gheorghe, Nr.5, sedinta publica de dezbatere pentru documentatia de urbanism, etapa elaborarii
propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal “Construire spalatorie auto self service “, in sat Bentu, str.
Prof. lonita Stan, nr.81, comuna Galbinasi, judetul Buzau, obiectiv al carui proprietar este S.C. Patrick si
Antonia Divers S.R.L. — reprezentat prin administrator Dragomir Oana, cu urmatoarea ordine de zi:
implicarea publicului in etapa elaborarii si propunerilor pentru PUZ “Construire spalatorie auto self
service “.

Sedinta publica s-a organizat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a HCL nr. 7/20.02.2012,
a carei de valabilitate a fost prelungita prin HCL nr.15/18.02.2022 privind aprobarea “ Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism ”.

Responsabilul cu informarea publica, a publicat in data de 01.09.2022, anuntul public care

cuprinde denumirea obiectivului de investitie, beneficiarul planului, proiectantul general, propunerea,

e
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data publicarii, data si modalitatile pana la care se pot transmite observatii si propuneri, posibilitatile
de acces al persoanelor interesate de documentatie.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea a teritoriului astfel: a fost afisat la
sediul Primariei comunei Galbinasi si publicat pe pagina de internet a primariei in data de 01.09.2022.
Au fost transmise catre locatarii din zona (vecini cu terenul in cauza) scrisori de informare, copii ale
anuntului public afisat precum si invitatia de participare la dezbaterea publica din data de 27.09.2022.

Desfasurarea sedintei publice: a inceput la ora 10, la intalnire prezentandu-se doar proprietarul
PUZ-ului, doamna Dragomir Oana si doamna Buzaianu Barbu Petronia, persoana responsabila cu
urbanismul si informarea publica. Cei doi proprietari ai terenurilor vecine nu s-au prezentat si nu am
primit pe nici o cale intrebari sau obiectiuni referitoare la acest proiect. Deasemeni din partea
URBANISTI.RO CITY PLANNING&DESIGN SRL nu s-a prezentat nicio persoana.

In acest context, concluzia este ca nici un prorietar vecin sau un alt cetatean al comunei
Galbinasi nu a avut obiectii care sa duca la modificarea propunerilor facute prin Planul Urbanistic Zonal
demarat.

Prezentul Proces-Verbal va fi afisat pentru luare la cunostinta publica, la sediul Primariei

comunei Galbinasi si pe pagina de internet a Primariei, incepand cu data de 27.09.2022.

PRIMAR,

Dragomir Dumitru

I IcEpRIMpR
CLIITEA cRINTTNEL

RESPONSABIL URBANISM S| INFORMARE PUBLICA

Buzaianti Barbu Petronia




ROMANIA

COMUNA GALBINASI

Judetul Buzau

Telefon: 0371425064, Fax : 0238-780.022
Email: primariagalbinasi@yahoo.com

N GIEF [0l 092022

Catre
URBANISTI.RO CITY PLANNING&DESIGN SRL,
Domnul Sabau Gh. Andrei-Serban-Sef proiect
Bulevardul Ramnicu Sarat, nr.23, bloc11, Ap.20,

Sector 3, Municipiul Bucuresti

Referitor la investitia ,Construire spalatorie auto self-service” din sat Bentu, str.

Prof. lonita Stan, nr.81, com Galbinasi, jud. Buzau

Prin prezenta va informam ca suntem in faza de consultare asupra propunerilor
preliminare a Planului Urbanistic Zonal. Tn conformitate cu prevederile Ordinul nr. 2701
din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului este
prevazuta prezenta dumneavoastra la dezbaterea publica care va avea loc in data de
27.09.2022, intre orele 10.00 - 12.00 la sediul Primariei comunei Galbinasi, str. Prof.

Tudor Gheorghe, nr.5, judetul Buzau.

Inspector,
Dragoi Mihaela

o,



ROMANIA

COMUNA GALBINASI

Judetul Buzau

Telefon: 0371425064, Fax : 0238-780.022
Email: primariagalbinasi@yahoo.com

Nr. CFSF/ 0109 2022

Catre
Domnul Dumitru Marin si Doamna Dumitru Nicoleta,

Str. Prof. Tudor Gheorghe, Nr.9, Com. Galbinasi, jud. Buzau

Referitor la investitia ,,Construire spalatorie auto self-service” din sat Bentu, str.

Prof. lonita Stan, nr.81, com Galbinasi, jud. Buzau

Prin prezenta va informam ca suntem in faza de consultare asupra propunerilor
preliminare a Planului Urbanistic Zonal. Tn conformitate cu prevederile Ordinul nr. 2701
din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului este
prevazuta prezenta dumneavoastra la dezbaterea publica care va avea loc in data de
27.09.2022, intre orele 10.00 - 12.00 la sediul Primariei comunei Galbinasi, str. Prof.

Tudor Gheorghe, nr.5, judetul Buzau.

Inspector,
Dragoi Mihaela

.
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ROMANIA

COMUNA GALBINASI

Judetul Buzau

Telefon: 0371425064, Fax : 0238-780.022
Email: primariagalbinasi@yahoo.com

ne. 6807 /01- 0. w22

Catre
Domnul Gheorghe Vasile,

Str. Transilvaniei, nr.462, Municipiul Buzau

Referitor la investitia , Construire spalatorie auto self-service” din sat Bentu, str.

Prof. lonita Stan, nr.81, com Galbinasi, jud. Buzau

Prin prezenta va informam ca suntem in faza de consultare asupra propunerilor
preliminare a Planului Urbanistic Zonal. in conformitate cu prevederile Ordinul nr. 2701
din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului este
prevazuta prezenta dumneavoastra la dezbaterea publica care va avea loc in data de
27.09.2022, intre orele 10.00 - 12.00 la sediul Primariei comunei Galbinasi, str. Prof.

Tudor Gheorghe, nr.5, judetul Buzau.

Inspector,
Dragoi Mihaela

z



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

Ne: GG 1 6L 0. 2000

Catre: SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL
Sat Tabarasti comuna Galbinasi str.Viitorului nr.3
In atentia : DRAGOMIR OANA

Referitor la:  adresa dvs. inregistrati la APM Buzau, cu nr. 6296/29.04.2022
privind initierea Planului Urbanistic Zonal: —, Construire
spalatorie auto self service” cu amplasamentul in intravilan
comuna Galbinasi, sat Bentu str.Profesor Ionita Stan nr.81,
titular SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL

Stimate domn,

Urmare a notificirii dumneavoastrd susmentionate, vd comunicdm urmétoarele:
1. in conformitate cu prevederile art. 9, alin. (1) si (2) din H.G. nr. 1076/2004,
pentru stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe potrivit cirora:
- “titularul planului sau programului este obligat sd notifice in scris autoritatea
competentd pentru protectia mediului si s& informeze publicul asupra initierii
procesului de elaborare a planului sau programului si realizarii primei versiuni a
acestuia, prin anunfuri repetate In mass-media si prin afisarea pe pagina proprie de
internet, conform art. 29, alin. (2)”
- “titularul planului sau programului pune la dispozitia autoritdtii competen’
pentru protectia mediului si publicului, pentru consultare, prima versiune a pla..alui
sau programului,”
Aveti obligatia de a inainta la A.P.M. Buzau, documentatia de solicitare a avizului
de mediu pentru planul susmentionat care sd contina:
- cerere pentru obtinerea avizului de mediu;
- varianta de plan (parte scrisd + plange, in format electronic si pe hartie);
- - dovada celor dou& anunturi publice in mass-media (paginile din ziar, in original) si
a afisdrii pe internet;
- dovada achitarii tarifului aferent etapei de incadrare — 500 RON, in contul APM
Buziu — RO41TREZ1665032XXX000532, cod fiscal 4088154,
In conformitate cu prevederile art. 29, alin. (2) din H.G. nr. 1076/2004 avet
obligatia de a publica in mass-media de doua ori la interval de 3(trei) zile calendaristice
un anunt dupd modelul de mai jos: T

e
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SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL
, titular al P.U.Z.- ului: —, Construire spalatorie auto self service” cu
amplasamentul Tn intravilanul comunei Galbinasi sat Bentu str.Profesor Ionita
Stan nr.81, jud. Buziu, anunti publicul interesat asupra depunerii primei versiuni a
planului la A.P.M. Buziu in vederea obtinerii avizuiui de mediu. Informatiile privind
varianta de plan Inaintatd pot fi regasite pentru a fi consultate la urmatoarea adress de
internet: http://apmbz.anpm.ro a A.P.M. Buziu, si la sediul titularului din Sat
Tabarasti comuna Galbinasi str.Viitorului nr.3, in zilele lucritoare, de luni pani joi
intre orele 8.30- 13.00, vineri intre orele 8.30-12.00. Observatiile publicului se primesc
zilnic, pe adresa de email: office@apmbz.anpm.ro, in termen de 15 zile calendaristi
de la data aparitiei ultimului anunt. '

2. Dupd Inaintarea la A.P.M.Buziu a documéntatiei precizate mai sus, vi vom
comunica urmatorii pasi din procedura de reglementare conform H.G. nr. 1076/2004.
Cu deosebita consideratie, :

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
Mirelé Marin Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizati,
Mirela Mhrin,
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Nr.: IRy 124 0 ‘} St L

Catre: SC/PATRICK/SI/ANTONIA/DIVERS/SRL

in D-NA Dragomir Oana

atentia:

Referitor = Solicitarea dvs. , inregistrati la A.P.M. Buzau 6296/29.04.2022 pentru obtinerea avi

la: mediu pentru aprobarea PUZ ,,Construire spalatorie auto self service cu amplasamentul
Galbinasi sat Bentu str.Profesor Ionita Stan , jud Buziu, titular SC PATRICK SI AN
DIVERS SRL

Stimate domn,

= In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe — cap II, art. 5, alin. (3), pct. ¢) planul
PUZ ,,Construire spalatorie auto self service cu amplasamentul in com. Galbinasi sat Bentu
str.Profesor lonita Stan , jud Buziu, titular SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL
, se Incadreazd in procedura de adoptare fird evaluare de mediu. Prin urmare, in calitate de titular al
planului mai sus mentionat, aveti urmétoarea obligatie, conform art. 29, alin. (4) d.n H.G. nr.
1076/2004, de a face public in mass media anuntul:

ANUNT PUBLIC (titular)

»SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL, titular al PUZ,,Construire spalatorie auto self service
cu amplasamentul in com. Galbinasi sat Bentu str.Profesor Ionita Stan . jud Buziu, anunta
publicul inierest asupra deciziei finale a Agentiei pentru Protectia Mediului Buzdu de incadrare a
planului féréd evaluare de mediu si fard evaluare adecvati. Motivele care au stat la baza ludrii acestei
decizii au avut In vedere prevederile H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si au luat in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa 1 a H.G. nr. 1076/2004.”

Cu respect, Ry
DIRECTOR EXECUTIV,
‘Médalina Elena ION
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Avizat: Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
biolog Mirela KAR}N
.
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Redactat: Mirela Mefflin
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DECIZIE FINALA -DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.44 din data de 26.09.2022

Ca urmare a cererii adresate de SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL, cu sediul
in comuna Galbinasi , judetul Buzau, inregistrati la APM Buziu cu nr. 6296/29.04.2022, in baza:
HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului ,Apelor si Padurilor sia
Ordonantei de urgentd nr. 68/2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei publice
centrale si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
sl programe;

- H.G. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea A.N.P.M. si a institutiilor publice
aflate in subordinea acesteia, a OUG. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si ccmpletirile
ulterioare si a Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar,

A.P.M. Buzau decide, ca urmare a consultarilor desfdsurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 13.09.2022 etapa de incadrare, ci:

Planul Urbanistic Zonal — ,, Construire spdldtorie auto self service amplasat in in com. Galbinasi
sat Bentu str.Profesor Ionita Stan,nr.81 T 25 P 296/1 , jud Buziu nu necesitd evaluare de mediu
si nu necesitd evaluare adecvati, urmind a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de
mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei de incadrare In procedura de evaluare strategici
de mediu sunt urmitoarele:

- in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si ludnd in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale prevdzute in Anexa 1 a aceluiasi act normativ,
planul nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului asupra factorilor de mediu si nu
prezintd efecte probabile asupra zonei;

» zona studiatéd in cadrul planului mentionat nu face parte dintro arie naturald protejatd declarati
pénd acum, conform legislatiei in vigoare;

» planul creeazi cadrul pentru un viitor proiect de splataorie auto self service , proiect care nu
poate avea un impact semnificativ asupra zonei;

» Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, completatd si modificata de
Legea 49/2011, si nu se supune procedurii de evaluare adecvati
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> nu sunt afectate arii naturale protejate sau peisaje cu semnificatie istorica, culturali si
arheologici;

- Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Zona de studiu P.U .Z. este 1n suprafati
de 2.427mp si este amplasati in intravilanul satului Bentu, in zona de sud est, avand urmatoarele
vecinatati: Ja nord: terenuri in intravilan, proprietati private, la est: terenuri in intravilan, proprietati
private, drum national 2B, la sud: terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B, la
vest: terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B. = Categorii functionale ale
dezvoltarii si eventualele servituti: Zona servicii si depozitare = Indicatori urbanistici obligatorii
(limite valori minime si maxime) POT propus maxim = 60%, CUT propus maxim = 1,2 Regim de
inaltime max. P+1E, Hmax = 10m; planul propune schimbarea destinatiei terenului pe care se
doreste realizarea investitiei care se afld in intravilanul localitétii, se afld in proprietatea privatd a
initiatorului (SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL), iar destinatia stabilitd prin Planul
Urbanistic General al UAT Comuna Galbinasi, aprobat prin HCL Nr. 15/ 18.02.2022, este de teren
agricol in intravilan in teren intravilan cu functiunea zoni institutii si servicii de interes public;

- planul creeazd cadrul pentru realizarea unej spéldtorii auto in regim self service, Imprejmuire
teren, alei carosabile si pietonale, spatil verzi etc., care nu poate avea un impact semnificativ asupra
zonei;

- probabilitatea de aparitie a efectelor negative asupra mediului este mica;

- nu sunt efecte cumulative ale planului cu alte planuri;

- planul nu prezint3 riscuri asupra sanatatii populatiei sau pentru mediu conform avizelor impuse
prin certificatul de urbanism;

alimentare cu energie electrici —, DN2B prezinta echipare cu retea de retea electrica:

* alimentare cu api si canalizare - conform avizului nr. 259/19.07.2022 emis de Consiliul Local
Gélbinasi, DN2B prezint echipare cu retea de apa

Zona de studiu P.U.Z. nu prezinta echipare edilitara cu canalizare si gaze

Se propune racordarea la refeaua existenta de alimentara cu apa a comunei .Proiectele noilor
instalatii interioare de alimentare cu apd, elaborate de cdtre un proiectant de specialitate citre
SERVICIUL APA CANAL al comunei Galbinasi

Se propune realizarea unui bazin betonat etans vidanjabil in incinta pani la extinderea retelei de
canalizare. Proiectul noilor instalatii interioare de canalizare, intocmit de citre un proiectant de
specialitate, va fi transmis pentru verificare la SERVICIUL APA CANAL COMUNA GALBINASI
Solutia propusa pentru canalizarea interioars se poate realiza exclusiv pe baza unui proiect de
execufie si va cuprinde obligatoriu instalatii de preepurare a apelor uzate-separator de hidrocarburi.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

APM Buzau a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Anunturi privind depunerea notificirii in vederea emiterii avizului de mediu apdrute in
ziarul “Opinia ” din data de 25.08.2022 si ziarul “Opinia ” din data de 29.08.2022;
- Anunfuri privind decizia etapei de incadrare in vederea emiterii avizului de mediu apdrute
in ziarul “Opinia  din data de 15.09.2022 si Primaria Galbinasi din data de 14.09.2022;
- Documentatia de sustinere a solicitirii a fost accesibild spre consultare de citre public pe
toata durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Buziu si la adresa

titularului;
2
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Pind la data ludrii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

In conformitate cu prevederile art. 12 ali. (2) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula comentarii privind
decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la A.P.M. Buziu, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anuntului.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios administrativ

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe si ale Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completrile ulterioare.

Orice persoani care face parte din publicul interesat si care se considerd vitimata intr-un drept al
sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autoritatii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participdrii publicului in
procedura de evaluare a impactului asupra mediului, previazute de HG 445/2009, cu respectarea
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente pentru protectia mediulu, care fac
obiectul participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se ataca
odati cu decizia etapei de incadrare.

Se pot adresa instantei de contencios administrativ competente si organizatiile
neguvernamentale care promoveaza protectia mediului si indeplinesc conditiile cerute de legislatia
In vigoare, considerandu-se ci acestea sunt vitimate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat §i care se considera vitimate intr-un drept ori intr-un interes legitim,
trebuie si solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la
cunostinga publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea respectivei decizii.

Autoritatea publicd emitents are obligatia de a raspunde la plangerea prealabili in termen de
30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativi prealabila este gratuiti.

DIRECTOR EXECUTIV,
Midalina Elena ION
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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.129 din 27.09.2022

Ca urmare a solicitérii de emitere a acordului de mediu adresate de SC PATRICK SI

ANTONIA DIVERS SRL cu sediul in sat Tabarasti, strada Viitorului, nr.3, comuna Galbinasi,
judetul Buzau, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Buzéu cu nr. 6297/29.04.20221n
baza Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului si a O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificéri si completéri prin Legea
nr. 49/2011, cu modificéarile si completérile ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Buzéu decide, ca urmare a consultdrilor destasurate In cadrul
sedintei CAT din data de 13.09.2022, ca proiectul ,, Construire spdlitorie auto auto self
service” propus a fi amplasat in sat Bentu,str.Profesor lonita Stan nr.81,nr cadastral 26478 T
25(23) P 296/1 ,comuna Galbinasi,jud.Buziu

- nu se supune evaluirii impactului asupra mediului

cu obligativitatea la finalizarea investitiei si solicitati efectuarea unui control de
specialitate pentru verificarea respectirii prevederilor decizicei etapei de Incadrare (art. 43,
alin. 3 si 4, Legea 292/2018), potrivit prevederilor legale in vigoare.

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatca neefectuirii evaluarii impactului asupra
mediului sunt urmatearele:

a) proiectul se ncadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2, pet. 10, lit. a):

b)

1. Caracteristicile proiectului:

a) dimensiunea si conceptia proiectului: proiectul prevede realizarea unei constructii peniru
servicii — spalatorie autc in regim self-service cu 3 boxe de spélare, aspirator automat, cu toate
instalatiile de apd, canalizare, electricilate necesare functiondrii ,construirea unei spalatorii in
sistem de autoservice cu 2 piste acoperite ,una neacoperitd si spatiu tehnic. Deasemenea se propuine
realizarea unei zone pentru aspiratoare /racordarea la utilitdti precum si realizarea unui bazin vidanjabil
/separator hidrocarburi /bazin vidanjabile pentru nisip si namol.

b) justificarea necesititii proiectului:lnvestitia va determina angajarea de personal nou, 3 persoane in
mediul rural in sectoarele non agricole Terenul este in suprafatd de 1000 mp si este amplasata n
intravilanul satului Bentu, in zona de sud est, avand urmatoarele vecinatati: la nord: terenuri in
intravilan, proprietati private, la est: terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B, la
sud: terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B, la vest: terenuri in intravilan,
proprietati private, drum national 2B. Spalatoria auto va fi compusa din: « 3 piste de spalare . *
Spatiu tehnologic, configurat profesional cu toate echipamentele necesare desfasurarii fluxului tehnologic
de spalare a masinilor. Suprafata construita a platformei betonate va fi de 130 mp Spatiul tehnologic Va
avea o structura metalica( tip container) cu inchideri perimetrale din panouri multistrat de 5 cm grosume .
Spatiul tehnologic va fi monta pe o platforma betonata. intercalat intre liniile de spalare, Dotariile din
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spatial tehnologic vor fi racordate la reteaua electrica si reteaua publica de apa . In cadrul proiectului
vor exista 3 piste de aspirare. Infirastructura 3 piste de spalare Structura constructiva aferenta statiei de
spalare va fi compusa dintr-o platforma betonata. Spatiul tehnic Va fi o structura de tip container ,
realizata din teava rectangulara, vopsita in camp electrostatic , inchideri perimetrale vor fi realizate din
panouri multistrat de 5 cm . Acesta structura va fi intercalata intre liniile de spalare. Acesta va avea o
suprafata de 24.00 mp. Imprejmuire Se va realiza o imprejmuire din stilpi metalici montati pe o fundatie
de beton armat si panouri metalice din plasd de zincata bordurata.Lungime: = 200 ml;

Utilitéti:

Alimentarea cu apd: alimentarea cu apa in scop tehnologic (pentru spilarea autovehiculelor) va
fi asiguratd prin bransament la reteaua comunald de alimentare cu apa;

Evacuarea apelor : evacuarea apelor uzate se va rcalizeaza prin intermediul unei retele
interioare de canalizare in bazin betonat vidanjabil, dupa ce apele uzate au fost preepurate in
prealabil cu ajutorul unui separator de hidrocarburi;

Alimeniarea cu energie electricd: bransament la reteaua electricd existenta in zona;

Energie termicd: nu este cazul

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul;

¢) atilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii: apa
utilizatd pentru consumul tehnologic va fi asigurata din reteaua comunala de alimentare cu api;
d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate: deseurile rezultate in urma lucririlor
prevdzute prin proiect vor fi preluate de operatori autorizati in vederea elimindrii/valorificarii
acestora; deseurile menajere si deseurile reciclabile generate in faza de desfigurare a activitétii
vor f1 colectate selectiv, depozitate temporar in spatii special amenajate si preluate in vederea
elimindrii/valorificarii de operatori autorizati;

e) poluarea si alte efecte negative: lucrdrile §i mésurile prevazute in proiect nu vor afecta
semnificativ factorii de mediu (aer, apa, sol, asezari umane), si anume: apele menajere generate
in timpul realizarii proiectului vor fi colectate in bazin betonat vidanjabil si evacuate intr-o statie
de epurare autorizatd; utilizarea unor mijloace de transport, a unor utilaje specifice avind
verificarea periodicd stabilitd prin lege la zi, repararea acestora in unitati service specializate si
intretinerea acestora in conditii optime de functionare conduce la un nivel al emisiilor si
zgomotului sub limita admisa de legislatia in vigoare; utilizarea unor echipamente optimizate din
constructie pentru un zgomot minim conduce la un nivel al zgomotului sub limita admisi de
legislatia in vigoare;

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv cele
cauzate de schimbdrile climatice, conform informatiilor stiintifice: alimentarea cu carburanti a
utilajelor si mijloacelor de transport utilizate la realizarea proiectului realizdndu-se in statii de
distributie sau prin unitafi specializate autorizate si tehnologiile utilizate conduc la un risc de
accident minor;

g) riscurile pentru sénatatea umand - de exemplu, din cauza contamindrii apei sau a poludrii
atmosferice: managementul propus prin proiect privind colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere generate In timpul realizarii proiectului, privind utilizarea unor mijloace de transport, a
unor utilaje specifice avdnd verificarea periodicd stabilitd prin lege la zi, repararea acestora in
unitdi service specializate si intretinerea acestora in conditii optime de functionare conduce la un
nivel al emisiilor sub limita admisad de legislatia in vigoare conduc la un risc minor pentru
sanatatea umana;

2. Amplasarea proiectelor:

a) utilizarea actuald si aprobatd a terenurilor : amplasamentul proiectului propus se aflg.i

intravilanul localitdtii Bentu, nr.cad.26478,T 25(23) p 296/1 comuna Galbinasi ,str. /rof ;
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lonita Stan nr.81, judetul Buziu si are o suprafatd totald de 2427 mp din care suprafata necesari
realizarii investiei propuse este de 154 mp, iar folosinta actuala a terenului este arabil intravilan
- zona pentru institutii publice si servicii.
b) bogdtia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale,
inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia: utilizarea in
cadrul proiectului in faza de constructie a unei cantitd{i de apa foarte mici nu va crea probleme
privind calitatea si capacitatea regenerativi a acesteia;
¢) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciald urmétoarelor:
. zonele umede, zone riverane, guri ale raurilor : nu este cazul;
. zonele costiere si mediul marin : nu este cazul;
. zonele montane §i forestiere: nu este cazul;
4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: proiectul nu este amplasat
in sau in vecinatatea unei arii naturale protejate de interes national, comunitar, alta decat siturile
Natura 2000, international;
5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000 desemnate in
conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice; zonele previzute de legislatia privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I1I-a - zone protejate, zonele de protectie instituite
conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind caracterul si
mérimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica: proiectul nu este amplasat in situri
Natura 2000; preiectul nu este amplasat in zonele prevazute de legislatia privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone protejate. in zonele de
protectie instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor sau in zonele de protectie
sanitard si hidrogeologica si nu va avea un impact asupra corpurilor de apd de supralatd sau
subterane;
6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute de legislatia nationald si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in
care se considera ci existd astfel de cazuri: nu au fost inregistrate astfel de situatii;
7. zonele cu o densitate mave a populatiei: amplasamentul proiectului se afla la distantd de zona
rezidentiald, iar masurile impuse prin proiect (utilizarsa in faza de realizare a proiectului a unor
surse generatoare de zgomot si vibratii, emisii in apa si atmosfera dintre cele mai silentioase
si/sau moderne existente pe piatd), conduc la un risc minor privind creerea unui disconfort
vecinatafilor ( zona rezidentiald) si respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul
de viaid al populatiei, conform notificirii emise de DSP Buziu nr.5/22.07.2022;
8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: amplasamentul
proiectului nu se afld in zona de protectie a unui monumet istoric sau sit arheolo gic;
3. Tipurile si caracteristicile impactului potenfial:
a) importanta si extinderea spatiald a impactului - de exemplu, zona geografica si
dimensiunea populatiei care poate fi afectata: nu este cazul;
b) natura impactului: nu este cazul;
¢) natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul;
d) intensitatea si complexitatea impactului: impact relativ redus, pe perioada executiei
proiectului si dupi realizarea proiectului, deoarece masurile prevazute prin proiect nu vor
afecta semnificativ factorii de mediu (aer, api, sol, agezari umane);
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ej probabilitatea impactului: impact cu probabilitate redusd atat pe parcursul realizarii

investifiei, cét si dupi darea in exploatare a acesteia, deoarece masurile previzute prin
proiect nu vor afecta semnificativ factorii de mediu (aer, apd, sol, agezari umane);

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impact cu debut
duratd, frecventd reduse datoritd naturii proiectului, marimii, localizérii si masurilor
prevazute de acesta, impactul fiind reversibil;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul;

h) posibilitatea de reducere efectivi a impactului: fiind un impact cu debut, durats, frecventa
reduse si reversibil, nu este necesara evaluarea impactului asupra mediului;

- pe parcursul procedurii nu s-au inregistrat observatii din partea publicului.

- pe parcursul procedurii au fost afisate la sediul administratiei locale ( Primdria
Comunei Galbinasi ) si publicate in presd anunfurile publice privind depunerea
solicitdrii privind proiectul de investitii si decizia etapei de Incadrare;

- decizia a fost lvald ca urmare a analizdrii documentatiei, a verificdrii
amplasamentului  in  teren, intocmirea procesului verbal de verificare «a
amplasamentului, a Listei de conirol — etapa de incadrare, punctelor de vedere emise
de membri CAT si consultirii membrilor CAT in cadrul sedintei de analizd;

II. Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare
adecvatd sunt urmdtoarele: amplasamentul proiectului nu face parte dintr-o arie naturald
protejatd declaratd pana in prezent, conform legislatiei in vigoare;

HI. Motivele pe baza cirora s-a stabilit neefectuarea evaludrii impactului asupra corpurilor de
apd sunt wrmdtoarele: conform punctului de vedere nr.16057/30.06.2022 emis de AN Apele
Romane, ABA Buziu-lalomita nu este necesari elaborarea SEICA, nefiind necesar obtinerea din
partea AN Apele Romane. ABA Buziu-lalomita a avizului de gospodarire a apelor:

a) Lucrarile de investitii se vor realiza in conformitate cu proiectul analizat si cu respectarea
conditiilor impuse prin actele emise de institutiile de avizare

b) Se vor lua urmatoarele masuri de diminuare a impactului in timpul constructiei:

- lucrérile se vor realiza conform proiectului, i se vor efectua lucriri de inchidere pe
masura realizirii sarcinilor tehnologice;

— depozitarea materialelor de constructie se va face astfel incat si nu blocheze ciile de
acces ( carosabil, drumuri laterale) i si nu poatad fi antrenate de vant sau de apele
pluviale;

— se varealiza optimizarea traseului mijloacelor de transport cu materiale de constructii;

— se vor lua mdsurile necesare pentru evitarea pierderilor de materiale in timpul
transportului;

— lucrdrile se vor executa de cétre un antreprenor autorizat, cu utilizarea unor echipamente
s1 materiale standardizate §i prescrise prin proiectul tehnic sl cu respectarea unui flux
tehnologic de desfasurare a fiecarei lucrari in parte.

— se vor utiliza utilaje si mijloace de transport agrementate din punct de vedere tehnic, care
sd nu genereze scurgeri de produse petroliere si lubrifianti, zgomot, vibratii, etc.;

— lucrarile de intretinere ( inclusiv schimbul de ulei) si reparatii la utilajele utilizate in
realizarea proiectului vor fi realizate numai n unitdti autorizate, respectindu-se
prevederile legislatiei de mediu privind gestionarea deseurilor produse si a substantelor si
preparatelor periculoase; in cazul realizérii lucrarilor de intretinere ( inclusiv schimbul de
ulei) si reparatii la utilajele utilizate in realizarea proiectului in cadrul organizdriizde
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deseur

santier, se va asigura dotarea cu mijloace de interventie in caz de poludri accidentale cu
produse petroliere si lubrifianti;

in cazul poludrii accidentale a solului cu produse petroliere si lubrifianti, se va decoperta
solul pe o adancime de 0,5 m, pamantul contaminat se va colecta in saci §i se vor
transporta de societdti autorizate pentru transportul deseurilor periculoase la
depozite/incineratoare de deseuri periculoase;

se vor respecta prevederile OUG NR.92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Titularul autorizatiei de construire are obligatia de a avea un plan de gestionare a
ilor rezultate din activititi de constructie si desfiinfiri, prin care se instituie sisteme

de demolare selectivd, sortare, reutilizare pe amplasament si/sau predare citre operatori
autorizafi a deseurilor rezultate, astfel tncat si se asigure atingerea un nivel de pregitire

pentru

reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv prin

operatiuni de umplere/rambleiere, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activititile autorizate. (0.U.G. nr. 92/2021, art. 17, alin. 4 si 7).

dupd realizarea obiectivului de investitii, constructorul va dezafecta lucririle provizorii si
va degaja zona de materiale folosite sau rezultate si de alte lucrdri provizorii, suprafata de
teren vizata va fi adusa la forma initiala ;

deseurile rezultate in urma lucrdrilor se vor colecta in spatii special amenajate pe
amplasamentul organizirii de santier si apoi vor fi valorificate/eliminate prin societati
autorizate; pamantul rezultat in urma lucrarilor de excavare se va depozita temporar pe
amplasament si se va refolosi la lucrari de sistematizare a amplasamentului;

titularul proiectului este obligat si se asigure cd, pe perioada executiei lucrarilor, se iau
toate masurile pentru colectarea selectiva si predares spre valorificare a deseurilor din
hértie, metal, plastic, sticli si a celor din constructii si demolari; deseurile nevalorificabile
vor f1 predate unui operator autorizat pentru eliminare.

in cazul in care, un tip de deseu se poate incadra sub doud coduri diferite, n functie de
posibila prezenta a unor caracteristici periculoase, incadrarea ca deseu nepericulos se poate
realiza numai in baza analizei originii sl a testarii deseului, dupi caz.

titularul proiectului este obligat sa tind si sd péstreze cel putin trei ani evidenta gestiunii
deseurilor si s& asigure transmiterea acesteia la autoritatea teritoriala pentru protectia
mediului, anual, pan la finalizarea lucririlor.

¢) In timpul executiei lucrérilor si exploatérii obiectivului se vor respecta prevederile STAS SR
10009/2017 — Acustica — limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant.

d) Organizarea de santier privind realizarea proiectul de investitii se va efectua astfel incat se vor
respecta prevederile STAS 12574/87- privind conditiile de calitate a aerului.

e) Executarea lucrarilor de investitii se va face cu respectarea amplasamentului, a documentatiei
tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice privind realizarea unui astfel de obiectiv
astfel incét in timpul realizarii proiectului:

La imisie, noxele din atmosferd generate in timpul realizarii proiectului se vor incadra in
limitele maxim admise ale STAS 12574/1987.

- nivelul de zgomot echivalent, la limita amplasamentului, nu va depisi valoarea
admisibild conform STAS SR 10009/2017 — Acusticd — limite admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambiant ;

- In situafii accidentale de emisii de poluanti in mediu, inclusiv zgomot, se vor
realiza buletine de analizd de citre persoane fizice si/sau juridice atestate de
autoritatea centrald pentru mediu in vederea stabilirii starii mediului in Zoni,
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deseurile tehnologice vor fi colectate pe sorturi si depozitate temporar in spatii
special amenajate prin proiect in vederea valorificarii/elimindrii prin societati
autorizate;
Programul de lucru in timpul executiei proiectului si desfasurarii activitafii se va adapta astfel
incit sé nu creeze disconfort vecinatatilor;
1) realizarea lucrdrilor de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului se va face controlat pe etape in sensul repectrii legislatiei de mediu, In aga fel incat sa
se prevind poluarea aerului, soluluj sl apei subterane; n acest sens se vor realiza un plan de
interventie in caz de poluari accidentale, vor fi asigurate materialele adecvate pentru a face fata
unui astfel de incident, se va asigura gestionarea substantelor $i preparatelor periculoase si a
deseurilor in conditiile respectrii legislatiei de mediu specifice; '
g) titularul proiectului are obligatia sa respecte prevederile legale privind categoria de folosinta a
terenului si sa reglementeze terenul din punct de vedere cadastral conform prevedrilor OUG
34/2013 (daca este cazul) , inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
h) in conformitate cu prevederile OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu referire la
prevenirea si repararea prejudiciului asupra mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare,
titularul trebuie si adopte toate misurile necesare pentru preintdmpinarea pericolelor de aparitie
a unel amenin{&ri iminente si a unui prejudiciu asupra mediului si si suporte costurile actiunilor
preventive si reparatorii.
Prezenta decizie nu exclude obligatia solicitirii si obtinerii §i a altor autorizatii sau avize,
previzute de legislatia in vigoare.
Responsabilitatea asupra datelor prezentate in memoriul de prezentare revine in totalitate
titularului de proiect.
Titularwvl proiectului este responsabil de legalitatea si autenticitatea actelor prezentate in
copii la dosarul de solicitare 2 acordului de mediu.
Prezenta decizie este valabili pe toata perioada de realizare a proiectului (art. 18, alin. (12)
din Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului).
In cazul in care decizia de emitere a aprobirii de dezvoltare sau decizia dec respingere a
emiterii aprobarii de dezvoltare nu se emit in termen de 5 ani de la emiterea prezentei
decizii a etapei de incadrare, titularul proiectului este obligat si se adreseze APM Buziu in
vederea confirmirii faptului ei decizia etapei de incadrare nu este depisit (art. 18, alin.
(13) din Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupramediului).
Nerespectarea prevederilor prezentei decizii a etapei de Tncadrare se sanctioneaza conform
prevederilor legale in vigoare.
Prezentul proiect de decizie poate fi contestat in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului (art. 21 si art.
22) si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare. e
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DEPARTAMENT INTRETINERE DN SI AUTOSTRAZI MY D D TR
BIROUL SIGURANTA CIRCULATIEL LTS I B8 SV M R WS S

AVIZ nr. 15/01/79 din 28.09.2022
Beneficiar : S.C. PATRICK SI ANTONIA S.R.L.

Adresa Judetul Buzau, loc. Tabarasti, Str.Viitorului, nr. 3

Spre stiintd, S.D.N. Buzau

Lucrare: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE
in zona DN 2B km 20+700 stanga

In urma analizirii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus mentionatd, in conformitate cu
prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu completirile si modificarile
ulterioare, va facem cunoscut acordul Rostru, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Constructia se va amplasa la distanta de minim 18.00m fagd de axul DN 2B si respectiv de minim

14.5m fata de marginea partii carosabile.

2. Accesul se va realiza din drumul national in zona DN 2B km 20+700 stanga printr-un acces direct
cu latime de 8.00m cu racord simplu cu raza de 12.00m si pana la racordare scurta, astfel incat
traficul sa nu fie stanjenit.

3. Este interzisd deversarea apelor de pe proprietate sau de pe acces spre partea carosabili sau in
santul drumului national.

4. Se va realiza semnalizarea verticali si orizontald in vederea asiguririi sigurantei circulatiei,

conform SR 1848/1,2,3/2011 si STAS 1848/7/2015.
Orice lucrdri necesare pentru mutarea instalatiilor, plantagiei sau panourilor existente se vor face
numai dupd obtinerea acordului detinitorului acestora.

6. Parcarile din incinta au dimensiunea de 5.00m x 2.50m si sunt in numar de 6. Locurile de parcare
au fost calculate conform Anexei 5 din HG 525/1996, in functie de tipul de cladire si functiune.

Prezentul aviz nu di dreptul beneficiarului si ocupe terenuri ce nu-i apartin si care i sunt necesare
pentru executarea lucrarilor. Beneficiarul va obtine orice acord ii este necesar in acest caz.

Luecririle vor incepe numai dupi obtinerea de la D.R.D.P. Buzau a Autorizatiei de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public. La faza D.T.A.C., se vor prezenta: HCL de aprobare a PUZ, avizul
L.P.J. si documentatia intocmita conform celor de mai sus, faza D.T.A.C..

Prezentul aviz este valabil pe toatd durata valabilitdii Certificatului de urbanism si se elibereazi in
schimbul achitérii in lei, la cursul B.N.R. valabil la data emiterii facturii, a sumei de 130,00 euro (TVA
inclus), conform Ordinului M.T. nr. 1836/2018.

Avizul a fost intocmit in dou# exemplare originale, unul care se elibereazi beneficiarului si unul
pentru administratorul drumului.

S}l

DIRECTOR REGIONA
ing. ROBU/SORIN

[ntocmit: ing. Diacon -Claudia-Igana Avizat: Sef Birou Siguranta Circulatiei si A.V.Z.D.N.
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ROMANTIA Exemplarul nr. .
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. &5t
Din.1.08.2022
Bucuresti

Catre,
S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L.
AVIZ NR. DT/8350

La Certificatul de Urbanism nr. 15 din 28.04.2022;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile §i completarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M1, SR si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apardrii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 1.000,00 mp, situat in intravilanul comunei Gaélbinasi, satul Bentu, str.
Prof. Jonita Stan, nr. 81, tarlaua 25(23), parcela 296/1, nr. cad. 26478, judetul Buziu,
in vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Construire spilitorie auto self-
service”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizu] este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului s1 zonelor functionale
prevazute In documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile s1 completirite ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si completérile ulterioare.

S
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ROMANIA

SERVICIUL SALUBRIZARE GALBINASI
Judetul Buzau, Comuna Galbinasi
Telefon : 0371425064 , fax: 0238780022

NT. f{)\% /04.10.2022

AVIZ TEHNIC
AMPLASAMENT PENTRU SALUBRIZARE

1.Date de identificare a obiectivului de investitii

Denumire “Construire spalatorie auto self-service”

Amplasament: Str Profesor Ionita Stan,Nr 81,sat Bentu,comuna Galbinasi,Judetul
Buzau

Beneficiar:SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL

Caracteristici tehnice ale investitiei:
Proiectul prevede realizarea unei constructii pentru servicii spalatorie auto in regim
self service cu 3 boxe de spalare,aspirator automat,cu toate instalatiile de
apa,canalizare,electricitate necesare functionarii,construirea unei spalatorii in
sistem de autoservice cu 2 piste acoperite,una neacoperita si spatiu tehnic.De
asemenea se propune realizarea unei zone pentru aspiratoare si unui bazin
vidanjabil pentru nisip si namol

Vazand specificarile prezentate in Avizul Tehnic si in conformitate cu Legea nr.
101/2006 de salubrizare a localitatilor cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea nr. 50/1991 rep. privind autorizarea executarii constructiilor, Legea
nr.211/2011 privind regimul deseurilor, se acorda

AVIZ TEHNIC FAVORABIL

Avizul este valabil pana la finalizarea constructiei, cu conditia de a nu se
chimba elementele care au stat la baza emiterii lui pentru obiectivul de investitie
»CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”

Primar
Dragomir Dumitru

Intocmﬁ}cifg/

Ton Florinel ¢/
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0238-780.015 , fax: 0238-780022
Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Nr.7907/05.10.2022

NEGATIE

Prin prezenta, Primaria comunei Galbinasi, judetul Buzay certifica ca
in judetul Buzau, Sat Bentu,com Galbinasi,Str Profesor Ionita Stan ,nr 81 nu
exista retea de canalizare.

In consecinta avizul favorabil pentru servicul de canalizare solicitat
conform certificatului de urbanism nr.15/28.04.2022 cu beneficiar SC
Patrick si Antonia Divers Srl in scopul “Construire spalatorie auto self —

service” nu poate fi eliberat

Intocmit
Buzaianu,Barbu Petronia




Consiliul Local Galbinasi

Serviciul Apa Canal

Tel: 0371425064/ Fax: 0238780022
Email : apagalbinasi@vahoo.com

Nr. 259/19.07.2022

Consiliul Local Galbinasi
Serviciul Apa Canal
Judetul Buzau

Referitor la documentatia depusa de catre SC PATRICK SI
ANTONIA DIVERS SRL Buzau pentru obiectivul de investitie
4 » Construire spalatorie auto self-service ”,
faza documentatiei de avizare a lucrarilor de investitii, va

comunicam ca in urma analizarii documentatiei depuse se emite
urmatorul :

AVIZ FAVORABIL

Pentru obiectivul de investitie ,Construire spalatorie auto
self-service”, conform Certificatului de Urbanism nr. 15 din
28.04.2022, situat in sat Bentu, str. Profesor Ionita Stan, nr.81,
comuna Galbinasi, judetul Buzau.

Administrator,
Pa§f>el Bebe
TNy~



MINISTERUL SANATATII
DIREQT;A DE SANATATE PUBLICA
A JUDETULUI BUZAU

Str. G-ral GRIGORE BASTAN, Nr. 3, Operator date: 34133
Tel: (0238)725690/1, (0238)721901, Fax (0238)721539,
E-mail:medprevi@dspbzro; direconomic@dspbz.ro

Cod fiscal 11287265 ’

Nr. 5/10263/22.07.2022

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate Publica Buzau
cu nr. 5/10263/11.07.2022, inaintata de catre D-na Dragomir Oana in calitate de
administrator al S.C PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L cu sediul in Comuna
Galbinasi, Sat Tabarasti, Str. Viitorului, Nr. 3, Judetul Buzau.

In baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatii a O M.S.
1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatate Publica precum si in temeiul
Ordinului Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009 privind aprobarea plocedurllm de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, '1mena]are construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiet;

In baza referatului de evaluare nr. 443 din data de 22.07.2022 intocmit de catre Ilie
lonut as. pr. de igiena la Directia de Sanatate Publica Buzau, se certifica prin prezentul
Inscris ca:

Obiectivul:“CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”,
Faza-PUZDTAC/DTOE

Adresa obiectivului: Comuna Galbinasi, Satul Bentu, Str.. Profesor Ionita Stan, Nr. 81,
Judetul Buzau.

Profilul activitatii: ”Spalatorie auto self-service™.
Beneficiar: S.C PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L

Proiectul prezentat respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei, conform Ord. M.S. 119/2014, actualizat, art.5, 54.

S
DIRECTOR EXECUTLY, | MEDIC/BRfNI AN
Jr. UNGURE '




DIRECTIA SANITARA VETERINARA
SIPENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR
BUZAU

CATRE
SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL

Sat Tabatasti, comuna Galbinasi, str. Viitorului, nr.3

Avand in vedere cererea dvs. si analizand documentatia Tnregistrata la D.S.V.S.A. Buziu
cunr. 15474/11.07.2022, din partea Dragomir Oana representant legal al SC PATRICK Si
ANTONIA SRL din Sat Tabatasti, comuna Gilbinasi, str. Viitorului, nr.3, jud. Buzau, prin
care solicitati eliberarea negatiei pentru Proiectul de investitii in cadrul Programului
National de Dezvoltare Rurald - FEADR - M3sura M 6.4 - cu titlul: "CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO SELF SERVICE - Sat Bentu, comuna Galbinasi, str. Profesor lonitd Stan, nr. 81,
JUDETUL BUZAU ” in urma verificarii documentatiei prezentate se certifica faptul ci

proiectul nu face obiectul avizarii/autorizarii/inregistrarii sanitare veterinare si pentru
siguranta alimentelor.

Director Executiv,

Intocmit,
Dr.Albu Paula k_/
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'::-ru.ﬂ'_ # Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Buzau
L ; Str. Maresal Al. Averescu, Nr.3, 120257, Buzdu, Jud. Buzdu
1, g s s ki : : . Pl s Bk ' # JUS:
e -:‘:_._,_E gk )  Distributie Energie
¥ .E:‘- '1:"!:1; A\ 4 Electrica Romania e +w02s40s 701 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14533682
- .‘; ||l _-'?-" ? Sucursala Buzau Fax: +40238 405 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 110/170/2002
_l"_‘l.:fl - office.buzau@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, nregistratd cu nr. 3030220709301 / 27.07.2022 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

de la adresa: GALBINASI, sat BENTU, strada IONITA STAN, nr. 81, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal
127241, numar cadastral 26478, judetul BUZAU.

In urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASANMENT FAVORABIL Nr. 3030220709301 / 09.08.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de - -.

w

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

<o

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.04.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 01 si a Certificatului de urbanism nr. 15 / 28.04.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distributie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zon& Nu exista instalatii electrice ce nu aparin operatorului de distributie (sucursala BUZAU) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alfi definatori) - Tn vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

173
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Buzau

/-::‘ . . & . Str. Maresal Al. Averescu, Nr.3, 120257, Buzdu, Jud. Buzdu
gl  Distributie Energie
AN i Electricé Romania Tel: +40238 405 701 C.X.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14533682
Sucursala Buzau Fax: +40238 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 110/170/2002

office.buzau@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:
AMPLASAMENTUL PROPUS IN PROIECT NU AFECTEAZA INSTALATILE ELECTRICE ALE DEER -
SUCURSALA BUZAU.

Director Sucursala BUzAU Sef S.A.R. BUuzAaU Intocmit
Arno Galggj'LEXANIAN DANUT RUSTIN Cirstian Adrian Ovidiu

—
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Parcela (Zona_Studiatal)

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. ; laturi
N [m] E[m] | D(,i+1)
11397820.161 | 655827.826 24.18
2397833 583 | 655807.712 48.28
31397870.784 | 655838.487 17.46
4(397861.092 655853.013 48.06

S(Zona_Studiatal}=1000mp P=137.98m _
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CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE

STR. PROF. IONITA STAN NR. 81, 725, P296/4
SAT BENTU, COM. GALBINASI, JUD. BUZAU

PATRICK $I ANTONIA DIVERS SRL

PLAN DE AMPLASAMENT

A3 1:500 01



_ Str. Vasile Alecsandri. nr.4 Str. Constantin Daniel,

74 nr. 11, Cladirea A. et. 2, Sector 1, Bucuresti, Romania
PREMIER Q ' 140/1918;2005; cui RB 20914485
ENERGY W)

Tel: 021.231.10.21; Fax: 021.231.10.26
Numar operator date cu caracter personal 31105

Catre

S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L.
STR. VIITORULUI NR. 3
sat TABARASTI, com. GALBINASI, jud. BUZAU

Referitor la documentatia Dumneavoastra nr. 1897 din 30.08.2022 prin care solicitati acordarea
avizului in vederea autorizarii lucrarilor in scopul ,,ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF — SERVICE?”, pentru imobilul / teren situat in satul Bentu, comuna

Galbinasi, jud. Buzau, str. Profesor Ionita Stan nr. 81 NC 26478, T.25 ( 23 ), P. 296/1, va restituim
documentatia si va transmitem urmatoarele:

1 Lucrarile propuse nu_afecteaza conductele de distributie gaze naturale prevazute cu

bransamente, rasuflatori, casete GN, camine vana, aferente sistemului de distributie gaze naturale din
satul Bentu.

In urma analiz&rii documentatiei se emite:

AVIZ NR. CU 15/28.04.2022 din 02.09.2022

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta prescriptiile din ,,Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale” NTPEE -

10.05.2018 si Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 / 2012 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea
normelor privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze se sanctioneaza conform
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, Cap XV: In cazul in care nu veti
respecta conditiile impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in vigoare, societatea noastra
fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.

Avizul este valabil numai pentru amplasamentul propus, conform planului anexat si
impreuna cu Certificatul de Urbanism nr. CU 15 / 28.04.2022 emis de Primaria Comunei
Galbinasi. Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Certificatului de Urbanism.

Sef Departaﬁie Proiectare
Ing. Marin%chivescu
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AGENTIA NATIDNALA
B ANBATTRL

PUALICITATE IMOBILISEA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

Adresa BCPI: Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3010 / 2022
intocmit astézi, 21/10/2022, privind cererea 144841 din 12/10/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL
2. Executant: PATULEA ADRIAN-DAN

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL "PUZ - CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE "

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BUZAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act mitent
Plansa 21.10.2022 linscris sub semnatura privata [PATULEA ADRIAN-DAN
17 20.10.2022 [act administrativ BRD
lAnexe 12.10.2022 [inscris sub semnatura privata [PATULEA ADRIAN-DAN
Referat 21.10.2022 [inscris sub semnatura privata [PATULEA ADRIAN-DAN
2906 11.10.2022 [act administrativ OCPI BUZAU
Plansa 12.10.2022 |[inscris sub semnatura privata [PATULEA ADRIAN-DAN
19 05.08.2022 Jact administrativ OCPI BUZAU
58870 20.04.2022 [act administrativ CONSILIUL JUDETEAN
15 28.04.2022 [act administrativ PRIMARIA COM.

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 3010 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC - RECEPTIE TEHNICA PUZ - intocmit in scopul "Construire spalatorie auto self - service".

Zona studiat3 in suprafata de 2427 mp se suprapune cu IE 21426, 26478, 26815 si 20034, receptionate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

26815 IAvertizare Receptia 1788802: Imobilul TR-1290-2 se suprapune cu terenul 26815 din
stratul permanent!

26478 lAvertizare Receptia 1788802: Imobilul TR-1290-2 se suprapune cu terenul 26478 din
stratul permanent!

21426 Avertizare Receptia 1788802: Imobilul TR-1290-2 se suprapune cu terenul 21426 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector L.
FLORENTINA-MADALINA RADU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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Legenda
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STUDIU GEOTEHNIC
Referitor la stabilirea natgriivterenului de fundare pentru obiectivul:
,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”

1. DATE GENERALE

) - Obiectiv: ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”

- Adresi obiectiv: jud. Buziu, comuna Gilbinasi, sat Bentu, str. Profesor Ionitd Stan, nr. 81
b) Beneficiar: SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL

c) Proiectant general:
d) Proiectant de specialitate pentru studiul geotehnic: Inginer Geolog Ana Dan-Nicolae
e) Numele si adresa unitiitilor care au participat la investigarea terenului de fundare:

- ANA DAN-NICOLAE I.I. — executie lucriri de cercetare geotehnic, prelevare de probe pamant, analiza date
de teren, interpretarea rezultatelor analizelor de laborator si elaborarea studiului geotehnic

f) Date tehnice furnizate de beneficiar si/sau proiectant privitoare la sistemele constructive preconizate:
- Plan de incadrare in zond

- Plan de situatie

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a) Date privind zonarea seismica

D.p.d.v. seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afla in zona de grad VIII pe scara MSK,
cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform normativului P 100/2013, amplasamentul se afla in zona cu
valorile coeficientilor Tc=1,6sec. si ag=0,40g, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 225 de ani.

b) Date geologice generale
Arealul zonei cercetate se situeazi in unitatea structural-tectonica majord numité Platforma Moesica,

geomorfologic zona amplasamentului dezvoltdndu-se intr-un facies tipic zonei de cAmpie, constituit la suprafata
din sedimente moi, formatiuni loessoide, aluviuni si o fasie latd de nisipuri. Suprafata nisipurilor prezinta un
microrelief de dune, rezultate in special in urma acumularilor eoliene, in general fixate, de la Smeeni si Florica
péni la Pogoanele, Caldarasti si Padina. La Est de Pogoanele, se intdlnesc dune nefixate, Intre unele instalandu-
se temporar chiar lacuri (Luciu). Partea centrald, neocupatd de nisipuri, este dominata de formatiuni loessoide §i
de crovuri. Pe alocuri cAmpia se termind prin frunti de terase abrupte pe care se dezvoltd procese de siroire,
ogase si crovuri, datorate depunerilor eoliene specifice zonelor de campie.

Formatiunile geologice din zona de cuvertura sedimentara sunt de origine Holocen Superior, fiind alcatuite
superficial din depozite aluvial-proluviale :

- sedimente tortoniene, in mare parte fiind erodate;

- sedimente sarmatiene, alcétuite din marne lacustre §i nisipuri;

- depozite dentritice meotiene, alcatuite din nisipuri si argile;
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- depozite psamito-pelitice pontiene, alcatuite predominant din nisipuri $i marne.

La suprafata se intdlnesc pdménturi fine sub forma de argile si prafuri (uneori cu intercalatii lenticulare de
méluri) cu trecere in nisipuri de grosimi 3 - 8m, varstd Cuaternar-Holocen.
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Harta Geologica - Judetul Buziau
c) Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere hidrografic zona de amplasament apartine bazinului rdului Buzau, care izvoraste din
Muntii Ciucas, se varsi in raul Siret si are o lungime de 325km. In decursul timpului geologic dar si in prezent,
rdul Buziu a format un bazin subteran apreciabil ca dimensiuni pe care il alimenteaza permanent.

Panza freaticd se afld la o addncime variabilad de aproximativ Sm.

d) Date geotehnice

Din punct de vedere geotehnic s-a constatat ca terenul cercetat face parte din categoria terenurilor bune
pentru fundare (a se vedea pct. 3 si 4).

e) Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Constructia obiectiv se incadreazd, conform normativului P100/2013, in clasa de importanta III, iar
conform hotérarii de guvern nr. 766/1997 din 21.11.1997 in categoria C - constructii de importantd normala.

Zona de amplasament a obiectivului este pozitionatd in comuna Galbinasi, sat Bentu, judetul Buzau.

Relieful zonei este este plat, de cAmpie, fiind in zona de influenta a raurilor Buziu si Calmatui, teritoriul
comunei apartine structurii geomorfologice majore Campia Romana.

Altitudinea la care se gaseste obiectivul este de 78m d.MN.

Valoarea caracteristicd a incarcarii cu zapada pe sol, sk=2,0kN/m2, conform CR-1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,7kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Adéancimea maxima de inghet in zona amplasamentului in special §i in cadrul arealului Gélbinasi in
general, este de 0,85m adancime, ce rezultd din lucrari de specialitate - conform STAS 6054/77.

Clima zonei este temperat-continentala.
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Harta Fizicd a Sectorului Cimpia Roméni

A Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii
Traficul zonei este cu circulatie auto si pietonala.
Zona este definitd de o vegetatie specifica zonei de cAmpie.
Fara alte pericole care s provoace vecintatilor degradari, in timpul construirii sau pe intreaga perioada

de exploatare a constructiei obictivului, astfel putem considera ca pentru vecinatéti construirea obiectivului
acestui proiect reprezinta un risc inexistent.

g) fncadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) care formeaza
,Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc”

fncadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se giseste obiectivul cercetat
se va face in conformitate cu Legea nr. 575/noiembrie 2001 din Monitorul Oficial al Romaniei, lege privind
aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — zone de risc natural”. Riscul este o
estimare matematici a probabilititii producerii de pierderi umane si materiale pe o perioadd de referintd viitoare

si Intr-o zond datd pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti In vedere sunt: cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecérile de teren.

- cutremurele de pimént: zona analizati din punct de vedere al cutremurelor de pimént se géseste in
macrozona de intensitate seismica VIII, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform scarii MSK;

- inundatii: risc inundatii la cursuri de apa — risc inexistent si la torenti — risc inexistent.

- aluneciri de teren: aria studiati se incadreazi in zone cu potential de producere a alunecarilor de teren
primare — risc inexistent, reactivate — risc inexistent (Legea 575/2001) si la data efectudrii investigatiilor

geotehnice s-a constatat ci terenul cercetat este stabil, nu prezinti la suprafata niciunul din semnele specifice
fenomenelor fizico-geologice active.

3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a) b) ¢)Studiul geotehnic a fost elaborat in conformitate cu prevederile NP 074-2014 §i NP112-2014 privind
principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare si a modului de Intocmire §i
verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii.

Investigatiile geotehnice efectuate au constat din:
- observatii directe asupra terenului.
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- executarea a doud foraje geotehnice F in data de 29.04.2022, cu auger manual de diametru 110mm, amplasat

conform planului de situatie anexat, care a permis cercetarea terenului pana la adancimea de 6m de la CTA
(cota terenului amenajat), unde forajele au fost oprite.

d)

e)

evidentiat urmétoarea stratificatie litologica:

Recoltarea probelor tulburate s-a facut direct din instrumentul de sapare auger manual.

in urma insumarii datelor obtinute din forajul geotehnic executat pe amplasamentul obiectivului, s-a

Foraj Pozitie foraj Cota recoltare | Cote cap- | Nivel apa Descriere strate interceptate
proba de bazd strat | subterand
pamént (P1) (m) (m)
(m)
- Amplasat — 0.00-0.50 - umplutura
Fi conform
planului de - 0.40-2.00 - praf argilos, cafeniu, vartos
situatie anexat - 2.00-4.00 — nisip argilos, galben, consistent
’ - 4.00-6.00 -5,00 pietris cu nisip argilos
- Amplasat - 0.00-0.50 - umplutura
F2 confom-l — 0.40-2.00 - praf argilos, cafeniu, vartos
planului de e : -
sitnpta afEED - 2.00-4.00 - nisip argllo.s,.galbe'n, consistent
’ — 4.00-6.00 -5,00 pietris cu nisip argilos
f) Nivelul apei subterane s-a interceptat in foraj.

h)
i) Pk)
D

p)

4.

a)

moderat, ,,terenuri bune pentru fundare”.

Caracterul stratului acvifer: - cu nivel liber.

Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane n.a.
Caracteristicile de agresivitate ale straturilor de pamaént n.a.

Existenta presiunii excedentare ale apei in porii pdmantului (fatd de presiunea hidrostatic) n.a.

Fisele sintetice sunt detaliate In anexa 4.

Nu s-a executat sondaj deschis.

Analize chimice n.a.

Planurile de situatie cu amplasarea lucrérilor de investigare sunt detaliate in anexa 2.

Sectiuni geologice, geotehnice, geofizice, hidrogeologice, bloc-diagrame n.a.
Profile geotehnice detaliate in anexa 3.

Alte date rezultate din lucrérile intreprinse n.a.

EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Incadrarea lucrarii intr-o categorie geotehnici s-a facut in conformitate cu normativul NP 074/2014 prin
tabelul de mai jos §i s-a stabilit exigenta proiectirii geotehnice la categoria geotehnica 2 - risc geotehnic
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Factorii avuti in vedere

Punctaj
- conditii de teren teren bun 2
- apa subterand fara epuizmente |
- categoria de importantd a constructiei C — normal 3
- vecinatati fara riscuri 1
- valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,40¢g 3
Total 10

b) Analizarea §i interpretarea datelor geotehnice ne permite sd concluziondm ca zona investigatd cuprinde

urmatoarele orizonturi litologice:
- un strat superior format din ,,umpluturd” cu grosimea de 0,50m;
- in continuare s-au Intédlnit depuneri eoliene, de argile, prafuri si nisipuri, toate tinere, intalnite pana la

adincimea de 6m de la CTA, unde forajele au fost oprite.

In urma analizarii probelor reiese ca stratul de ,,praf argilos, cafeniu, vartos”, in care este fundata
constructia obiectivului pentru care se face acest studiu, este un pimaint coeziv, umed, cu plasticitate

mare, vartos..

c) Sectiuni (profile) caracteristice ale terenului, cu delimitarea diferitelor formatiuni (straturi) - informatii

detaliate in anexele 3 si 4.

d) Din punct de vedere geotehnic, pe amplasamentul investigat si in jurul acestuia, nu au fost identificate
fenomene de instabilitate locald a terenului, denivelari, fenomene de tasare, de alunecare sau alte fenomene care
sd puna in pericol stabilitatea terenului, terenul prezentand stabilitate generald buna pe toate directiile.

e) f) Evaluarea presiunii conventionale.

Pentru construire spildtorie auto self-service, conform normativului NP 112 din anul 2014, STAS
6054 din anul 1977 si conform datelor furnizate de citre beneficiar si proiectant, se recomanda
urmitoarele presiuni conventionale de calcul pentru fundatii avind ldtimea talpii B=1,00m, in stratul
natural in care se propune executarea de fundare directi:

Stratul litologic in care se propune

Adancimea sub CT (cota terenului),

Pconv (presiunea conventionala de

Valoarea de baza a presiunii

fundarea la care s-a calculat Pconv( presiunea calcul) conventionale la adincimea de 2m,
conventionali de calcul) cu lifimea fundatiei de 1m, dupi
care se calculeazi presiunea
conventionald de calcul
praf argilos, cafeniu, virtos -1,00 Pconv=260kPa 350kPa

Pentru adéncimi de fundare si latimi ale télpii fundatiei mai mici sau mai mari, corectiile de calcul ale
presiunii conventionale se vor face conform normativ NP 112/2014.

Calculul presiunii conventionale s-a facut conform normativ NP 112/2014, astfel:
Pconv=Pconv + Cp + Cp [kPa], in care:

Peonv — Valoarea de bazi a presiunii conventionale, conform tabelelor de presiuni conventionale
considerate cu Cg=1m §i Cp=2m din normativ NP 112/2014 [kPa]

Cp — corelatia de latime [kPa]

Cp — corelatia de addncime [kPa]

Corectia presiunii conventionale in raport cu latimea este:
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a) Pentru B<5m, corectia se determina cu relatia Cg = peonv K1(B-1) [kPa], unde K;=0,10 pentru pamanturi
necoezive (cu exceptia nisipurilor prafoase) sau K1=0,05 pentru nisipuri prifoase si pimanturi coezive

b) Pentru B>5m, corectia de latime este Cg= 0,4 peony pentru piménturi necoezive, cu exceptia nisipurilor
prafoase sau Cp= 0,2 peonv pentru nisipuri prifoase si pimanturi coezive

- unde: B este litimea fundatiei, In metri.

= Corectia presiunii conventionale in raport cu adéncimea se determini cu relatiile:
a) Pentru D<2m, Cp = peonv X (D - 2)/4 [kPa]

b) Pentru D >2m Cp=7y x (D -2) [kPa]

- unde: D — adancimea de fundare In metri

Y — este greutatea volumetricd a straturilor situate deasupra nivelului tilpii fundatiei (calculati ca medie
ponderata cu grosimea straturilor), in kilonewtoni/m?3.

g) Necesitatea imbundtatirii/consolidarii terenului n.a.

i RECOMANDARI

Pentru obiectivul ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE?” din prezenta lucrare, s-
a verificat natura terenului prin observatii directe §i executarea a doui foraje geotehnice.
In urma acestor observatii se recomandi:

e Pentru proiectare §i construire se vor respecta prevederile normativului NP 112/2014.

o Pentru construire spilitorie auto self-service, in conditile executirii unei constructii din categoria C -
constructii de importanti normali si care respecti toate datele furnizate de citre beneficiar si proiectant,
se recomandi presiunea conventionald de calcul Peonv=260kPa pentru fundatii avind litimea tilpii
B=1,00m (corectia pe litime urménd a se aplica in proiectarea structurali), calculati la adincimea de
1,00m sub CTA (corectie pe addncime aplicati in acest studiu geotehnic), in stratul constituit din ,,praf
argilos, cafeniu, virtos”, in care se propune fundarea constructiei, respectindu-se STAS 6054/77 si
conform normativul NP 112/2014. Pentru adancimi de fundare si latimi ale tilpii fundatiei mai mici sau mai
mari, corectiile de calcul ale presiunii conventionale se vor face conform normativ NP 112/2014, cu valoarea de
bazd a presiunii conventionale 350kPa.

e Si fie luatd in considerare adancimea stratului de umplutura de 0,50m.

e S fie indepdrtat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatii.
e S@patura fundatiei sa nu stea deschisd mult timp.

* Serecomanda colectarea §i evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toatd durata executiei sipaturilor prin
amenajari adecvate; In situatia in care la cota de fundare se constati existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat nainte de turnarea betonului.

e Serecomanda izolarea fundatiei pentru inldturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia.

e Umpluturile se vor realiza din pdmént compactat. Compactarea umpluturilor se va face respectand
Normativul C56/85.

e Pentru retele, pozarea conductelor se va face cu respectarea GP043 — Ghid privind proiectarea, executia §i
exploatarea sistemelor de alimentare cu api si canalizare.

e Aceasta enumerare nu este limitativé, ea va fi completata cu eventuale noi legiferari care pot apirea intre
timp §i cu masurile specifice locale.
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6. CONCLUZII

in baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizim urmitoarele:

- Conform Codului de Proiectare Seismici, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreazi in
clasa ITI de importantd, iar conform HG 766/1997 se incadreazi in categoria cliadirilor de importanti
normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afli, conform stas SR 11100/93, in zona de grad VIII pe scara MSK
cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform normativului P100/2013, in zona cu valorile
coeficientilor a,=0,40g si T.= 1,6sec.

- Conform normativului NP 074/2014, aceste pimanturi in care se va funda constructia, datoriti
caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,,terenurilor bune pentru fundare” si dupi punctajul
acumulat, lucrarea poate fi incadrati in »categoria geotehnici de grad 2 - cu risc geotehnic moderat”.

- Presiunea conventionali de calcul a stratului de »praf argilos, cafeniu, virtos”, in care se
propune fundarea constructiei obiectivalui — construire spilitorie auto self-service, pentru care se face
acest studiu geotehnic, este de 260kPa, dupi tabelele din literatura de specialitate (conform NP112-2014,
STAS 6054/77), pentru fundatie de 1m adancime, calculati cu litimea tilpii de 1m (corectia pe ldtime

rméind a se aplica dupi ce se calculeazi litimea acesteia de citre inginerul structurist).

- Valoarea porozititii pentru stratele intilnite se gaseste Tn jurul valorii de 40%.

- Adancimea maximi de fnghet in zona amplasamentului in special si in cadrul arealului Gilbinasi
in general, este de 0,85m, ce rezulti din lucriri de specialitate (conf. STAS 6054/77).

- Apa subterani este cantonati la adincimi variabile, mai adinc de Sm.

- Solutie de fundare: fundare directi in terenul natural.

)

7. ALTE PRECIZARI

Constructia trebuie sa respecte dimensiunile in plan si regimul de inaltime prevézute in proiect.

Dimensiunile fundatiei si fie executate conform proiectului de executie.

Dacd pe parcursul executérii lucrérilor de fundare apar dificultdti, executantul are obligatia si anunte
proiectantul i geologul.

Dupa executarea lucrarilor de fundare, executantul lucririlor are obligatia de a chema beneficiarul,
proiectantul si geologul pentru receptia lucrarilor.

Orice incercare de reamplasare a obiectivului in alt locatie decat cea pentru care s-a dat prezentul
aviz se va face numai cu acordul geologului, in caz contrar prezentul aviz nu are valabilitate.

Recomandérile din prezentul studiu au valabilitate in exclusivitate numai pentru obiectivul de fatd
neputand fi folosite pentru o altd constructie in afara acestui amplasament.

Bibliografie: Geologia Romaniei, hérti de profil, studii, lucrari practice, autori si carti mentionate in
text, Strategia de dezvoltare regionala.

Prezentul proiect geotehnic a fost intocmit conform ,,Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii - Indicativ NP 074 - 2014”.

intocmit,
Inginer Geolog Ana Dan-Nicolae
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PROFIL GEOTEHNIC

pe planul de amplasament al obiectivului

Profil geotehnic pe directia N - S

100 Y

A A Y A AT AT mmmmwwwwwmwms‘:ﬁmww
AN A IA VA UA RPN LA DA A A A A A A A

400
500
600

centimetri sub CT
w
(=3
(=]

foraje

Sud

ey

T
2 > 3’> “'h 72
: )};’;5%{‘56:}?”&)‘;’ 758

AN LN NSV AIA A A A NN LA AN,
. - A Ve

B umpluturi

B nisip argilos, galben, consistent

B praf argilos, cafeniu, virtos

& pietris cu nisip argilos

ANEXA 3

Foraj Pozitie foraj Cotd recoltare | Cote cap- | Nivel apa Descriere strate interceptate
proba de bazd strat | subterand
pamant (Py) (m) (m)
(m)
- Amplasat — 0.00-0.50 - umplutura
F1 conform
planului de - 0.50-2.00 - praf argilos, cafeniu, vartos
situatie anexat - 2.00-4.00 — nisip argilos, galben, consistent
- 4.00-6.00 -5,00 pietris cu nisip argilos
- Amplasat — 0.00-0.50 - umplutura
F2 | conform p s
sl de - 0.50-2.00 — praf argilos, cafeniu, vartos
situatie anexat - 2.00-4.00 - nisip argilos, galben, consistent
- 4.00-6.00 -5,00 pietris cu nisip argilos

Obs.: Profilul geotehnic nu evidentiaza distantele intre foraje si nici altitudinea lor ci doar adancimea si
grosimea stratelor strabatute.

Proiect: ,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE”

Amplasament: jud. Buziu, comuna Gilbinasi, sat Bentu, str. Profesor Ioniti Stan, nr. 81

Beneficiar: SC PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL

7 7
4 P——
< ;
Intocmit: Inginer Geolog Ana Dan-Nicolae / - //}
‘[{ ' N A e
[esnmmsmemm————




g - ......!..I.J.rr.:w

\\...sz..v.i..
1/
e ot ; .
I'vt VXANY Lo st ajoaiN-teq euy Soj0an auidu]
S
N\. ¢
oA Mo
Wi g o 5p i 308 SpXIE E7E12L RN 8 SAABINGS 1P BN o 1N
YLON
oo'o  |ooos |oosz [ooor  foo'st auLr sopiiumtyept o Sy BaEg00t oo oo
00 |ono  [oosc [ooor [oost aLy MRi0T [oot  [00T
TS el A
A
AR
o0 |ooa  [ooor |[oose |oo'st ae [T ——— ! %a._ 0z |oso
o0 [oos  |ooal |00y [oo'sT A 050 |0s0  |000
2 L or | e | e | ox | o | sc | ve |ee | ac |0 |or | |8 [ oo |[se|w | |a e foe @ fom o jor s Jse @ |0 o 6 [ L 9 s v ¢ T |
& e | =
o . o B T I YR IO A YN I % | 2 O N T w . w > w ut w w
g g |8
o >
(2] k: o
A
s e | & . N I T - - T - -
N ’ ° m ¢ g g A I L s " I ZY I | I | I { Y Y ALY A O - 518 g | g m. a
u e o =
: s| 8 e |5 | |8 |8 (43 ]
H i
g o mvo.. z 2 Q 3
: — o g SHHBEL
g = < 2 =] . g | 7 9 : | E|E| ¢ : ol % 2
S| 4 HERE I ¢ | 218 |5 ol 2] = : z 7|8 & ] 2 2 mw IVILVHES VRO H s | & g
H 4 2 lsE| 2 88 5 |ug| & i £ = 2| E a ¥ w s & i 3 8 g i <138l # 2|35 g 3 g >
H & L by g & 2 1 2| ¢ a g 5 § 2 a o & g |24 7 z > z | = 7 e s s
£ 1 g iz 5|5 & 2 82 & > = 8 e & a o 5 g x z = 1] =
wmwm»mmmmwlm"»mm@mmmummmmuwmwium.um.wum A T I B
4 n..nmw=ﬁu.mm..m_‘m,mwum..a;mqmmmnmmmn 2| = -1 ° 4
g il 8 (es| 8| E{ 3 |2 2|8 (55|58 |¢ Fle 52| E|5 5|3 |8 &3 3| 2 3
& H v '3 £ H " 3 mﬂ £ g mu L £ L B > =
A 5 &
o
o B
105 | ey o HVIFIEVH NG LINIEHOAD LIANT 1LV VAN ISISNOD ! v IVHZOTINVED Vit
B I B bl Ug]

1 AN OINHALOED INTNFVIOL V YOLLALNIS V8L
TYS SYTAIA VINOLNY 1§ HONRUILVd OS Heldyauag

18 “Ju ‘umig piiuo] 10525014 1S ‘Muag] 1es ‘ISeUIqIED BUNWod ‘ngzng -puf uawesejdury
LIDIAYES-ITIS OLNV TRIOLYTYAS TYINALSNOD 1419190

T1TIVIOOIN-NVA VNV RIuBinogxa eajeiun




aBjooyN-uB(] Buy Jojoan Jamdu]

v VXINYV
T ameont)
PAZwGE ) Misen ) BT o p o il sorje opRITe 1 Anngcal minipar s o gk
YION
oo |ooes  foasz [eoar oo’ al sope drep o finayd X ooz |ooe oo
Y
000 L s ool oo'st 1 1 00T o0'F T
repertico ‘sl o dronn R
Z2G
00'0 on'o no'ol  joo'se  joo'st [T ourpA ‘nanpE o jasd Ui} L4 n§o
a0 foos  [oaor [eame oot aq [—— 050 |oso |00
ir " or L} Lig w 9 118 113 13 i 1" of 6 Lid w 9 114 114 T i w7 o al 1 Lt o1 sl H T u " ol L L] L ° 5 r C T 1
wr | o« -] ° we | = v 20 . . z |z . W w w [ w | @ | ow
1 22l NN “% 28 “~ m % i g “ “ {3 ~ I
B | &
o >
o o
z b " e 8 A >
i B v 3 : 2 2 s z S
N i foE o] 8 al ol W]y & A TR I AT (Y | | T NY N S I - A - - < 2
g s b s |8 [F )58 2 - 3
a 9 8 z 3 Q 2
- . - H AHHARE
g 5 g & ] g Q < g g g n > E % 2
-2 I Y 203 |8¢ m £ £1% I § g rm il 1] i1 58| w. F i & mm HEIVVHIS VITH-ARN: H ] 4 m m 3
£ 2] 2 & & ot E 3 x 5 q =
£ X g [EE] & m 5 ] £ w. m M w 7| g [ g g 5 H H & w. 2 ] &2 m - - 7 z e g m 3 z
& ildd]z 1 H g2l % | & £ g % s | 2 2 3 7 ] H] 2 g I3 3
s § ZE 1S 5 e = m 2| & 3 £ . E 3 3 g % g H RN 4 3 s © o % 2 3 g
: i Exl gl e[ § |8 € |ER| 8 sl il i B8 ¢ P|Ex|* 2|2 3
g i Y = ElE *leg ) El el e |E[3[E)e?|c=z)|" g 4
& & 3 5 £ 14 ® o 13 5 > >
W VIO av ¢ M
WS L e | vttt I EISOAN NV ITIOSIANGY | 3IVITIaviINGD LANIFI D LN 1Y VANALSISNOD ~:.._,:_~__:“”_.._: (gimmcond SAnaR) 1 VI IZCVINVHD VHINA
T T JORIN0,)

7 AN DINHALOAD INTNFVHOA V YOLLAINIS VSId
TYS SYTAIA VINOLNY 1S HOIULVd OS Herayauag

18 au ‘umg giiuo] Josajold “Ns ‘nuag jus “1$euiqien vunuiod ‘ngzng ‘pnf Hudtuesedny
« ADIAYIS-ATES OLNY FNIOLYTYdS TUINALSNOD"™ :AN2I0

TTHVTIOJIN-NVU VNV BIuRInoaxa sxjeiiun




URBANISTL.RO CITY PLANNING & DESIGN
CUI: 45725203 | Reg. Com. J40/3901/2022
Adresa: Bulevardul Rdmnicu Sarat Nr. 23, Bl. 11, Sc. 1, Ap. 20,
Municipiul Bucuresti, Sector 3, 031905
! Contact: 0721 905 953, 0724 260 034

u rba nisti. ro office@urbanisti.ro | urbanisti.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

VOLUMUL 1

MEMORIU DE PREZENTARE

investitie :
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE
SELF-SERVICE, STR. PROF. IONITA STAN NR. 81, T25, P296/1, SAT
BENTU, COMUNA GALBINASI, JUDETUL BUZAU

beneficiar :
PATRICK $I ANTONIA DIVERS SRL
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~_FOAIE DE GARDA

investitie :
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
SPALATORIE SELF-SERVICE

5 localizare:
JUDETUL BUZAU, COMUNA GALBIN6\$I, SAT BENTU,
NR. CAD. 26478, STR. PROF. IONITA STAN NR. 81,
T25, P296/1

proiect nr:
02/2022

beneficiar :
PATRICK S| ANTONIA DIVERS SRL

proiectant de specialitate urbanism :
URBANISTLRO CITY PLANNING & DESIGN S.R.L.

TABEL RESPONSABILITATI

sef proiect (urbanism) :
m. urb. Andrei $tefan Sabau

proiectant:
m. urb. Andra Elena Grecu (Paraschiv)

e e e A

Proiectant de specialitate retele edilitare
ing. Radu Paul Pirvan
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U2 : Reglementari urbanistice
U3 : Reglementari echipare edilitara
U4 : Proprietatea asupra terenurilor
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

investitie : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE
localizare : JUDETUL BUZAU, COMUNA GALBINASI, SAT BENTU, NR. CAD. 26478, STR. PROF.
) IONITA STAN NR. 81, T25, P296/1
proiectnr: 02/2022
faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
beneficiar: PATRICK S| ANTONIA DIVERS SRL

proiectantde URBANISTLRO CITY PLANNING & DESIGN S.R.L.
specialitate urbanism :  CUI 45725203, Nr. Reg. Com. J40/3901/2022
Municipiul Bucuresti, Sector 3, Bulevardul R&mnicu Sérat Nr. 23, BI. 11, Sc. 1, Ap. 20
data: Octombrie 2022

1.2 OBIECTUL P.U.Z.
1.2.1 Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe cu prevederile Planului Urbanistic General ale unei zone delimitate din teritoriul localitatii conform prevederilor din
Legea nr. 350 / 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare.

Prezenta documentatie are ca bazi Certificatul de Urbanism nr. 15 din 28.04.2022 emis de Primaria Comunei
Galbinasi. Se intentioneaz realizarea obiectivului de investitie CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE pe terenul in
suprafata de 1.000mp, situat in JUDETUL BUZAU, COMUNA GALBINASI, SAT BENTU, NR. CAD. 26478, STR. PROF.
IONITA STAN NR. 81, T25, P296/1. Prin P.U.Z. se vor stabili reglementdri urbanistice care vor permite realizarea obiectivului
de mvestltle propus (spalatorie self-service si amenajari aferente).

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afla in intravilanul localitatii, se aflé in proprietatea privata a
inifiatorului (SC PATRICK $I ANTONIA DIVERS SRL), iar destinatia stabilita prin Planul Urbanistic General al UAT Comuna
Gélbinasi, aprobat prin HCL Nr. 15/18.02.2022, este de teren agricol in intravilan.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 19/ 05.08.2022 emis de Consiliul Judetean Buzau, se vor respecta :

= Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona de studiu P.U.Z. este in suprafatd de 2.427mp si este amplasata in intravilanul satului Bentu, in zona de sud-
est, avand urmatoarele vecinatati: la nord: terenuri in intravilan, proprietati private, la est: terenuri in intravilan,
proprietati private, drum national 2B, la sud: terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B, la vest:
terenuri in intravilan, proprietati private, drum national 2B.

= Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Zona servicii si depozitare

= [ndicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
POT propus maxim = 60%, CUT propus maxim = 1,2
Regim de inaltime max. P+1E, Hmax = 10m

= Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul pe terenurile reglementate prin P.U.Z. se va realiza din drumul national 2B. Dotérile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor si utilitailor cad in sarcina investitorului. Numarul de locuri de parcare
din incint3 se va stabili in conformitate cu H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si
a normativelor privind calculul numarului de locuri de parcare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform Strategiei de Dezvoltare Durabild a Judetului Buzau si a Planului de actiuni 2014 — 2020, se au in vedere
urmétoarele: groapa ecologica la cele mai inalte standarde la Galbinasi, modernizarea retelei de drumuri de interes local in
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comuna Galbinasi, extinderea retelelor edilitare, utilizarea tehnologiilor nepoluante conform standardelor europene,
dezvoltarea de noi dotari, construirea unei infrastructuri publice necesare desfasurarii activitatilor economice.

Conform Strategiei propusa de Grupul de Actiune Locala “Ecoul Campiei Buzaului”, din care face parte si Comuna Gélbinasi,
se doreste dezvoltarea economica si sociala a teritoriului.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior prezentei documentatii s-a elaborat urmatoarea documentatie - Planul Urbanistic General al UAT Comuna Gélbinasi,
aprobat prin HCL Nr. 15/18.02.2022.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent cu prezenta documentatie s-au intocmit urmatoarele studii de fundamentare :
e  Plan topografic pentru zona de studiu PUZ;
o Studiu geotehnic, elaborat de ing. Ana Dan-Nicolae;
o Studiu de precoordonare retele edilitare, intocmit de ing. Radu P. Pirvan.

1.3.3 Date statistice
Nu este cazul.

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI -

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Zona de studiu P.U.Z. cuprinde tarenul ce a generat P.U.Z. (NC 26478) si o portiune din calea de circulatie rutiera DN 2B,
fiind incadrata intre zona km 20+760 si km 20+840 partea stanga aferenta DN 2B.

Potentiatul de dezvoltare a terenurilcr invecinate zonei de studiu P.U.Z. :
e Depozitare si servicii;
e Locuinte si functiuni compiementare;
e  (Cai de comunicalie rutiera.

2.1.2 Caractaristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Prin Planul Urbanistic General al UAT Comuna Galbinasi, aprobat prin HCL Nr. 15/18.02.2022, terenul care a generat PUZ
(imobilul cu NC 26478) este incadrat in Zona terenurilor agricole in intravilan.

Conform datelor furnizate de-ANCP!, din imaginile anilor 2006 vs. 2022, se observa o indesire moderata a fondului construit
cu cladiri punctuale cu amprenta mica la sol.

6/ 23
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2.1.3  Potential de dezvoltare

Zona de studiu P.U.Z. prezinta potential de dezvoltare pentru servicii si depozitare. Forma si dimensiunile loturilor generoase
sunt propice pentru dezvoltarea coerenta a zonei, in baza unui regulament local specific.

In prezent terenul este liber de constructii, astfel c& indicatorii urbanistici sunt POT = 0,00% si CUT = 0,00 ADC/mp teren.

Prin PUZ se va defini un regulament de urbanism specific pentru o zona pentru servicii si depozitare. Prin Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUZ, vor fi definite reglementari de urbanism care vor stabili edificabilul general, cu precizarea
retragerilor minime fata de limitele de proprietate, modul de amplasare a constructiilor pe parcela, reglementarea accesurilor
auto si pietonale din DN 2B, functiunile permise, precum si cele permise cu conditionari, normarea locurilor de parcare si a
necesarului de spatii verzi, precum si definirea indicatorilor urbanistici.

Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic Zonal va contribui la introducerea in
circuitul economic local si judetean a unei suprafete de teren de 1.000mp, neutilizata si care nu produce in prezent venituri si
beneficii economice pentru comunitatea locala si administratia publica.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

2.21 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Imobilul ce a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal (NC 26478), este amplasat in Judetul Buz&u, Comuna Galbinasi,
Sat Bentu, Str. Prof. lonita Stan nr. 81, T25, P296/1, in zona sud-estica a localitatii, in zona kilometrului 20+800 partea stanga
aferent DN 2B. Terenul este de forma regulata si are acces direct din drumul public DN 2B / Strada Prof. lonité Stan.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. se afla in intravilanul localitatii, la nord de calea de circulatie DN 2B / Strada Prof. lonita Stan
care leagd Municipiile Buzau si Galati.

Zona propusd de studiu PUZ are o suprafata de 2.427,00mp, include terenul ce a generat PUZ (imobilul cu NC 26478),
impreund cu suprafata determinata din drumul public DN 2B / Strada Prof. lonitd Stan.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Imobilul ce face obiectul PUZ este amplasat in Judetul Buzdu, Comuna Gélbinasi, in zona estica a localitatii. Terenul este de

forma cvasi-regulatd, pe limita sudica are o deschidere de cca. 24,18m la DN 2B.

Dimensiunile terenului sunt de 48,28m (latura vest), 17,46m (laturd nord), 48,06m (latura est), 24,18m (laturd sud), cu latura
lunga orientata pe directia nord-sud.

7/ 23
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Zona de studiu propusa pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal este delimitatd urmarind, pe cét posibil, repere fixe
prezente in teritoriu (artere de circulatie si limite imobile cadastrale), fiind delimitata dupa cum urmeaza:
= [ imita nordica este reprezentata de segmentul drumului DN 2B - teren proprietate publica;
= Limita vestica este reprezentata de imobilul inregistrat in sistemul national de cadastru si carte funciara cu NC 21424,
propr. Dumitru Marin si Dumitru Nicoleta;
= Limita sudica este reprezentata de aliniamentul sudic al DN2B;
= Limita estica este reprezentatd de imobilul inregistrat in sistemul national de cadastru si carte funciara cu NC 737.

Vecinatétile directe ce prezinta hotar comun cu imobilul cu NC 26478 sunt urmétoarele:
= pe latura de Sud - teren proprietate publicd — drum DN 2B;
= pe latura de Vest - imobil NC 21424, propr. Dumitru Marin si Dumitru Nicoleta;
= pe latura de Est - imobil NC 737;
= |nzona de nord a imobilului este limita teritoriului intravilan a satului Bentu, conform PUG Comuna Gélbinasi, aprobat prin
HCL Nr. 15/18.02.2022;

Zona studiata se afla la nord de calea de circulatie DN 2B care leaga Municipiile Buzau si Galati.
In zona de studiu P.U.Z. nu exista artere cu folosinta exclusiv pietonala.

Portiunea de cale de circulatie DN 2B cuprinsa in zona de studiu P.U.Z. prezinta echipare edilitara cu retea de energie
electrica.

2.2.3  Relationarea terenului ce a generat PUZ cu locuintele din vecinatate
Conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare, terenul ce a
generat PUZ (cu NC 26478) reprezinta perimetrul unitétii de la care se masoara distanta fata de locuintele invecinate (conf.
OM Nr. 119/2004 — “perimetrul unitatii” reprezinta limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv si pe care se desfasoard
activitatile specifice). Astfel, distanta dintre perimetrul unitatii si locuintele din vecinatate, conform plansei U2.1 aferenta PUZ,
sunt urmatoarele: '

o Distanta dintre locuinta cea mai apropiata si limita vesticd a perimetrului unitatii este de 170m;

o Distanta dintre locuinta cea mai apropiata si limita sudica a perimetrului unitatii este de 70m;

o Dinstantele dintre cele mai apropiate locuinte si limitele de nord si est a perimetrului unitatii este mai mare de 1.000m;

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 Relieful

Amplasamentul studiat se afla in partea sudicd a Judetului Buzau. Relieful este plat de campie, apartinand structurii
geomorfologice majore Campia Romaniei, fiind situat la o altitudine de 73m.

2.3.2  Reteaua hidrografica

Zona de studiu PUZ se afld la o distanta de cca. 2,5km fata de réul Buzau, pe directia nordica fatd de zona studiatd, care
izvoraste din Muntii Ciucas, se varsa in Raul Siret si are o lungime de 325km. n decursul timpului Raul Buz3u a format un
bazin subteran apreciabil ca dimensiuni si pe care il alimenteazi permanent. De asemenea, zona se caracterizeaza prin
prezenta apei subterane la adancimi variabile de 5m.

2.3.3 Clima

Amplasamentul apartine zonei de climat temperat-continental. Valoarea caracteristicd a incércéani cu zdpadd pe sol,
sk=2,0kN/m2, conform CR-1-1-3/2012. Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,7kPa, conform CR-1-1-4/2012.
Adéncimea maxima de inghef in zona amplasamentului in special si in cadrul arealului Gélbinasi in general, este de 0,85m
adancime, ce rezulta din lucréri de specialitate - conform STAS 6054/77.

2.3.4  Conditii geotehnice
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament foraje F1 si F2;
= +0.0 m +-0.50 m ; umpluturd
= -0.40m +-2.00 m : praf argilos, cafeniu, vartos
= -2,00 m +-4.00 m: nisip argilos, galben, consistent
= 4,00 m+-6.00 m: pietris cu nisip argilos
Apa a fost intalnita la adancimea de 5.00 m.
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2.3.5 Riscuri naturale

Cutremurele de pamant: zona analizati din punct de vedere al cutremurelor de pamant se géseste in macrozona de
intensitate seismica VIl cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform scarii MSK.

Inundatii: risc inundatii la cursuri de apd - risc inexistent si la torenti — risc inexistent.

Alunecari de teren: aria studiat3 se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor de teren.

Risc geotehnic : categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

2.4 CIRCULATIA
2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene - dupa caz

Accesul auto si pietonal pe terenul ce a gerenat PUZ se realizeaza din DN2B.

Tipologia cailor de circulatie :

e Zona de studiu prezinta o cale de circulatie carosabila, DN2B;

e Zona studiata nu prezinta accesibilitate la cai de circulatie feroviara, navala sau aeriana.
Categoria tehnica a cailor de circulatie :

e Zona de studiu prezinta o cale de circulatie — DN2B, drum de interes national, magistral, care asiguré preluarea
fluxurilor majore ale orasului pe directia drumului national ce traverseaza orasul sau pe directia principala de
legatura cu acest drum — cf. Ordonanta 43/1997, Sectiunea a Il-a, Clasificarea si incadrarea drumurilor.

Starea fizica a cailor de circulatie :

o DN2B se prezinta in stare fizica buna;

o In zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 26478), DN2B se afla intr-o stare fizica buna si prezinta
imbracaminte rigida.

Dimensionarea cailor de circulatie :

e DNZ2B prezinta un profil specific traficului motorizat in dublu sens de circulatie — profilul stradal are 18,83m, din

care 8,01m circulatie carosabils cu dublu sens si 6,80m respectiv 4,02m spatii verzi de o parte si de alta;
Semnalizare rutiera :
o Arterade circulatie DN2B cuprinsa in zona de studiu P.U.Z. prezinta semnalizare rutiera.

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati ‘

Greutati in fluenta circulatiei: DN2B are profil ingust, cu o singuré banda de circulatie pe sens;

Incomodari intre tipurile de circulatie: Nu este cazul;

Incomodari intre tipurile de circulatie si alte functiuni ale zonei: Nu este cazul;

Necesitati de modernizare a traseelor existente: Pe toata suprafata zonei de studiu se remarca necesitatea amenajérii

spatiului destinat circulatiilor pietonale aferentd DN2B, acest segment fiind cuprins in intravilanul localitétii, intr-o zona noua

de dezvoltare;

Necesitati de realizare a unor artere noi: Nu este cazul;

Capacitati si trasee ale transportului in comun: Nu este cazul;

Intersectii cu probleme: Nu este cazul;

Prioritati:

e Modernizare DN2B in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 26478);

o Amenajare pentru organizarea accesului carosabil si pietonal pe parcela;

o Reprofilare DN2B in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 26478) cu amenajarea conform normelor in
vigoare a spatiilor de circulatie carosabild si pietonald, conform Ordinului nr. 1296/30.08.2017 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, emis de Ministerul Transporturilor.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenuri agricole :
o Terenul ce agenerat PUZ este incadrat in categoria de folosinta “terenuri agricole in intravilan” si prezinta o forma
cvasi-regulata.
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Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente :
o DNZ2B delimiteaz terenul ce a generat P.U.Z. pe limita de sud a acestuia si prezinta profil corespunzator traficului
motorizat in dublu sens de circulatie.

2.5.2 Relationari intre functiuni

Terenurile prezente in zona de studiu P.U.Z. sunt localizate in intravilan. Pe partea sudica a DN2B se regasesc locuinte
individuale, spatii de servicii si terenuri cu destinatie de cai de comunicatie rutierd. Pe partea nordicd a DN2B zona este
compusa din terenuri libere de constructii, acestea fiind recent introduse in intravilanul localitatii prin Planul Urbanistic General.
Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afld in intravilanul localitétii, este in domeniul privat al PATRICK $I
ANTONIA DIVERS SRL, iar destinatia stabilita prin Planul Urbanistic General, aprobat prin HCL Gélbinasi nr. 15/18.02.2022,
este de zona terenuri agricole in intravilan. '

2.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 58870 din 20.04.2022, emis de OCPI Buzau, imobilul cu numérul
cadastral 26478, este compus din teren cu suprafaté de.1.000mp. Imobilul se afld in domeniul privat al PATRICK $| ANTONIA
DIVERS SRL si este incadrat in categoria teren agricol in intravilan.

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit
Terenul ce a generat PUZ este liber de constructii, astfel ca indicatorii urbanistici sunt POT = 0,00% si CUT = 0,00 ADC/mp
teren.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In imediata vecinatate a zonei de studiu P.U.Z. se regasesc locuinte individuale si spatii de servicii. Terenul studiat nu se
situeaza in proximitatea unor dotari importante la nivel local.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi
Zona studiata in cadrul P.U.Z nu prezinta terenuri incadrate cu destinatia de spatiu verde.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenurile din arealul de studiu P.U.Z. prezinta, conform Studiului geotehnic, risc geotehnic moderat. In zona de studiu PUZ
nu sunt consemnate alte riscuri naturale care pot interveni in configuratia urbanistica a zonei de reglementare PUZ.

2.5.8 Principalele disfunctionalitati
= Terenul ce a generat PUZ (NC 26478) nu este utilizat conform destinatiei reglementate prin Planul Urbanistic General
(teren agricol);

= [ncadrarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ (NC 26478) nu corespunde cu tendintele de dezvoltare inregistrate
la nivelul UAT Galbinasi.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
naturale - dupa caz)

Alimentarea cu apa

in conformitate cu datele furnizate de catre SERVICIUL APA CANAL — CONSILIUL LOCAL GALBINASI in avizul favorabil nr.
259/19.07.2022, in teritoriul reglementat prin P.U.Z. nu exista retele publice de alimentare cu apa potabila. In urma cercetérilor
efectuate pe teren, a fost depistata o sursa de apa potabila in coltul de SV al proprietatii.

Canalizarea

in conformitate cu datele furnizate de catre SERVICIUL APA CANAL — CONSILIUL LOCAL GALBINASI in avizul favorabil nr.
259/19.07.2022, in teritoriul reglementat prin P.U.Z. nu exista retele publice de canalizare.
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Alimentarea cu energie electrica 5

In conformitate cu datele furnizate de cétre operatorul de refea S.C. DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA —
SUCURSALA BUZAU S.A. in avizul favorabil nr. 3030220709301/09.08.2022, in teritoriul reglementat prin P.U.Z. exista retea
electrica de distributie. Reteaua mentionat in partea scrisa a avizului nu se regaseste in partea desenata. In urma cercetarilor
efectuate pe teren, au fost depistate urmatoarele retele publice de alimentare cu energie electrica:

a) 1 traseu L.E.A. j.t. — pe partea de SV a str. Profesor lonita Stan;

b) 1 traseu L.E.A. m.t. - pe partea de SV a str. Profesor lonita Stan;

c) 1traseu L.E.A. j.t. — pe partea de NE a str. Profesor lonita Stan (in afara teritoriului reglementat prin P.U.Z.).

Alimentarea cu gaz natural
In conformitate cu datele furnizate de cétre operatorul de retea S.C. PREMIER ENERGY S.R.L. in avizul nr. CU 15/28.04.2022
din 02.09.2022, in teritoriul reglementat prin P.U.Z. nu exista conducte si echipamente publice de distributie gaze naturale.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati
In zona de studiu de studiu P.U.Z. nu exista retele publice de alimentare cu ap3, canalizare si distributie gaze naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

2.7.1  Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul cuprins in zona de studiu P.U.Z. este situat in intravilanul Comunei Gélbinasi si este liber de constructii. Zona de
studiu PUZ nu este situata in proximitatea unor elemente de cadru natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica
(ex: relief, retea hidrografica, clima, riscuri naturale etc.). Terenul nu se afld in proximitatea unor zone de interes natural sau a
unor zone de cadru natural ce impun masuri specifice de protejare. De asemenea, apa freatica nu influenteaza amplasamentul,
aceasta fiind inregistratd, conform cercetarilor geotehnice, la adancimi mai mari de 5,0m.

2.7.2  Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona studiata prin PUZ nu se afld in zond inundabild. Terenurile din arealul de studiu P.U.Z. prezinta, conform Studiului
geotehnic, risc geotehnic moderat. In zona de studiu PUZ nu sunt consemnate alte riscuri naturale care pot interveni in
configuratia urbanistica a zonei de reglementare PUZ.

2.7.3  Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Cai de comunicatie: nu este cazul

Echipare edilitara: Zona de studiu P.U.Z. nu prezinta echipare edilitara cu retea de ap3, canalizare si gaze naturale.

2.7.4 Evidentierea zonelor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2,7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic = dupa caz
Nu este cazul.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
2.8.1 Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii
proprii de dezvoltare urbanistica a zonei
Conform P.U.G. Comuna Galbinasi pentru dezvoltarea urbanistica si cresterea calitatii vietii populatiei din Comuna Gélbinasi
se desprind urmatoarele cerinte principale :
= Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatjlor agricole.
= Autorizarea executdrii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatjlor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
= De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. de mai sus se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul local
pentru ocuparea rationala a terenurilor, in sensul valorificarii zonelor echipate cu retele tehnico-edilitare.
= Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform
legi.
= Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale si tehnologice, precum siin zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cai de comunicatie si altor lucrari de infrastructura
este interzisa.
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» Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face numai pe
baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatja lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale Administratiei Publice Locale ori investitorilor interesali sau care nu
beneficiazé de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia constructiei i
functiunea dominanta a zonei.

= Autorizarea executrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului pentru
realizarea de lucrari de utilitate public3, este interzisa.

= Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si recomandérilor de orientare fafé de punctele
cardinale.

= Amplasarea constructiilor la drumul comunal va respecta ampriza minimé de 20 m, respectiv L =10m, axdrum comunal,
si 26 m la drumul national, respectiv L = 13 m din ax.

2.8.2 Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a
fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.
Propunerea de dezvoltare a constructiilor in zona respecta tendinta generala de dezvoltare a functiunii de servicii. Pentru a
raspunde solicitarilor beneficiarului, obiectivele documentatiei P.U.Z. sunt :
= Modificarea functiunii si a indicatorilor;
= Stabilirea unor reguli de construire caracteristice zonei;
= Extinderea si completarea echipamentelor tehnico — edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
34  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Concluziile ridicarii topografice:

o Zona de studiu P.U.Z. prezinta cote de nivel cuprinse in intervalul 64.66 — 65.58, fiind astfel o zona plata, fara
accidente evidente si o inclinatie orientata aproximativ dinspre nord inspre sud.

Concluziile studiului geotehnic:

e Pentru spalitorie auic self-service, fiind o constructie de categoria C — constructii de importantd normala, se
recomands o presiune conventionald de P=260kPa pentru fundatii avand Iétimea talpii de 1m calculata la adancimea
de 1m sub CTA;

Se recomandé s& se ia in calcul adancimea stratului de umplutura de 0,50m;

Se recomands s fie indepartat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatji;

Se recomanda ca sapatura fundatiei sa nu stea deschisa mult timp;

Se recomands colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toatd durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constaté existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de tumarea betonului;

e Serecomands izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia;

o Umpluturile se vor realiza din pdmant compactat;

e Serecomanda fundarea directa in terenul natural.

Concluziile studiului de precoordonare retele edilitare:

e Alimentarea cu apa: in scopul alimentérii cu apa a viitorilor consumatori, se propune realizarea in incinté a unei noi
retele de alimentare cu apa.

e Canalizarea: amenajarea terenului studiat necesit4 asigurarea evacudrii apelor menajere si meteorice de pe intreaga
sa suprafatg,

e Alimentarea cu energie electric: se propune extinderea traseului L.E.A. j.t. pe partea de NE a str. Profesor lonita
Stan pan4 in dreptul terenului care a generat P.U.Z. Se propune ca alimentarea viitorului consumator sa se realizeze
prin bransament la aceasta retea.

o Alimentarea cu gaz natural: pentru funcfionarea viitoarei spalatorii auto self-service nu va fi necesara bransarea la
reteaua de distributie gaze naturale
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3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

3.21  Cai de comunicatie

In conformitate cu documentatia de ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM Comuna
Galbinasi, Judetul Buzau® aprobata prin HCL Galbinasi nr. 15/18.02.2022, pentru zona de studiu PUZ se definesc urmatoarele
reglementari, in ceea ce priveste caile de comunicatie:

e Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permis& numai daca se asigura accese
carosabile si pietonale, direct sau prin servitute, potrivit importantei si destinatiei constructjei.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

o Amplasarea constructiilor la drumul comunal va respecta ampriza minima de 20 m, respectiv L = 10 m, ax drum
comunal, si 26 m la drumul national, respectiv L = 13 m din ax.

o Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatji de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

o Utilizari permise: orice constructji sau amenajari adiacente drumurilor publice, se fac in baza planurilor urbanistice,
cu avizul organelor specializate ale Administratiei Publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari permise cu conditii: constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul ~ constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente,
precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta
buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale ale acestor constructii vor fi amenajate i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise: orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impieteaza asupra bunei
desfsurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinté riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

3.2.2  Relatiile zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine
Zona de studiu se afla in Judetul Buzau, Comuna Glbinasi, Sat Bentu, in zona sud-estica a localitatii, in intravilan. Terenul
ce face obiectul P.U.Z. se afla la nord de calea de circulatie DN 2B care leaga Municipiile Buzau si Galati.

3.2.3  Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
In conformitate cu documentatia de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Comuna Galbinasi, Judetul Buzau” aprobata prin HCL Glbinasi nr. 15/18.02.2022, zona de studiu cuprinde terenuri ce fac
parte din intravilanului comunei - zona terenurilor agricole in intravilan:
o Autorizarea executdrii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
e De asemenea, autorizarea previzutd la alin. de mai sus se face cu respectarea nommelor stabilite de Consiliul
local pentru ocuparea rationald a terenurilor, in sensul valorificérii zonelor echipate cu refele tehnico-edilitare.
o Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii.

Prin prezenta documentatie se propune schimbarea incadrarii functionale a imobilului cu NC 26478 din zona terenurilor
agricole in intravilan, in zona Zona ID - Zona servicii si depozitare, in conformitate cu prevederile Legii Nr. 350/2001, cu
modificérile si completrile ulterioare. Se vor stabili reglementari urbanistice care vor permite realizarea obiectivului de
investitie propus (spalatorie self-service), care va acoperi cererea de servicii si posibilitatea extinderii pe viitor a activitatilor,
in limitele reglementarilor urbanistice.

3.2.4  Lucrari majore prevazute in zona

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM Comuna
Gélbinasi, Judetul Buzau” aprobata prin H.C.L. Gélbinasi nr. 15/18.02.2022, nu sunt prevazute lucrari majore in zona de
studiu PUZ.
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3.2.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM Comuna
Gélbinasi, Judetul Buzau” aprobata prin H.C.L. Galbinasi nr. 15/18.02.2022, nu sunt prevazute lucréri privind dezvoltarea
echipdrii edilitare.

3.2.6  Protectia mediului
In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM Comuna
Gélbinasi, Judetul Buzau” aprobata prin H.C.L. Galbinasi nr. 15/18.02.2022, nu sunt stipulate conditionari.

3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1 Relationarea cu formele de relief

Relationarea cu formele de relief se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul geotehnic si
prezentat la punctul 3.7 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respectarea conditiilor de construibilitate prezentate
la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

3.3.2 Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate
in zona de studiu PUZ nu sunt prezente oglinzi de apa si spatii plantate. Raul Buzdu, se aflé la o distant& de cca. 2,5km nord
de zona studiatd prin PUZ.

in zona de studiu P.U.Z. nu exista plantatie de aliniament sau amenajari peisajere antropice, ci doar plantie sporadica
dezvoltata in mod natural.

3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament foraje F1 si F2:
= +0.0m +-0.50 m : umplutura
= 040 m+-2.00 m : praf argilos, cafeniu, vartos
= -2.00 m <+ -4.00 m: nisip argilos, galben, consistent
» 4,00 m -+ -6.00 m: pietris cu nisip argilos
Apa a fost intalnita la adancimea de 5.00 m.

Concluzii, conditii de fundare si recomandari :

o Pentru spilatorie auto self-service, fiind o constructie de categoria C — constructii de importanta normald, se
recomand? o presiune conventionald de P=260kPa pentru fundatii avand latimea télpii de 1m calculaté la adancimea
de 1m sub CTA;

Se recomanda s3 se ia in calcul adancimea stratului de umplutura de 0,50m;

Se recomandé s fie indeprtat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatii;

Se recomandé ca sapétura fundatiei s@ nu stea deschisa mult timp;

Se recomanda colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitatii pe toatd durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de tumarea betonului;

o Serecomanda izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia;

e  Umpluturile se vor realiza din paméant compactat,

e Se recomanda fundarea directd in terenul natural.

3.3.4  Adaptarea la conditiile de clima
Adaptarea la conditiile de clima se va realiza prin materialele de constructie folosite pentru asigurarea confortului termic in
cadrul constructiilor aferente obiectivului propus si prin respectarea normelor de proiectare si a conditiilor geotehnice.

3.3.5 Valorificarea unor potentiale balneare - dupa caz
Nu este cazul.
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3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de

circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in

comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc.)

Organizarea circulatiei :

o Modernizarea arterelor de circulatie:

- Modemizare DN2B in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 26478);

- Reprofilare DN2B in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 26478) cu amenajarea conform
normelor in vigoare a spatiilor de circulatie carosbila si pietonala;

- Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate fn zona obiectivului se vor realiza cu respectarea
normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 - 1,2,3,7);

- Se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare, cu incidenté in procesul de modemizare a
arterelor de circulatie: Legea 50/1991 cu modificarile si completérile ulterioare, Ordonanta Nr. 43/1997
republicatd, Ordinul Nr. 1294/2017 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitétile urbane si rurale.

~  Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a DN2B in traversarea Satului Bentu, Comuna Gélbinasi,
distanta dintre axul DN2B si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia va fi de
minimum 13 m, conform art. 19, alin (4) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

o Amenajarea accesului la obiectiv: racordarea accesului din DN2B pe terenul ce a generat PUZ se va face cu
respectarea tuturor normativelor si a reglementarilor tehnice in vigoare, cu privire la proiectarea si amplasarea
obiectivelor in zona drumurilor.

o Completarea arterelor de circulatie : Nu este cazul.

e Asigurarea locurilor de parcare / garaje a autovehiculelor

o Pentru zona de studiu P.U.Z. parcarea / gararea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public
conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z.;

o Numérul locurilor de parcare necesar se va calcula conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z., in
conformitate cu prevederile HG Nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Amenajarea unor intersectii: Nu este cazul

Transport in comun: Nu este cazul

Sensuri unice : Nu este cazul

Semaforizari : Nu este cazul

Teren generator P.U.Z.

o In interiorul terenului care a generat PUZ vor fi amenajate circulatii de incinté ce vor deservi obiectivele
propuse prin proiectul de investitie. Circulatiile de incinta vor fi racordate la DN2B, conform legii.

3.4.2 Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice, devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare - garare etc.)
Nu este cazul.

3.4.3 Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice, necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare etc.)
Nu este cazul.

3.4.4 Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeoporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice etc.)
Nu este cazul.

3.4.5 Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru handicapati)
Trasee pietonale :
e Se propune reprofilarea circulatiei pietonale aferente DN2B, conform profilului stradal prezentat in plansa uz2 -
Reglementari urbanistice.
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Piste pentru biciclisti :
e Nueste cazul

Conditii speciale pentru persoane cu handicap :
e Nu este cazul

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1 Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale care sa
permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare si construire
prevazute in regulament

In plansa U2: Reglementari Urbanistice sunt specificate zonele functionale in teritoriul P.U.Z. In teritoriul studiat, delimitarea

zonelor functionale este urmatoarea :

Zona functionala ID - Zona servicii §i depozitare
Zona functionala C - Zona cai de comunicatie si amenajéri aferente

Prin prezenta documentatie se propune reconfigurarea reglementarilor urbanistice ce afecteaza terenul care a generat PUZ,
prin definirea unor zone functionale prin care se stabilesc noi reglementari urbanistice in acord cu situatia cadastrald a
terenurilor cuprinse in zona de studiu PUZ si in acord cu servitufile urbanistice care rezulta din vecinatatea directa cu
infrastructura rutierd (DN2B). Prin PUZ se vor stabili reglementari urbanistice care vor permite realizarea obiectivului de
investitie propus (spalatorie self-service), dar si definirea unei zone non-aedificandi aferenta DN2B.

Astfel se definesc urmatoarele zone functionale:
e Zona ID - Zona servicii si depozitare; )
o Zona C - Zoné céi de comunicatie si amenajari aferente.

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z.

gn;éoaz}gr??fs;r?;mUnicagje i V327 mp 58.80% 1427 mp 58.80%
ﬁ;t—r azxf;lr;;\?] terenurilor agricole in 1000 mp 41.90% 0mp _—
ID - Zona servicii si depozitare 0 mp 0.00% 1000 mp 41.20%
g?ﬁgﬁf SJ? TOTAL ZORAE 2427 mp 100.00% 2427 mp 100.00%

e Zona ID (servicii si depozitare) cuprinde imobilul cu NC 26478, in suprafata de 1.000mp.

e Zona C (cai de comunicatie si amenajari aferente) cuprinde segmentul strézii DN2B pentru care se propune
modernizarea si reprofilarea, conform profilului stradal propus prin Plansa U2 — Reglementari urbanistice si
respectand prevederile minime definite prin art. 19, alin. (4) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile
si completarile ulterioare.

3.5.2 Destinatia terenurilor din zona
Terenurile din zona de studiu vor avea urmatoarele destinatii :

| Zona functionala ID — Zona servicii si depozitare

Utilizari admise:

o Activitdti de servicii comerciale si depozitare mic-gros;
Statii de intretinere si spalatorii auto;
Spatii comerciale, alimentatie publica si servicii;
Constructii administrative si birouri aferente activitatilor existente in cadrul zonei de servicii si depozitare;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonei de servicii si depozitare;
Comert cu amanuntul;
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Parcaije la sol si multi-etajate;
Amenajarea acceselor carosabile si pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi de incints;

Utilizari admise cu conditionari:

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;
statii de carburanti.

Utilizari interzise:

nu se vor autoriza constructii care au activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea functionala propusa
prin PUZ;

se interzice realizarea de constructii noi in zonele destinate pentru modemizarea ciilor rutiere de comunicatie;
depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase.

Ilona functionala C - Céi de comunicatie si amenajri aferente

Utilizari admise :

Circulatii carosabile;

Circulatii pietonale;

Refugii si treceri pentru pietoni;

Parcaje publice si spatii de stationare;

Platforme / alveole carosabile pentru transportul in comun;

Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;

Zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

Reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public — clasele I-IV proiectate conform STAS 10.144/1-80
revizuit in 1989 - ,Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale™;
Lucrari de terasament;

Lucrari sifsau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive;

lucrari de intretinere a strazilor existente;

lucrari de largire a carosabilului, amenajari ale intersectiilor si construirea de noi parcaje;
modernizari si reabilitari a traseelor existente printr-un proiect de specialitate.

Utilizari admise cu conditionari :

Amplasarea de constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, se fac in baza planurilor urbanistice, cu avizul
organelor specializate ale Administratiei Publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice
de constructie si exploatare. Ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime,
de fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale ale acestor constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice;

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie specificate
prin RGU si legislatia in vigoare

Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (RGU)

Incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie

interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu privind traseele, profilurile
transversale, amenajarile de intersectii si amplasamentele de noi locuri de parcare, mobilier urban;

se vor amenaja treceri pentru persoane cu dizabilitati motorii.
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Utilizari interzise:
e Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare si/ sau
extindere;
o Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare au
impact negativ asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
o Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare au
impact negativ asupra constructiilor edilitare existente.

3.5.3 Categorii de interventii urbanistice pe functiuni, in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor

| Zona functionala ID — Zona servicii si depozitare ]
o Reglementarea unor zone constituite.

rZona functionala C - Céi de comunicatie si amenajari aferente J
e Mentinerea, extinderea si reglementarea unor zone constituite.

3.5.4 Bilant teritorial comparativ, existent - propus

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z.

s =« 2o i U comunieale 1427 mp 58.80% 1427 mp 58.80%
amenajari aferente

A - Zona terenurilor agricole in
infravilan 1000 mp 41.20% Omp 0.00%

ID - Zona servicii si depozitare Omp 0.00% 1000 mp 41.20%
AZ
SUPRAFATATOTALAZONADE | o407 1y | 100.00% | 2427mp |  100.00%

STUDIU PUZ
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
Suprafafa teren 1000 mp | 1000 mp
Suprafatd construitd Omp 600 mp
Suprafatd desfasurata totala Omp 1200 mp
Procent de Ocupare a Terenului (POT) 0.00% 60.00%
Coeficient de Ocupare a Terenului (CUT) 0.00 1,2
Spatii verzi amenajate pe parcela Omp 150 mp

3.5.5 Principalii indici urbanistici propusi pe functiuni si categorii de interventie ( P.O.T. si
C.U.T\)

Zona functionala ID -~ Zona servicii si depozitare W
= RHmax = P+1E;

POT propus = 60%;

CUT propus = 1,20 ADC/mp teren;

RH maxim propus = P+1E;

Hmaxim propus = 10,00m (mé&surati de la cota terenului amenajat);

Suprafata de spatji verzi va reprezenta minim 15% din suprafata terenului.

18 / 23



=

urbanisti.ro

Zona functionala C — Céi de comunicatie si amenajari aferente

= P.O.T. wamaoms, C.U.T. maxmaomis Si H maxim conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

= Necesarul de locuri de parcare va respecta prevederile Anexei Nr. 5 din HG 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

= in vederea asigurarii dezvoltarii capacitétii de circulatie a DN2B ce delimiteaza limita sudica a terenului,
prin PUZ se va propune reprofilarea si modernizarea drumului la 18,83m, din care suprafata carosabild
de 8,01m, spatii verzi de 2,0m de o parte si de alta, trotuare de 2,00m si 2,02m de o parte si de alta,
spatiu verde de 2,80m pe o parte.

NOTA: Conform art. 19, alin. (4) din OG Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificérile si completdrile ulterioare, se
prevede ca “pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre
axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile
nationale [...]"

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 Alimentare cu apa (lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de alimentare
cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor de distributie din zona, modificari
partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.)

Tn scopul alimentarii cu apa a viitorilor consumatori, se propune realizarea in incinta a unei noi retele de alimentare cu apa.

Debitul de calcul si presiunea necesara pentru instalatiile de incendiu, hidrantj interiori, etc. vor fi asigurate in conformitate cu
proiectul tehnic de specialitate.

Orice lucrare trebuie s& respecte legislatia in vigoare, respectiv Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicaté, cu modificarile si completrile ulterioare.

3.6.2 Canalizare (imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona, extinderi sau popuneri
de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.)

Se propune realizarea, pe terenul care a generat P.U.Z., a unei refele interioare de canalizare, care va fi dimensionata si

executata in sistem separativ (divizor), astfel:

1) Canalizarea menajera

a) in scopul functionarii viitoarei spalatorii auto in conditiile actuale, pentru evacuarea apelor uzate menajere se va realiza, in
incint3, o refea de canalizare menajera, cu scurgere gravitationala spre caminul de racord, camin care va fi pozitionat la limita
amplasamentului (pe latura de S a terenului care a generat P.U.Z.); de aici, dupa ce vor traversa un separator de namol si
hidrocarburi, apele uzate menajere vor fi evacuate in fosa septica; volumul viitoarei fose septice va fi calculatlafazaP.T. a
proiectului de specialitate;

b) pentru viitor, se propune instalarea unei conducte publice de canalizare menajera pe str. Profesor lonité Stan; se propune
ca, dup instalarea conductei susmentionate, apele uzate menajere evacuate in caminul de racord amplasat la limita terenului
care a generat P.U.Z. (dar doar dup ce au tranzitat in prealabil separatorul de namol si hidrocarburi), sa fie apoi preluate,
printr-un racord de canalizare, in conducta publicé de canalizare menajera;

2) Canalizarea pluviala

a) in scopul functionarii viitoarei spalatorii auto in conditiile actuale, pentru evacuarea apelor meteorice se va realiza o refea
de canalizare pluviald cu scurgere gravitationala spre caminul de racord, camin care va fi pozitionat |a limita amplasamentului
(in coltul de SV al terenului care a generat P.U.Z.); de aici, apele meteorice vor fi deversate in caminul de racord pentru apele
uzate menajere;

b) pentru viitor, se propune instalarea unei conducte publice de canalizare pluviala pe str. Profesor lonita Stan; se propune
ca, dup3 instalarea conductei susmentionate, apele meteorice evacuate in caminul de racord amplasat la limita terenului care
a generat P.U.Z. (dar doar dupa ce au tranzitat in prealabil separatorul de ndmol si hidrocarburi), sa fie apoi preluate, printr-
un racord de canalizare, in conducta publica de canalizare pluviala.
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3.6.3 Alimentare cu energie electrica (asigurarea necesarului de consum electric, propuneri pentru
noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii electrice, modernizarea
liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului public etc.)

Se propune extinderea traseului L.E.A. j.t. pe partea de NE a str. Profesor lonitd Stan pana in dreptul terenului care a generat

P.U.Z. Se propune ca alimentarea viitorului consumator s& se realizeze prin bransament la aceasté retea.

Brangarea viitorului consumator la refeaua publici de alimentare cu energie electrica se va executa exclusiv cu avizul S.C.
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA — SUCURSALA BUZAU S.A. si de céire o societate agreatd de cétre
aceasta.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea strictd a conditiilor din
aviz, precum si a normelor tehnice specifice de protectia muncii.

Vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor distantele minime de siguranta intre refelele electrice existente si diversele
obiective propuse, in conformitate cu OrdinulA.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 completat cu Ordinul A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007.
Valorile puterilor electrice (instalate i, respectiv, absorbite) necesare viitorului consumator vor fi stabilite in momentul
elabordrii proiectului de specialitate la faza P.T.

Solutia de alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori va fi stabilitd in urma elaborarii, de cétre o societate
autorizata, a unui studiu de solutje.

Proiectele noilor instalatji de alimentare cu energie electrica (inclusiv instalatiile interioare) vor fi intocmite de catre proiectanti
de specialitate §i avizate de cétre reprezentantii 8.C. DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA — SUCURSALA
BUZAU S.A.

3.6.4 Telecomunicatii (extinderea liniilor de telecomunicatii, noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.)
Nu este cazul.

3.6.5 Alimentare cu caldura (sisteme de incalzire propuse, tipuri de combustibil, modernizari
sisteme existente etc.)
Nu este cazul.

3.6.6 Alimentare cu gaze naturale — dupa caz (extinderi ale capacitatilor existente, procedura de
urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.)
Pentru functionarea viitoarei spalatorii auto self-service nu va fi necesara bransarea la reteaua de distributie gaze naturale.

3.6.7 Gospodarie comunala (amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun, constructii amenajari specifice etc.)
Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale intre societatea de salubrizare si proprietar.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
3.7.1 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Se propun urmatoarele :

e Montare separator de hidrocarburi cu decantor de namol
Mentinerea utilajelor in stare de functionare pe toata perioada de construire
Obligativitatea beneficiarului de a detine pe amplasament mijloace de interventie pentru oprirea raspandirii poluarii
accidentale
Realizarea colectarii selective a deseurilor
Diminuarea inaltimii de descarcare a materialelor de constructie
Intreruperea lucrului in perioadele de vant puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa
Toate echipamentele folosite vor respecta legislatia in vigoare privind poluarea fonica
Depozitarea pamantului excavat pe suprafete cat mai reduse
Interzicerea efectuarii reparatiilor utilajelor si schimbarea uleiurilor in amplasament
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3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscurilor naturale se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul geotehnic si
prezentat la punctul 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respectarea conditiilor de construibilitate prezentate
la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarelor. In jurul constructiilor propuse vor fi
prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale. Evacuarea apelor pluviale din incinta se
va realiza la rigola strazii.

3.7.3 Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale intre societatea de salubrizare si proprietari.

3.7.4 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentei documentatii P.U.Z..
e pentru zona functionala ID — Zona servicii si depozitare, minim 15% din suprafata terenului este rezervata plantarii
spatiilor verzi (150,00 mp spatii verzi).

3.7.5 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii verzi propus in zona de studiu P.U.Z. va fi reprezentat urmatorul tip de vegetatie :
e  Spatii verzi din interiorul incindelor aferente zonelor functionale propuse.

In ceea ce priveste numarul preconizat de utilizatori pentru zona de studiu P.U.Z., situatia se prezinta astfel :
Zona functionala Zona ID - Zona servicii si depozitare: cca. 20 utilizatori.

Conform Legii Nr. 24 din 2007, actualizata, Art. 3, Alin. (2) spatiile verzi se compun din urmétoarele tipuri de terenuri din
intravilanul localitatilor: cele aferente dotérilor publice: crege, gradinite, scoli, unitéti sanitare sau de protectie sociald, institufii,
edificii de cult, cimitire. Suprafata de spatii verzi amenajate pe parcela va reprezenta minim 15% din suprafata terenului.

3.7.6 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.7.7 Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.

3.7.8 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.

3.7.9 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore
Cai de comunicatie :
o Se vorrespecta reglementarile si propunerile prezentate la punctul 3.4 Modernizarea circulatiei in ceea ce priveste
circulatiile pietonale si carosabile

Retele edilitare :
o Realizarea retelei de apa si canalizare.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1 Listarea obiectivelor de utilitate publica (tabel, pe domenii - denumirea lucrarii, categoria de
interes, suprafata sau lungimea lucrarii)

Conditile detaliate de realizare a obiectivelor de utilitate publicd (termene de implementare, suprafete/dimensiuni,

responsabilititi), vor fi stabilite prin hotérarile de Consiliu Local, sau Consiliu Judetean, dupa caz, in acord cu resursele

bugetare disponibile.
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3.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona,
conform Legii 213 / 1998

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 58870 din 20.04.2022, emis de OCPI Buz&u, imobilul cu numarul

cadastral 26478, este compus din teren cu suprafaté de 1.000mp. Imobilul se afl in domeniul privat al PATRICK SI ANTONIA

DIVERS SRL si este incadrat in categoria teren agricol in intravilan.

3.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse
Nu este cazul.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

41 Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G,

Prin zonele functionale propuse, respectiv Zona ID — Servicii si depozitare si Zona C — Cai de comunicatie si amenajari
aferente, se amendeaza caracterul functional al zonelor terenurilor agricole in intravilan stabilite prin documentatia de

urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM Comuna Galbinasi, Judetul Buzau®
aprobata prin HCL Gélbinasi nr. 15/18.02.2022 si se introduc reglementari specifice pentru fiecare zona functionala in parte.

4.2 Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
Categoriile principale de interventie in zona de studiu PUZ se identifica dupa cum urmeaza :
e Accesuri:
o Accesibilitate lof;
e Fond construit:
o Ocuparea terenului;
e Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente:
o Starea strazilor;
o Profile necorespunizatoare traficului.
o Riscuri naturale:
o Cutremurele de pamént: zona analizati din punct de vedere al cutremurelor de pamant se gaseste in
macrozona de intensitate seismica VIII, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform scarii MSK.
o Inundatii: risc inundatii la cursuri de apa - risc inexistent si la torenti - risc inexistent.
o Alunecari de teren: aria studiata se incadreaz4 in zone cu potential de producere a alunecérilor de teren.
o Risc geotehnic : categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

4.3 Prioritati de interventie

Utilizarea neadecvati a Promovarea utilizarii terenului cu functiuni si activitéti care sunt in acord cu

terenurilor potentialul de dezvoltare socio-eeconomica a localitatii.
Incadrarea urbanistici a Modificarea incadrérii funcfionale a terenului ce a generat PUZ si definirea
terenurilor reglementarilor urbanistice pentru zone de depozitare si servicii.

4.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Propunerea de dezvoltare a zonei cu functiuni de servicii si depozitare aduce o diversificare a functiunii de rezidenta si sustinere
a calitatii viefii si nevoile locuitorilor cu servicii conexe. Pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului, obiectivele documentatiei
P.U.Z sunt:

o  Completarea functiunilor si indicatorilor;

e Stabilirea unor reguli de construire caracteristice noilor zone functionale;

e Modificarea permisivitatilor functionale;

o  Stabilirea regulilor de construire caracteristice noilor zone functionale;

 Reglementarea caii de acces rutiere si pietonale conform reglementarilor legale in vigoare;

e Dezvoltarea de spatii verzi.
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Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic Zonal va contribui la introducerea in
circuitul economic local si judetean a unei suprafete de teren de 1.000mp, neutilizata si care nu produce i prezent venituri si

beneficii economice pentru comunitatea locala si administratia publica.
Investitiile propuse vor fi finanfate exclusiv din fonduri private.

4.5 Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare (adancirea propunerilor pentru unele investitii -
prin P.U.D. ; proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor, in special in
domeniul interesului general ; montaje ale etapelor viitoare - actori implicati, atragerea de fonduri,
etape de realizare, programe de investitii etc.)

Investitile propuse vor fi finantate exclusiv din fonduri private.

5.  ANEXE PUZ

Certificat de Urbanism nr. 15/28.04.2022 emis de Primaria Comunei Gélbinasi;

Aviz de Oportunitate Nr. 19/05.08.2022, emis de Consiliul Judetean Buzau;

Extras de Carte Funciara Nr. 26478 din 20.04.2022:

Contract de Vanzare Autentificat Nr. 3621/10.11.2021 pentru PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL aferent terenului
ce a generat PUZ

CUI S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS SRL

Aviz Nr. 259/19.07.2022 emis de Consiliul Local Galbinasi, Serviciul de Apa Canal;

Aviz Nr. 3030220709301/27.07.2022 emis de Distributie Energie Electrici Romania, Sucursala Buzau;
Aviz Nr. CU 15/28.04.2022 din 02.09.2022 emis de PREMIER ENERGY S.R.L.;

Aviz Nr. 118167 din 22.09.2022 emis de IPJ Buzau - Serviciul Rutier;

Aviz Nr. 15/01/79 din 28.09.2022 emis de CNAIR DRDP BUZAU:

Aviz Nr. 5/10263/22.07.2022 emis de Directia de Snitate Publici a Judefului Buzau;

Decizia etapei de incadrare Nr. 44 din 26.09.2022 emis3 de Agentia pentru Protectia Mediului Buziu;
Aviz OCPI Buzau prin Procesul Verbal de Receptie Nr. 1386/2022;

Plan de actiune PUZ;

Memoriu tehnic echipare tehnico-edilitara, intocmit de ing. Radu Paul Pirvan;

Sef proiect, Intocmit,
master urbanist master urbanist
Andrei Stefan SABAU Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
y—'—"\
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m. urb. Andrei Stefan Sabau

proiectant: \ .
m. urb. Andra Elena Grecu (Paraschiv) \ #
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ing. Radu Paul Pirvan
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I.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE
1. ROLULR.L.U.
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi

referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al documentatiei
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU AREALUL DELIMITAT DE : SEGMENTUL DRUMULUI DN 2B - TEREN
PROPRIETATE PUBLICA LA NORD, TERENURI PRIVATE LA VEST SI EST, ALINIAMENTUL SUDIC AL DN2B LA SUD
(zona de studiu PUZ), GENERAT DE INVESTITIA “CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE” pe terenul in
suprafata de 1.000mp, situat in JUDETUL BUZAU, COMUNA GALBINASI, SAT BENTU, NR. CAD. 26478, STR. PROF.

IONITA STAN NR. 81, T25, P296/1.

R.L.U. insoteste documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) face parte integranta din acesta.
R.L.U. aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele documente:

= Certificatul de Urbanism Nr. 15/28.04.2022, emis de Prim&ria Comunei Galbinasi;
Avizul de Oportunitate Nr. 19/ 05.08.2022, emis de Consiliul Judetean Buziu;
Aviz Nr. 259/19.07.2022 emis de Consiliul Local G#lbinasi, Serviciul de Apa Canal;
Aviz Nr. 3030220709301/27.07.2022 emis de Distributie Energie Electrici Romania, Sucursala Buzau:
Aviz Nr. CU 15/28.04.2022 din 02.09.2022 emis de PREMIER ENERGY S.R.L.:
Aviz Nr. 118167 din 22.09.2022 emis de IPJ Buziu — Serviciul Rutier:
Aviz Nr. 15/01/79 din 28.09.2022 emis de CNAIR DRDP BUZAU:
Aviz Nr. 5/10263/22.07.2022 emis de Directia de S&natate Publica a Judetului Buziu:
Decizia etapei de incadrare Nr. 44 din 26.09.2022 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Buz&u;
Aviz OCPI Buzau prin Procesul Verbal de Receptie Nr. 1386/2022;
Reglementarile cuprinse in documentatia de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT
GENERAL DE URBANISM Comuna Glbinasi, Judetul Buzau® aprobata prin HCL Galbinasi nr.
15/18.02.2022, pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in
Consiliul Local al Comunei Gélbinasi si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in
Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996 (publicata in Monitorul Oficial
nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011:
Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea nr. 18 / 1991 a fondului funciar, republicata;
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:
Legea nr. 1563 / 2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale:
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265 / 2006 cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 24 / 2007 privind reglementarea si administrarea sptiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile
ulterioare.
H.G.R. nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor;
Ordonanta Guvernului nr. 43 / 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare
Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011
Legea nr. 74 / 2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187 / 2009 privind Codul Civil.
Ordonanta Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU AREALUL DELIMITAT DE : SEGMENTUL DRUMULUI DN
2B - TEREN PROPRIETATE PUBLICA LA NORD, TERENURI PRIVATE LA VEST Sl EST, ALINIAMENTUL SUDIC AL
DN2B LA SUD (zona de studiu PUZ), GENERAT DE INVESTITIA “CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE” pe
terenul in suprafata de 1.000mp, situat in JUDETUL BUZAU, COMUNA GALBINASI SAT BENTU, NR. CAD. 26478,
STR. PROF. IONITA STAN NR. 81, T25, P296/1, cu zona de studiu inclusa in zona terenurilor agricole in intravilan, asa
cum este definita prin documentaﬂa de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE
URBANISM Comuna Galbinasi, Judetul Buzau” aprobata prin HCL Galbinasi nr. 15/18.02.2022.

Teritoriul studiat prin documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) este cel definit prin Avizul de
Oportunitate nr. 19/05.08.2022 emis de catre Consiliul Judetean Buzau, in suprafata de 2.427mp, in zona DN2B intre km.
20+760 si km 20+840 partea stanga si figurat in plansele ce alcatuiesc partea desenata a prezentei documentatii.

Zonificarea functionala a teritoriului documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) este stabilita in functie
de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea
functionala a fiecarei zone de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de
caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona functionala din teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in
cadrul Cap. IVdinR.L.U.

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:

= Teren proprietate publica de interes national (DN 2B)
= Teren proprietate privaté a persoanelor fizice sau juridice

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

a) Pe teritoriul studiat aferent documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU AREALUL DELIMITAT
DE : SEGMENTUL DRUMULUI DN 2B - TEREN PROPRIETATE PUBLICA LA NORD, TERENURI PRIVATE LA
VEST SI EST, ALINIAMENTUL SUDIC AL DN2B LA SUD (zona de studiu PUZ), GENERAT DE INVESTITIA
“CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE” pe terenul in suprafata de 1.000mp, situat in JUDETUL
BUZAU, COMUNA GALBINASI SAT BENTU, NR. CAD. 26478, STR. PROF. IONITA STAN NR. 81, T25
P296/1 este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50 / 1991, cu modificarile si completarile ulterioare,
in acord cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ;

b) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in actul
administrativ emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului: Decizia etapei de incadrare Nr. 44 din
26.09.2022 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Buzau;

c) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in actul
administrativ emis de autoritatea competenta pentru sanéatate publica: avizul nr. 5/10263/22.07.2022 emis de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Buzau;

d) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

e) In perimetrul documentatiei SEGMENTUL DRUMULUI DN 2B - TEREN PROPRIETATE PUBLICA LA NORD,
TERENURI PRIVATE LA VEST Sl EST, ALINIAMENTUL SUDIC AL DN2B LA SUD (zona de studiu PUZ),
GENERAT DE INVESTITIA “CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE” pe terenul in suprafata de
1.000mp, situat in JUDETUL BUZAU, COMUNA GALBINASI, SAT BENTU, NR. CAD. 26478, STR. PROF.
IONITA STAN NR. 81, T25 P296/1 este cel definit prin Avizul de Oportunitate nr. 19 / 05.08.2022 nu se vor
realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor HG Nr. 804 / 2007 privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase;

f) Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit si dotéri sanitare, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare;

g) Platformele de depozitare deseuri vor fi ecologice, fara a se infesta solul cu diverse substante nocive, care prin
apele pluviale s-ar putea infiltra in sol; platformele de depozitare deseuri vor fi protejate prin construirea unor
incinte cu gard cu accese clare de intrare si iesire a vehicolelor care transportd gunoiul; apele uzate care
deverseazd vor fi epurate si preepurate;

h) Deseurile menajere vor fi transportate la platformele de depozitare deseuri, interzicandu-se categoric ancorarea
lor in alta parte; aceste platforme se vor gasi la o distanta de 1000m fata de localitate conform normelor sanitare;
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i) Cladirle cu destinatie de servicii si depozitare, vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor,
preponderent pentru colectarea selectiva;

j) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta documentatiei PUZ trebuie sa actioneze in
sensul intretinerii igienei stradale;

k) Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin refeaua de canalizare menajera;

) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajare;

m) Pentru cresterea calitatii mediului se vor amenaja in incinta spatii verzi, in suprafata minima de 15% din suprafata
terenului.

I.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

a) Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este
conditionata de asigurarea compatibilitatii functiunilor, cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor
tehnice necesare functionarii coerente a zonei

b) Dreptul de construire poate fi conditionat / respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si
in urmatoarele situatii :

= existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor minime de
salubritate

prezenta unor vestigii arheologice

existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului

existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisajele valoroase

existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren

= existenta unui risc privind afectarea retelelor edilitare existente pe sit

¢) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea legislatiei specifice;

d) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale altor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare;

e) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe imobile grevate de zonele de protectie ale retelelor
edilitare se va face doar cu avizul detinatorilor de retele;

f) Seinterzice amplasarea de constructii pe terenurile aflate in zona non-aedificandi aferentd retragerii minime
de 13,00m fata de ax DN 2B (a se vedea plansa Reglementari Urbanistice — Zonificare), cu exceptia realizarii
aleilor de acces, platformelor, imprejmuirilor si amenajarilor de incinta;

g) In zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de publicitate se va face cu avizul detinatorului
respectivei retele.

I.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Constructiile se vor amplasa pe parceld in regim izolat conform prevederile prezentului R.L.U. si conform
retragerilor definite prin Plansa U2 — Reglementari urbanistice;

b) Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele dintre cladirile aflate
pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor),
in general in functie de inaltimea constructiilor;

c) Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor necesare interventiilor in
caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

d) Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditile de scurgere a apelor, servitutile de vedere si servitutile
generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune

e) Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de calcane vizibile de pe domeniul public

f) Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure spatiile minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.5.U., sau dupa caz; de asemenes, distantele
dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditiile de iluminare naturala, de insorire, de
salubritate, de securitate in caz de seism, conform legislatiei in vigoare

g) Este interzisa amplasarea la o distanta mai mica de 100,0 m fata de scoli sau licee a constructiilor care servesc
comertului cu bauturi alcoolice sau practicarii jocurilor de noroc.
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a)

b)
c)

d)

e)

a)

b)

c)

d)
e)

f)

IL.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executdrii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in avizele emise
de administratorii drumurilor publice ce asigura accesul direct pe terenurile cuprinse in zona de studiu PUZ: avizul
nr. 118167 din 22.09.2022 emis de IPJ Buzau — Serviciul Rutier si avizul nr. 15/01/79 din 28.09.2022 emis de
CNAIR DRDP BUZAU;
Este obligatorie asigurarea si amenajarea accesului carosabil din DN 2B, in acord cu normele tehnice in vigoare
si in acord cu avizul administratorului drumului public;
Caracteristicile accesului trebuie sa permita interventia vehiculelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor
legislatiei specifice;
Accesurile pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform legislatiei in vigoare, in special a
celei privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile publice si in spatiile
deschise de interes public;
Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public, in conditiile prezentului RLU, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare; suprafetele parcajelor se determina
in functie de destinatia si capacitatea cladirilor si conform legislatiei in vigoare.

I1.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona, in functie de necesitati, conform
prevederilor continute in plansa nr. U3 — Reglementéri retele edilitare, aferentd PUZ si conform planului de actiune
aferent PUZ;
Autorizarea  constructilor este pemmisda cu respectarea prevederilor continute in avizul nr.
3030220709301/27.07.2022 emis de Distributie Energie Electricd Romania, Sucursala Buzau, avizul nr. CU
15/28.04.2022 din 02.09.2022 emis de PREMIER ENERGY S.R.L. si avizul nr. 259/19.07.2022 emis de Consiliul
Local Gélbinasi, Serviciul de Apa Canal;
Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurare a racordarii la retelele tehnico-edilitare; este interzisa
autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare care
depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor;
Autorizarea executrii constructiilor este permisa si cu solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;
Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si
pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice, lucrarile de construire
(realizarea / inlocuirea / extinderea) a retelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice in vigoare;
La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor conducte (apa, canalizare, cabluri
electrice), precum si pastrarea distantelor de siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591 — 1997
Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura si in Normativul NTE007- 2008;
La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr. 154 / 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;
Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modeme de telecomunicatii;
Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera
; montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor ; in mod exceptional, este admisa amplasarea
supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci
cand amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic,
conform prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012;
Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor;
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale altor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.
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I.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

a) Autorizarea executarii lucrarilor de construire pe terenul ce face obiectul PUZ este permisa cu respectarea

b)

c)

a)
b)
¢)
d)

e)

urmatoarelor conditii cumulative:

= Front la strada de min. 6,00m;

= Suprafata minima a parcelei de 500,00mp;
Este obligatorie elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ in cazul parcelarilor rezultate din divizarea
unui teren in mai mult de 3 parcele, conform Legii 190 / 2013 de aprobare a O.U.G. 7/ 2011 pentru modificarea
si completarea Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conform Legii nr. 350/2001) pentru intocmirea documentatiilor
cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile
respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau
de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil; sunt permise aceste
operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatii de tip PUZ.
Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii, este permisa numai daca
ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate minime, stabilite la punctul a);
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a
POT si / sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor
Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate privind suprafata minima a terenului pot deveni
construibile numai prin comasare cu una sau mai multe parcele invecinate; parcelele care nu indeplinesc conditiile
de construibilitate (altele decat suprafata minima a terenului) pot deveni construibile prin elaborarea unei
documentatii de urbanism de tip PUD.
Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice ale fiecarui tip de
cladire ; densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul indicilor urbanistici POT si CUT, calculati
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in categoria spatiilor verzi
publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, cu exceptia realizarii unor lucrari de
utilitate publica

Suprafata de spatii verzi va reprezenta minim 15% din suprafata terenului;

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe parcela in cauza si
de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale acestora;

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau administratorului fiecarui teren
in parte, conform destinatiei acestora;

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea catre domeniul
public, cat si imprejmuirea catre vecini; ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare Ia
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

lIl1. UNITATI FUNCTIONALE

Zona reglementatd prin PUZ este in suprafatd de 2.427,00mp.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul RLU sunt structurate pe zone functionale.

In plansa U2 : Reglementari Urbanistice - zonificare sunt specificate zonele functionale in teritoriul P.U.Z. In
teritoriul studiat, delimitarea zonelor functionale este urmatoarea:

Zona functionala ID - Zona servicii si depozitare
Zona functionala C - Cai de comunicatie si amenajri aferente

Pentru fiecare zona functionala regulamentul este structurat astfel :
GENERALITATI
UTILIZARE FUNCTIONALA
= Art. 1 Utilizari admise
= Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
= Art, 3 Utilizari interzise
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Art. 8 Circulatii si accese
Art. 9 Stationarea autovehiculelor
Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Art. 12 Echiparea edilitara
Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
= Art. 14 Imprejmuiri
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
= Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
= Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

IV. PREVEDERILA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

GENERALITATI ]

Zona este compusa din imobilul situat in UAT Comuna Galbinasi, cu nr. cad. 26478, in suprafata de 1.000mp.
Zona este situata in intravilan, in afara perimetrului Zonei Centrale. Aria este rezervata pentru functiuni de servicii si
depozitare.

Functiunea dominanta a zonei :
B Servicii;
= depozitare.
Functiuni complementare :
= spatii verzi amenajate;
= accese pietonale si carosabile;
= retele tehnico — edilitare.
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UTILIZARE FUNCTIONALA

SZesogose

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

Activitéti de servicii comerciale si depozitare mic-gros;

Statii de intretinere si spalatorii auto;

Spatii comerciale, alimentatie publica si servicii;

Constructii administrative si birouri aferente activitatilor existente in cadrul zonei de servicii si depozitare;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonei de servicii si depozitare;
Comert cu amanuntul;

Parcaje la sol si multi-etajate;

Amenajarea acceselor carosabile si pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi de incint3;

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitétilor;
ateliere de intretinere si reparatii;

statii de carburanti.

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

nu se vor autoriza constructii care au activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

se interzice realizarea constructiilor sau amenajérilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea functionala
propusa prin PUZ;

se interzice realizarea de constructii noi in zonele destinate pentru modernizarea céilor rutiere de comunicatie;
depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase.

:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

a)

b)

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele cu adancimea mai mare sau cel putin egala cu Iatimea parcelei, avand o
suprafata de minim 500,00 mp si o deschidere la drumul public de minim 6,00 metri.

parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile doar prin comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate sau prin elaborarea unei documentatii de urbanism — PUD.

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea cladirilor fata de

aliniamentul existent al parcelei (DN2B) se va realiza respectand urmatoarele conditii :

i. Cladirile se vor retrage de la aliniamentul cu DN2B cu minim 6,00 metri, asa cum este prezentata in Plansa
U2 Reglemeritari Urbanistice — zonificare aferenta prezentei documentatii PUZ;

ii. se vor respecta reglementarile Codului Civil;

iii. in zona non aedificandi dintre aliniament si linia determinat de retragerea minima de 13,00m din axul DN2B,
conform prevederilor art. 19, alin. (4) din OG 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, nu se permite
realizarea niciunei constructii, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, parcajelor, platformelor sau a
echipamentelor edilitare. Se recomanda ca echipamentele edilitare sa fie amplasate subteran.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile sau cu
valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in
regim de construire izolat;
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b) pentru cladirile amplasate (izolat), fatd de limita posterioara si laterala a parcelei se vor respecta distantele

minime egale cu jumatate din inaltimea maxima a cladirii (Hcornisa Sau Haric, masurata fata de cota +0,00m),
dar nu mai putin de 2,00m si 3,50m pe limitele aterale si 2,00m pe limita posterioara, conform plansei nr, U2 -
Reglementari urbanistice, aferentd PUZ;

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte; construirea a mai mult de doua
constructii principale distincte pe aceeasi parcela este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism
de tip PUD avizata si aprobata conform legii;

Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin de 5,00m; in caz contrar se
va intocmi un studiu de insorire conform OMS nr. 119 / 2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
ce necesita lumina naturala.

ART. 8 CIRCULATII S| ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 8,00 metri din DN2B in mod direct;
se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

necesarul de locuri de parcare va respecta prevederile Anexei Nr. 5 din HG 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150m;

numar minim de locuri de parcare :

constructii administrative si de birouri :

minim 1 loc parcare la 10 salariati, cu un spor de 20% pentru vizitatori si 1 loc suplimentar pentru microbuze;
atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentru autocare.

constructii de servicii :

pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele vizitatorilor;

pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400 mp - 600 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele vizitatorilor.

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a clidirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de 1 nivel cladirile imediat invecinate;

RHmaxim = P+1E;

Hmaxim propus = 10,00m (masurati de la cota terenului amenajat);

se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei.
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a)

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de
coerenta a secventelor particulare de tesut rural si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante
ale arhitecturii specifice zonei in cadrului natural existent printr-o expresie arhitecturala contemporana si/sau de
inspiratie traditionala; aceasta va tine seama de caracterul zonei si tipologia constructiilor din zona. In ceea ce
priveste:

iv. volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul
este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane rezultate, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.

v. arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si ca
frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor etc.

vi. materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere. Se recomanda ca finisaj de fatada utilizarea materialelor naturale
specife: piatra naturala, lemn, tencuiala texturata/vopsita etc.

vii. culoare: utilizarea culorilor deschise pastelate pamantii: alb, bej, brun deschis, ocru deschis, etc. Pentru
tencuiala vopsita se impune utilizarea culorii Alb. Pentru invelitoare se impune utilizarea culorilor
pamantii/brun/gri. Se permit utilizari cromatice de albastru, verde, violet, rosu, galben, portocaliu doar
pentru accente de culoare, maxim 5 % din suprafata anvelopantei. Se impune daca se utilizeaza materiale
naturale aparente (lemn, piatra etc) pastrarea caracteristicilor estetice proprii ale acestora. Armonizarea
culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor etc. Se recomanda utilizarea culorilor pastelate, deschise la culoare.

viii. se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare

ix. arhitectura acoperisului va fi in sarpanta in doua sau patru ape, pastrand raportul proportional al
contructiei. Se recomanda acolo unde este posibil utilizarea acoperisului verde de tip inierbat.

X. se admite panourilor publicitare luminoase daca sunt reprezentate de litere volumetrice luminoase in
culori pastelate si lumina indirecta.

ART. 12 ECHIPAREA EDILITARA
autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apa, canalizare
si energie electrica si daca capacitatea acestora pemite racordarea de noi consumatori; in cazul in care nu
exista in prezent retele edilitare, este permisd asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii
posibilitatii viitoare de bransare / racordare la retelele publice (ulterior extinderii acestora);
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
retelele edilitare vor fi amplasate subteran;
se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa deverseze apele
meteorice in reteaua publica; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de semnalizare
de orice fel;
se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor;
lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar;
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i) se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de retelele
edilitare importante, in special fata de retelele de apa. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

ART. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) Se va asigura ca cel putin 15% din suprafata terenului s& fie amenajata cu spatii verzi;

b) spatille libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

¢) curtile interioare accesiblle publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

d) se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti. Terenul care nu
este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbori;

e) se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

f) elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitand
aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

@) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

h) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu;

)

ART. 14 IMPREJMUIRI

a) gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 metri, partea
superioara fiind transparenta sau semi-transparenta si vor putea fi dublate de gard viu;

b) stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirilor principale si al gardurilor
alaturate;

c) portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

d) pe limitele laterale si posterioare, gardurile pot fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2.00 meti.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) POT maxim = 60%

ART. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) CUT maxim = 1,20 ADC/mp teren

127 / EI.S
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GENERALITATI

Zona destinata céii de comunicatie publica DN 2B.

Functiunea dominanta a zonei :
= Cai de comunicatie si amenajari aferente

Functiuni complementare :
= Zone verzi

= Servicii compatibile functiunii de baza
= Retele tehnico-edilitare

Intreaga zona functionala se va reconfigura in conformitate cu plansa de Reglementari Urbanistice
aferenta prezentei documentatii P.U.Z. si se va respecta profilul stradal propus.
Calea de circulatie DN 2B se va moderniza si reprofila la profil de 18,83m, din care suprafaté carosabild de 8,01m, spatii
verzi de 2,0m de o parte si de alta, trotuare de 2,00m si 2,02m de o parte si de alta, spatiu verde de 2,80m pe o parte.
Pentru dezvoltarea capacitétii de circulatie a DN2B in traversarea Satului Bentu, Comuna Galbinasi, distanta dintre axul
DN2B si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia va fi de minimum 13 m, conform art, 19, alin (4)
din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) Circulatii carosabile;

b) Circulatii pietonale;

¢) Refugii si treceri pentru pietoni;

d) Parcaje publice si spatii de stationare;

e) Platforme / alveole carosabile pentru transportul in comun;

f) Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;

g) Zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

h) Reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public — clasele I-IV proiectate conform STAS
10.144/1-80 revizuit in 1989 - ,Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale”;

i) Lucrari de terasament;

§) Lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive;

k) lucrari de intretinere a strazilor existente;

) lucrari de largire a carosabilului, amenajari ale intersectiilor si construirea de noi parcaje;

m) modemizari si reabilitari a traseelor existente printr-un proiect de specialitate.

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) Amplasarea de constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice, se fac in baza planurilor urbanistice,
cu avizul organelor specnahzate ale Administratiei Publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

b) Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Ele nu vor afecta buna desfésurare a circulatiei
pe drumurile publice, in conditii optime, de fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale ale acestor
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice;

c) Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie
specificate prin RGU si legislatia in vigoare

d) Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (RGU)

e) Incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele admisibile de poluare
si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie
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f) interventile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu privind traseele,
profilurile transversale, amenajarile de intersectii si amplasamentele de noi locuri de parcare, mobilier urban;
g) se vor amenaja treceri pentru persoane cu dizabilitati motorii.

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
si / sau extindere;

b) Se interzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
au impact negativ asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

¢) Seinterzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
au impact negativ asupra constructiilor edilitare existente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) Conform plansei Reglementari urbanistice — zonificare;
b) Necesitatile tehnologice si normele specifice vor conditiona caracteristica parcelei.

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

ART. 8 CIRCULATII SI ACCESURI

a) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea accesurilor carosabile

b) Caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului
de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare:

a) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei
in vigoare;

b) Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesitd spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

ART. 12 ECHIPAREA EDILITARA
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

ART. 13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

a) Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza plantatii de aliniament se va utiliza vegetatie de
talie mica sau medie

ART. 14 IMPREJMUIRI
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

Sef proiect, Intocmit,
master urbanist master urbanist
Andrei Stefan SABAU Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
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ANEXA
PLAN DE ACTIUNE PUZ

investitie :
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE
SELF-SERVICE, STR. PROF. IQNlTA STAN NR. 81, T25, P296I1, SAT
BENTU, COMUNA GALBINASI, JUDETUL BUZAU

beneficiar :
PATRICK $I ANTONIA DIVERS SRL
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1. CADRUL LEGAL

Planul de actiune reprezinti o parte integrants a planului urbanistic zonal, conform Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism. Conform art. 18, alin. (3) din Ordin, planul de actiune pentru

implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de
autoritatile publice (locale, judetene sau centrale), precum si etapizarea realizarii investitiilor.

Astfel, planul de actiune aferent PUZ reprezintd, intr-o prim etap si la nivel preliminar, o organizare a investitiilor propuse,
prin care se evidenfiazd actiunile, denumirea investifiilor, etapizarea realizérii acestora si partile responsabile de
implementare. Ca document suport pentru administratia publics in implementarea masurilor cuprinse in planul urbanistic
zonal, condifile detaliate de realizare a actiunilor definite in planul de actiune (termene de implementare,
suprafete/dimensiuni, responsabilitéti), vor fi stabilite prin hotarérile de Consiliu Local, in acord cu resursele bugetare
disponibile.

2. PLAN DE ACTIUNE

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

NR. DIMENSIUNI
DOMENII DE INTERVENTIE CATEGORIA - TERMEN DE RESPONSABILITATE

OBIECTIV : SUPRAFATA | DIMENSIUNE ~

AIPE COMUNICATIE DE INTERES TEREN NR. UNITATI IMPLEMENTARE | IN IMPLEMENTARE
i, 3. | Modificarea profilulul DN2B Local 1.427 mp n.a. 2024 CL Comuna Galbinasi

conforny propunerilor PUZ

GOSPODARIE COMUNALA

Extindere retele publice de

alimentare cu energie
0.U.P. 2 | electric3, ap3 potabild, Local n.a. 175 metri 2024 CL Comuna Galbinasi

canalizare pluviald si

menajera

Sef proiect, Intocmit,
master urbanist master urbanist
Andrei Stefan SABAU » Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
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Spatii verzi=min. 15% din suprafata teren

ZONA CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE

2,80 2,0 2,0 2,0 2,02
—a—a—a—30—E—u—a

18,83 |

Conditiile de construibilitate vor respecta normele tehnice specifice.

E """ : Amplasament orientativ spalatorie in sistem self-service
""" e Suprafata construita = 130m?
e  Suprafata desfasuratd = 130m’
e  RHmax = Parter
e  Hmax = +4,50m (fata de CTA)
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z.
S ATIA A ATIA PROP A
= DDA A A DD . ) A DR A A A DR ‘
C - Zona cii de comunicafie i amenajéri aferente 1427 mp 58,80% 1427 mp 58,80%
A - Zona Brenurilor agricole in infravilan 1000 mp 41,20% 0mp 0,00%
ID - Zona servicii §i depozitare 0mp 0,00% 1000 mp 41,20%
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 2427 mp 100,00% 2427 mp 100,00%
Bl TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
DEBILA BROP
Suprafata teren 1000 mp 1000 mp
Suprafatd constuitd Omp 600 mp
Suprafati desfisuraté btald 0mp 1200 mp
Legenda Procentde Ocupare a Terenului (POT) 0,00% 60,00%
T e Coefcientde Ocupare a Terenului (CUT) 0,00 1,2
D Spatii verzi amenajate pe parceld 0Omp 150 mp
1 e [ profectant de urbanism +_ ’ - T tuprojest:
CONSTRUIRE
o 7o e s SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE
i CAI;Zém ITIC AL SUPRAFETELOR A N
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'LEGENDA

N p
ROCES VERBAL DE RECEPTIE 1386 / 2022 S—
| Ll PMITE S e o eae e
nspecto

MA%DALENA KALLO E Limita propus a zonei de studiu PUZ. (S=2.427 m2)
a oo e . = 2
LEGENDA Magdalena ostiisredty ——] Limita imobil ce a generat PUZ (NC 26478, $=1.000 m’)

L bl (D ——] Limita teritoriului intravilan

RETELE EXISTENTE Ka
—— - retea de alimentare cu
energie electrica (LEA)

@ - sursa alimentare cu apa

E Limite cadastrale imobile
F-——- AxDN2B
ELEMENTE DE REGULAMENT |

DC 216

RETELE PROPUSE Zona C - Zona cai de comunicatie si amenajari aferente
===amasx - Fefea gie allln;e_nt'are cu pi28 [:] Zona ID - Zona servicii si depozitare
energie electrica oigs__ /6502 - . .
EEEEEEE. - retea de canalizare §p.64 é(/\ / E Beftrage:ge nrlanaddegg,:)s(/):gJat,a de :xﬁD,,NI 2B. —
menajera cf. art. 19, alin. (4) din 7, cu modificarile si completarile ulterioare

=====uu= - Fetea de canalizare pluviala

- Retrageri minime obligatorii fata de limitele de proprietate
«¢==@) -racord de canalizare menajera .75 :

Zona non-aedificandi*

=={=@ -racord de canalizare pluviala o, - *cu exceplia aleilor de acces, platformelor, imprejmuirilor i amenajarilor de incinta
=====@ - bransament alim. cu en. el. L Amenajare acces auto si pietonal din drumul public
SSINHE ﬁfg;’:;‘r’;:ﬁ namols| iy pos 2. 7ONA SERVICII S| DEPOZITARE
AEEEEN 2 it h ‘ 54.83 = POT =60%
pEmmmEER max
- IFsh fosa septica p - e CUTma=1,2 m? ADC/m’ teren
‘ * 4 s e  RHma=P+1E
8 e Hma=10,00m (masurati de la cota teren amenajat)
n> ®  Spatii verzi=min. 15% din suprafata teren
(o]

ZONA CAl DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE
Conditiile de construibilitate vor respecta normele tehnice specifice.

FOND CONSTRUIT:

A ! Amplasament orientativ spalatorie in sistem self-service
""" o  Suprafata construita = 111m”
e  Suprafats desfasurata = 111m?
e  RHmax = Parter
e  Hmax = +4,50m (fata de CTA)
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z.

A'PROPUSA
DE BILA
C - Zona cii de comunicafie 5i amenajéri aferente 1427 mp 58,80% 1427 mp 58,80%
A - Zona Erenurilor agricole in infravilan 1000 mp 41,20% 0mp 0,00%
: 3 : ID - Zona servicii si depozitare 0mp 0,00% 1000 mp 41,20%
__ot6y W/ § pi64 % Vel Sai e : SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 2427 mp 100,00% 2427 mp 100,00%
' BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z
DEBIEA BROP
Suprafafa teren 1000 mp 1000 mp
Suprafati constuitd 0mp 600 mp
Suprafata desfisurati btald Omp 1200 mp
Legenda B X Procentde Ocupare a Terenului (POT) 0,00% 60,00%
i e ™~ R - Coeficientde Ocupare a Terenului (CUT) 0,00 12
- - v e N : X Spatii verzi amenajate pe parceld Omp 150 mp
1 Puact s o : y 4 ~ [Mrosclntdawbaniom: S ’i T ttuproiest N
Conur 7w de st | SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE
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LEGENDA
=== Limita propusa a zonei de studiu PUZ. ($=2.427 md)
———] Limita imobil ce a generat PUZ (NC 26478, $=1.000 m?)
E Limita teritoriului intravilan

E] Limite cadastrale imobile

F-——- AxDN2B

Retrageri minime obligatorii fata de limitele de proprietate
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

- Teren proprietate publica de interes national (DN 2B)

[______] Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA :

0.U.P. 1 - Modificarea profilului DN2B conform propunerilor PUZ
0.U.P. 2 - Extindere retele publice de alimentare cu energie electrica, apa potabila,
canalizare pluviala si menajera

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
NR. DOMENII DE INTERVENTIE CATEGORIA DIMEN SILMI TERMEN DE RESPONSABILITATEIN
G DE INTERES SUPRAFATA | DIMENSIUNE IMPLEMENTARE IMPLEMENTARE
CAl DE COMUNICATIE TEREN | NR. UNITATI
o.u.p.1| Modificarea profilului DN2B conform Local 1.427mp na. 204 CL Comuna Galbinasi
propunerilor PUZ
GOSPODARIE COMUNALA
Extindere retele publice de alimentare
0.U.P.2| cuenergie electrics, apd potabil3, Local n.a 175 metri 2024 CL Comuna Galbinasi
canalizare pluvialdsi menajerd

NOTA

Conditile detaliate de realizare a obiectivelor de utiitate publica (termene de implementare,
suprafete/dimensiuni, responsabilitati), vor fi stabilite prin hotarérile de Consiliu Local, in acord cu resursele
bugetare disponibile.

| titlu proiect :

| proiectant de urbanism

U.

CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE

& Design S.R.L. +40(721) 905 953
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,, Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numir cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buziau

Consiliul local al comunei Galbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru ordinara
in data de 27.12.2022;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al viceprimarului comunei Gélbinasi inregistrat sub nr. 761 din
09.12.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu prevederile art.240 din
acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor
ce ii revin potrivit legii, raspunderea aferenti actelor administrative;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat la nr.762 din 09.12.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atribufiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), rdspundere aferentad actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptérii actului administrativ :

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi
inregistrate la nr.8.0 ; nr.¥3/ sinr. 42 12022

- cererea adresatd de S.C. PATRICK SI ANTONIA DIVERS S.R.L. prin dna Dragomir Oana
Inregistratd la sediul Priméiriei Comunei Galbinasi sub nr.8683 /24.10.2022, in calitate de
beneficiar si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament
Local de Urbanism aferent pentru ,, Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor Ioniti Stan, nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau ;

- raportul informaérii si consultirii publicului nr.7657 /27.09.2022, conform art.5 din
Ordinul nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor
de constructii, republicati, actualizata ;

- prevederile art.25, alin.(l), art.47 si art.56, alin.(4), alin.(6) si alin.(7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata ;

- prevederile certificatului de urbanism nr.15/28.04.2022, emis de Primé&ria comunei
Galbinasi ;

- avizul de oportunitate nr.19 din 05.08.2022 pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE

.
)
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- avizul Arhitectului sef al judetului Buzidu nr.31 din 24.10.2022 eliberat de Consiliul
Judetean Buzaiu ;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,
Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor
Ionitad Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzau ;

- prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica locald, republicatd (anunt consultare publica si dezbatere publicd, proces verbal si
minuta dezbaterii publice, proces verbal incheiat cu prilejul finalizarii procedurii ) ;

- prevederile art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c) coroborat cu prevederile art.240 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism pentru
lucrarea ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzau,
conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Documentatia de urbanism mai sus mentionati este intocmita pentru suprafata de
2.427 m.p., teren ce a generat Planul Urbanistic Zonal, iar valabilitatea acesteia este de 10
ani de la data aprobarii de citre Consiliul Local al Comunei Galbinasi.

Art.3. Primarul comunei Gélbinasi prin compartimentul agricol, cadastru, dezvoltare
rurald si urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi vor
asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotirari a Consiliului Local Galbinasi.

Art.4. Prezenta hotérare se aduce la cunostinti publica, prin grija secretarului comunei
Géalbinasi, respectiv se comunicd Primarului comunei Galbinasi, celor nominalizati cu

ducerea la indeplinire precum si Institutiei Prefectului judetului Buzau in vederea exercitarii
controlului de legalitate.

Initiator: ZEETR
VICEPRIMAR, . A Avizat pentru legalitate,
CRISTEA CRISTINEL . . Secretar general,

o] ] GUTENIUC LI A

Nr.760/09.12.2022



COMUNA GALBINASI
JUDETUL BUZAU
VICEPRIMAR

Nr.761/09.12.2022
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»» Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numir cadastral 2647 8, Comuna
Galbinasi, judetul Buziu

In execitarea atributiilor stabilite prin O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local asigurd,
potrivit competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar organizarea si
dezvoltarea urbanisticd a localit/dilor si amenajarea teritoriului.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmaétoarele prevederi legale:

- prevederile art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata :

- prevederile art.25, alin.(1), art.47 si art.56, alin.(4), alin.(6) si alin.(7) din Legea
nr.350/2001 privind amenjarea teritoriului si urbanismului, actualizati ;

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,, Construire spdldtorie auto
self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81,
numar cadastral 26478, Comuna Gilbinasi, judetul Buzau,sunt:

- prevederile certificatului de urbanism nr.15/ 28.04.2022, emis de Primaria
comunei Galbinasi ;

- aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.19 din 05.08.2022 pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal pentru ,, Construire spdlatorie auto self-service ,, pentru
imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor lonita Stan,nr.81, numar cadastral 26478,
Comuna Galbinasi, judetul Buzau;

- avizul Arhitectului sef al judetului Buzdu nr.31 din 24.10.2022 pentru Planul
urbanistic zonal pentru ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan, nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buziu ;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,, Construire spadldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor lonita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buzau;

Raportat la cele prezentate proprun Consiliului local al Comunei Galbinasi spre
analiza si aprobare proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru Lucrarea ,, Construire spdldtorie
auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81,
numdr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, Judeful Buzdu, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare .

Initiator,
VICEPRIMAR,
CRISTEA CRISTINEL
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0238-580.015 , fax: 0238-580022
Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Compartiment agricol, cadastru, dezvoltare rurald si urbanism
Nr.762/09.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»» Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numair cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buziu

Analizand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,, Construire spadldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numir cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buzau, am constatat ca a fost intocmit cu respectarea prevederilor legale.

Avand in vedere:

- cererea nr.8683/24.10.2022 adresatd de catre S.C. PATRICK SI- ANTONIA
DIVERS S.R.L. reprezentati prin d-na Dragomir Oana - administrator, prin care
solicita aprobarea PUZ in vederea construirii unei spalatorii auto self-service;

- raportul informarii si consultirii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
7657/27.09.2022;

- prevederile art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, actualizata ; :

- prevederile art.25, alin.(1), art.47 si art.56, alin.(6) si alin.(7) din Legea
nr.350/2001 privind amenjarea teritoriului si urbanismului, actualizata ;

- prevederile certificatului de urbanism nr.15/28.04.2022, emis de Primaria
comunei Galbinasi ;

- avizul de oportunitate nr.19 din 05.08.2012 pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal pentru ,, Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau ;

- avizul Arhitectului sef al judetului Buzau nr.31 din 21.10.2022 pentru Planul
urbanistic zonal pentru ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat In sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 2647 8, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau ;

1



- ,,Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buzau, documentatie de urbanism executatd de S.C URBANISTI.RO CITY
PLANNING&DESIGN S.R.L. ;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Gaélbinasi nr.7/20.02.2012 privind
aprobarea Planului Urbanistic General al Comunei Gaélbinasi, judetul Buzau,
prelungit prin H.C.L. nr.15/18.02.2022 ;

Tinand cont de cele precizate mai sus, propunem spre analizd si aprobarea
Consiliului Local al comunei Galbinasi,Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul
Local de Urbanism aferent pentru ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru
imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478,
Comuna Galbinasi, judetul Buzau .

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(8) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, a documentatiei
prezentate: Plan Urbanistic Zonal ,, Construire spaldtorie auto self-service ,, pentru
imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478,
Comuna Galbinasi, judetul Buzau, avizez favorabil proiectul de hotarare si propun
adoptarea lui in forma prezentata de initiator.

Consilier - responsabil urbanism
BUZAIANU - BARBU PETRONIA



JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarie

comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
NR.&2o | 23./2.2022_

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»» Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numir cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodirie
comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
Intrunita in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
O0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urmatoarelor documente :

- Proiectul de hotdardare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,, Construire spdldtorie
auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81,
numdr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judeful Buzdu ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdrare ;

- raportul compartimentului de specialitate.

Analizand documentele prezentate, comisia a constat cd propunerea este
oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

—

- voturi ,, pentru,,
- — voturi ,, impotriva,,
- — ,,» abtineri,,
- unanimitate de voturi, acorda
AVIZ FAVORABIL / AVIZ-NEFAVORABIL
Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analiza in vederea adoptérii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, Membri, % A
GHITA NEAGU TOMA GEORGIAN ALIN i

/)

ROTARU MIHAIL

(i CRISTEA MARIUS 7/(8(}5”/?
SECRETAR ﬁ W %

BALANICA MARCELA




JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL GALBINASI
Comisia pentru administratia publica locald, juridica si de disciplina,

apararea ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor
Nr. 521 | 23,/2.2002

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
s»» Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ioniti Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau

Comisia pentru administratia publici locald, juridica si de disciplina, apararea
ordinei si linistii publice, a drepturilor cetitenilor intruniti in sedinta de lucru in
temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, a procedat la analizarea urméatoarelor documente :

- proiectul de hotardre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,, Construire spadldtorie
auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan, nr.81,
numdr cadastral 26478, Comuna Galbinayi, judeful Buzdu ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotardre ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ci propunerea cuprinsa
In proiectul de hotérare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

- = voturi ,, pentru,,
- il voturi ,, impotriva,,
- _~—  ,, abtineri,,

- Uunanimitate de voturi, acorda

AVIZ FAVORABIL / AVIZ NEFAVORABIL
Documentelor prezentate si propune prézentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, Membri, /
CRISTEA CRISTINEL NICOLAE APOSTOL

— YQ//f/
/ / MIHAI IONUT N
/ v/] %ﬂ\\x/
BRATU VALERIU - ALy

SECRETAR
DUMITRU ION éé




JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL GALBINASI
Comisia pentru invatamant, sanatate si familie, activititi social — culturale,

culte, munca si protectie sociald, protectia copilului, tineret si sport
Nr. 542 |22 (2.2002

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirire pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»» Construire spaldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ioniti Stan,nr.81, numair cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buziu

Comisia pentru Invatamant, sanitate, culturd si familie, activitati social —
culturale, culte, munci si protectie sociala, protectia copilului, tineret si sport
Intrunita in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
O0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urmatoarelor documente :

- proiectul de hotdarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,, Construire spdldatorie
auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81,
numadr cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzdu ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdrdre ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ci propunerea cuprinsa
In proiectul de hotirare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu : .

- ) voturi ,, pentru,,

- voturi ,, impotriva,,
- ,, abtineri,,

- Uunanimitate de vo’guri, acorda

AVIZ FAVORABIL / AVIZ _NEFAVORABIL
~~

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analizi in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, Membri,

A g
ANTIMIR NICOLETA ELEONORA CALIN DANIEL éfgﬂ\

¥

I A




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Nr.10453/08.12.2022 -
Aprobats; A v ;N
PRIMAR '
DRAGOMIR DUMITRU
PROCES - VERBAL "X
Incheiat urmare finalizirii procedurii statuate de prevederile Legii
nr.52/2003, de aducere la cunostintd publici a Proiectului de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE

»» pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitia Stan,nr.81, numar
cadastral 26478, Comuna Gilbinasi, judetul Buziu

Avand in vedere:

- Proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE v
pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numadr cadastral 26478,
Comuna Galbinagi, judetul Buzdu ;

- Anuntul de dezbatere publicd nr.8745/25.10.2022 a Proiectului de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea
,» CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzdu ;

- Termenul limitd pana la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii si
recomandari cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numadr
cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judetul Buzdu, respectiv ziua de vineri, 04.11.2022 ;

- Sedinta consultarii/dezbaterii publice organizata, din data de 01.1 1.2022, ora 14,00;

- Minuta dezbaterii/consultarii publice a Proiectului de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea
,»CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,» pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzdau, nr.-
ul 9156/01.11.2022 ;

- Procesul-verbal de afisare nr.9157/01.11.2022 a sus-mentionatei minute;

- Prevederile art.7, alin.(2) si (4) din Legea nr.52/2003 - privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

Precum si :

> Principiile ce stau la baza prezentei proceduri, respectiv:

- Asigurarea transparentei decizionale in cadrul autoritatilor administratei publice
locale;

- Participarea activa a cetétenilor in procesul de luare a deciziilor administrative si
in procesul de elaborare a proiectelor de acte normative,

1



- Informarea prealabild a cetatenilor pentru probleme de interes public ce urmeaza
a fi dezbatute de autoritatile adminsitratiei publice locale ;

- Consultarea cetétenilor si a asociatiilor legal constituite in procesul de elaborare
a proiectelor de acte normative;

- Inregistrarea propunerilor, sugestiilor si a opiniilor cu valoare de recomandare
formulate in scris de persoanele interesate si dezbaterea in adunare publica.

Obiectivul elabordrii §i aprobarii proiectului de hotirare ce a constituit obiectul
prezentei proceduri, respectiv aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism privind lucrarea ,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru
imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna
Galbinagi, judetul Buzdu .

In data de 08.12.2022 s-a finalizat procedura de informare si consultare publica in
temeiul dispozitiilor Legii nr.52/2003 a Proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,,CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd
Stan,nr.81, numadr cadastral 26478, Comuna Galbinagi, judetul Buzdu.

Astfel, in considerarea prevederilor art.7, alin.(4) din legea nr.52/2203 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare,
termenul limitd pentru formularea in scris a propunerilor, sugestiilor sau opiniilor de
catre persoanele interesate a fost data de 04.11.2022. In acest sens, nicio persoana
interesatd nu a formulat in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare
referitoare la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Totodata, avand in vedere stipulatiile art.7, alin.(2) din acelasi act normativ, proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in
sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Galbinagsi, judetul
Buzdu a fost adus la cunostinta publicului pentru o perioadd de 30 de zile lucratoare,
respectiv perioada 25.10.2022 - 08.12.2022 .

Intocmit,
Persoana responsabild de aplicarea Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia locala

Consilier, Grigore Tanta ,

/

.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Nr.9371/04.11.2022 P
Aprobat :
PRIMAR. |
DRA(‘TOMIR DUMITRU
. - )

PROCES - VERBAL
incheiat astidzi, in data de 04.1 1.2022, la sediul Primiriei comunei Gdlbinasi

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,,
pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numdr cadastral 2647,
Comuna Galbinasi, judetul Buzdu 5
- Anuntul de dezbatere publica nr.8745/25.10.2022 a Proiectului de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si q Regulamentului Local de Urbanism, privind lucrarea
»» CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numadr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, Judetul Buzdu ;

)

)

si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numdr
cadastral 26478, Comuna Galbinagi, judetul Buzdu, respectiv ziua de vineri, 04.11.2022 ;

- Sedinta consultarii /dezbaterii publice organizata, din data de 01.1 1.2022, ora 14,00;

- Minuta dezbaterii/consultarii publice a Proiectului de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si q Regulamentului Local de Urbanism, privind lucrarea
,»CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str. Profesor Ionita Stan, nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzau, nr.-
ul 9156/01.11.2022 ;

- Procesul-verbal de afisare nr.9157 /01.11.2022 a sus-mentionatei minute;

- Prevederile art.7, alin.(4) si (5) din Legea nr.52 /2003 - privind transparenta
decizionals in administratia publicd, cu modificirile $i completarile ulterioare.

Statudm , in data de astazi, 04.11.2022, , ca nicio persoana interesatd nu s-a prezentat
in vederea formulérii / depunerii de recomandari, propuneri sau sugestii referitoare la cele
supuse consultarii publice pana la termenul alocat din data de 04.11.2022, respectiv cu
privire la Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism, privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO

SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numar
cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzdu .

Intocmit,
Persoana responsabili de relatia cu societatea civili
Consilier GRIGORE TANTA

h



ROMANIA

JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Nr.9156/01.11.2022

r | Apfdbat :

[ PRIMAR
‘ fRAGOMIR DUMITRU

MINUTA
a sedintei de dezbatere/consultare publici a proiectului de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind
lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat
in sat Bentu, str.Profesor Ioniti Stan,nr.81, numir cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buziu

Avand in vedere:

- Proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,,
pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numdr cadastral 26478,
Comuna Galbinagi, judeful Buzdu,_;

- Anuntul de dezbatere publica nr.8745/25.10.2022 a Proiectului de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea
»» CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judeful Buzdu,_;

- Termenul limitd pand la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii si
recomandari cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numdr
cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judeful Buzdu, respectiv ziua de marti, 01.11.2022 :

- prevederile art.7, alin.(10), lit.d din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare

Statudm cu prilejul organizarii, in data de astizi, 01.11.2022, a sedintei de dezbatere
publica a proiectului de act normativ sus — mentionat, ca nicio persoani interesati nu s-a
prezentat in vederea formularii de recomandiri, propuneri sau sugestii referitoare la cele
supuse dezbaterii, respectiv Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81,
numdr cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judeful Buzdu._.

Prevederile prezentei minute vor fi aduse la cunostintd publicd, in considerarea
dispozitiilor art.7, alin.(10), lit. ,,d,, din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit,
Persoana responsabild de relatia cu societatea civila
Consilier GRIGORE TANTA



ROMANIA

JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Nr.9157/01.11.2022

~ Aprobat :
/I >  PRIMAR
‘ A ' DRAGOMIR DUMITRU

PROCES VERBAL
incheiat si afisat astazi, in data de 01.11.2022, ora 13:17,
la sediul Primariei comunei Galbinasi

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE »s
pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numdr cadastral 26478,
Comuna Galbinasi, judetul Buzdau ;

- Anuntul de dezbatere publicd nr.8745/25.10.2022 a Proiectului de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea
,» CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judetul Buzau_;

- Termenul limitd pand la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii si
recomandari cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81, numar
cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judeful Buzdu, respectiv ziua de marti, 01.11.2022 ;

- Minuta dezbaterii/consultérii publice a Proiectului de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea
,»CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu,
str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judeful Buzdu, nr.-
ul 9156/01.11.2022 ;

- Prevederile art.7, alin.(10), lit.d) din legea nr.52/2003 - privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare

S-a procedat prin afisarea la sediul Primériei comunei Gélbinasi si pe site-ul oficial al
Primariei comunei Gélbinasi www.comunagalbinasi.ro la informarea si respectiv la
asigurarea accesului public in vederea consultdrii, a Minutei sedintei de dezbatere
publicd nr.-ul 9156/01.11.2022 a Proiectului de hotérare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE »» pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd
Stan,nr.81, numdr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judetul Buzdu .

Intocmit,
Persoana responsabila de relatia cu societatea civila
Consilier GRIGORE TANTA %



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Nr.8745/25.10.2022
ANUNT
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ioniti Stan,nr.81,
numar cadastral 26478, Comuna Gilbinasi, judetul Buziu

In conformitate cu prevederile Legii nr.52 /2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completirile ulterioare, se aduce la cunostinta
publica initiativa Primarului comunei Géalbinasi, domnul Dragomir Dumitru, referitoare la
elaborarea Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism privind lucrarea ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF-SERVICE ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ioniti Stan,nr.81,
numar cadastral 26478, Comuna Gailbinasi, judetul Buziu, precum si organizarea
consultarii/dezbaterii publice pentru proiectul propus, in ziua de marti, 01.11.2022, ora
13:00, la sediul Primaériei comunei Galbinasgi — Sala de Sedinta.

In conformitate cu prevederile art.7, alin.(10), din Legea nr.52 /2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, modalitatea de
colectare a recomanddrilor, modalitatea de inscriere si luare a cuvantului, in timpul
desfasurarii sedintei de dezbatere publicA se va face in ordinea sosirii, conform listei
intocmitein prealabil, in acest sens, prin intermediul compartimentuluijuridic, resurse
umane si relatii cu publicul. Fiecare persoana are posibilitatea de a-si exprima punctul de
vedere in timp rezonabil.

Participantii la dezbaterea publica care se inscriu la cuvant isi vor sustine puctele de
vedere exclusiv pe marginea proiectului de hotirare ce face obiectul prezentului anunt.in
cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare propunerile, sugestiile si opiniile care nu se
circumscriu proiectului de hotarare adus spre consultare /dezbatere publici.

Textul complet al proiectului de hotarare insotit de Referatul de aprobare al
viceprimarului comunei Gélbinasi si Raportul de specialitate al compartimentului agricol,
cadastru, dezvoltare rurala si urbanism, va fi afisat la sediul priméariei comunei Galbinasi si
pe pagina web www.comuna.ro.

In considerarea art.7, alin.(1) din Legea nr.52 /2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, persoanele interesate pot solicita in scris printr-o cerere adresati in
acest sens, compartimentului registratura din cadrul Primariei comunei Gélbinasi,
transmiterea documentatiei care fac obiectul prezentului anunt.

Raportat la prevederile art.7, alin.(4) din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de hotarare, exprimate in scris, contindnd numele,
prenumele, domiciliul i numaérul de telefon al semnatarului, se vor depune la registratura
din cadrul primérirei comunei Galbinasi, in timpul programului de lucru sau prin e-mail la
adresa primariagalbinasi@yahoo.com, pana la data de 04.11.2022 ;

Va multumim pentru interes si vd asteptam in sala de sedintd a primériei Comunei
Galbinasi, in ziua de 01.11.2022 , ora 13:00. :

PRIMAR, R Intocmit,
DRAGOMIR DUMITRU ~ Persoana responsabila de relatia cu societatea civila
[ ATy Consilier GRIGORE TANTA
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent pentru lucrarea »» Construire spaldtorie auto self-service ,,
pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ioniti Stan,nr.81, numair
cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buziu

Consiliul local al comunei Galbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru
ordinara in data de ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al viceprimarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.
618 din 25.10.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce 1i revin potrivit legii, raspunderea aferenta
actelor administrative;

- raportul compartimentului de specialitate Inregistrat la nr.619 din 25.10.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a
altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii),
raspundere aferenti actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului
administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi;

- cererea adresatd de S.C. PATRICK ST ANTONIA DIVERS S.R.L. prin dna Dragomir
Oana inregistrata la sediul Priméariei Comune; Gaélbinasi sub nr.8683/ 24.10.2022, in
calitate de beneficiar si initiator a documentatiej de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism aferent pentru ,, Construire spdldtorie auto self-
service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan, nr.81, numar
cadastral 26478, Comuna Galbinasi, judetul Buzau :

- raportul informarii si consultarii publicului nr.7657/27.09.2022, conform art.5
din Ordinul nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, actualizata :

- prevederile art.25, alin.(1), art.47 si art.56, alin.(4), alin.(6) si alin.(7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata ;

)
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- prevederile certificatului de urbanism nr.15/28.04.2022, emis de Primaria
comunei Galbinasi ;

- avizul de oportunitate nr.19 din 05.08.2022 pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal pentru ,, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF-SERVICE 5 ]

- avizul Arhitectului sef al judetului Buzau nr.31 din 24.10.2022 eliberat de
Consiliul Judetean Buzau ;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionitad Stan,nr.81, numir cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buzau ;

- prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica locala, republicati ;

- prevederile art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c) coroborat cu prevederile art.240
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale art.196, alin.(1),
lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism
pentru lucrarea ,, Construire spalitorie auto self-service »» pentru imobilul situat in
sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buzdu, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Documentatia de urbanism mai sus mentionati este intocmits pentru
suprafata de 2.427 m.p., teren ce a generat Planul Urbanistic Zonal, iar valabilitatea
acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local al Comunei
Galbinasi.

Art.3. Primarul comunei Galbinasi prin compartimentul agricol, cadastru,
dezvoltare rurald si urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Galbinasi vor asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari a
Consiliului Local Galbinasi.

Art.4. Prezenta hotdrare se aduce la cunostinta publica, prin grija secretarului
comunei Galbinasi, respectiv se comunicd Primarului comunei Galbinasi, celor
nominalizati cu ducerea la indeplinire precum si Institutiei Prefectului judetului
Buzau in vederea exercitarii controlului de legalitate.

Initiator: "0/
VICEPRIMAR, - . . Avizat pentru legalitate,
CRISTEA CRISTINEL . ! Secretar general,

Nr.617/25.10.2022




ROMANIA
COMUNA GALBINASI
JUDETUL BUZAU
VICEPRIMAR

Nr.618/25.10.2022
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»» Construire spalatorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau

In execitarea atributiilor stabilite prin O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local asigurd,
potrivit competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar organizarea si
dezvoltarea urbanistica a localit[dilor si amenajarea teritoriului.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:

- prevederile art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata ;

- prevederile art.25, alin.(1), art.47 si art.56, alin.(4), alin.(6) si alin.(7) din Legea
nr.350/2001 privind amenjarea teritoriului si urbanismului, actualizata ;

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,, Construire spadldtorie auto
self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numdr
cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judetul Buzdu, sunt:

- prevederile certificatului de urbanism nr.15/28.04.2022, emis de Primaria
comunei Galbinasi ;

- aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.19 din 05.08.2022 pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal pentru ,, Construire spadldtorie auto self-service ,, pentru
imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478,
Comuna Galbinasi, judetul Buzau;

- avizul Arhitectului sef al judetului Buzadu nr.31 din 24.10.2022 pentru Planul
urbanistic zonal pentru ,, Construire spdldtorie auto self-service ,, pentru imobilul
situat in sat Bentu, str.Profesor lonitd Stan, nr.81, numar cadastral 26478, Comuna
Galbinasi, judetul Buzau ;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,, Construire spaldtorie auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat
Bentu, str.Profesor Ionita Stan,nr.81, numar cadastral 26478, Comuna Galbinasi,
judetul Buzau;

Raportat la cele prezentate proprun Consiliului local al Comunei Galbinasi spre
analiza si aprobare proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru Lucrarea ,, Construire spdldtorie
auto self-service ,, pentru imobilul situat in sat Bentu, str.Profesor Ionitd Stan,nr.81,
numdr cadastral 26478, Comuna Gdlbinasi, judeful Buzdu, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare .

Initiator,
VICEPRIMAR,
CRISTEA CRISTINEL

g



.....
...................... n

W22 L. f0... 0007

PRIMARIA COMEI SALBINASI |
RN (2 |

Catre,

Consiliul Local Galbinasi

Subsemnata Dragomir Oana, in calitate de administrator al S.C. Patrick si Antonia
Divers S.R.L., cu domiciliul in sat Tabarasti, str. Viitorului, nr.3, comuna Galbinasi, judetul
Buzau, prin prezenta va rog sa-mi aprobati Planul Urbanistic Zonal pentru ,,Construire
spalatorie auto self service” cy amplasamentul in sat Bentu, str. Profesor lonita Stan nr.81,
numar cadastral 26478, T25(23), P296/1, comuna Galbinasi, judetul Buzau

Anexez prezentei cereri:

1. Un exemplar de pe documentatia de urbanism PUZ, numar cadastral 26478, T25(23)
P296/1 pentru investitia »Construire spalatorie auto self service” intocmit de
URBANISTI.RO CITY PLANNING&DESIGN SRL, sef proiect Sabau Gh. Andrei Serban;

2. Avizul Arhitectului Sef a| Consiliului Judetean Buzau, nr.31/24.10.2022.

’
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