ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil (teren)
in suprafatad de 3.601 m.p. situat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 5, parcela
63, nr. cadastral 25879, proprietate privati a comunei Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Géalbinast, judetul Buzau intrunit in sedinta de lucru ordinara in
data de 28.10.2021 ;

Avand in vedere :

- referatul compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice inregistrat
sub nr.7609/19.10.2021 prin care este prezentata valoarea de inventar a bunului — imobil
teren situat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 5, parcela 63, nr. cadastral 25879;

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi, inregistrat sub nr.672 din
21.10.2021 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.,,a,, din 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce i
revin potrivit legii, rispunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice si
al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurald si urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.673 din 21.10.2021 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.,,b,, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentd actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptérii actului administrativ ;

_ avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi
inregistrate sub nr.694; nr.702 sinr.711/2021 ;

- necesitatea atragerii de fonduri la bugetul local in condifii de eficientd si eficacitate
coroborat cu prerogativele privind exercitarea si administrarea proprietatii private si respectiv
cu solicitarile potentialilor cumparatori ;

_ solicitarea de cumpérare a d-nei Mocanu Maria, administrator al societatii RED CRISTAL
S.R.L.inregistrati la sediul Primariei comunei Galbinasi sub nr.5166/20.07.2021;

- prevederile H.C.L.Galbinasi nr.38 din 30.06.2021 privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al comunei Galbinasi a unui bun imobil — teren in suprafata de 3.601 m.p.,
categorie de folosinta arabil, situat in Comuna Galbinasi, tarla 5, parcela 63, numar cadastral
25879 ;

- extrasul de carte funciarda nr.99371 din 21.07.2021 aferenta imobilului - teren, in
suprafata de 3.601 m.p., inscris in cartea funciard nr.25879 Galbinasi, avand numarul
cadastral 25879 ;




- prevederile H.C.L. Gélbinasi nr.50/30.07.2021 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicd a unui imobil (teren) in suprafata de 3.601 m.p. situat in comuna
Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 5, parcela 63, nr. cadastral 25879, proprietate privata a comunei
Galbinasi, judetul Buzau .

- prevederile certificatului de urbanism de informatii in vederea vanzarii nr.63 din
27.07.2021, emis de Priméaria comunei Galbinasi ;

- raportul de evaluare nr. 78/03.09.2021 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre
Ion inregistrat la sediul primériei comunei Galbinasi sub nr.6298/03.09.2021;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.20, alin.(3) din Legea nr.17/2014 privind unele masuri de reglementare a
vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.268/2001 privind
privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a
statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului ;

- prevederile art.108, 129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.311, art.334 — art.346, art.354,
art.355 si art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- H.C.L.nr.51/30.07.2021 privind alegerea Presedintelui de sedintad al Consiliului Local al
Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile august 2021 - octombrie 2021 ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare ;
HOTARASTE:

Art.1. (1) In baza Studiului de oportunitate - Anexa nr.1 la prezenta hotarare, se aproba
vanzarea prin licitatie publicA a bunului imobil — teren, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, in suprafatd de 3.601 m.p. situat in comuna Gaélbinasi, tarla 5, parcela 63, nr.
cadastral 25879, categorie de folosintd arabil, inscris in cartea funciard nr. 25879 a Comunei
Galbinasi din care :1.125 m.p. situat in intravilanul satului Tabéarasti si 2.476 m.p. situat in
extravilanul satului Tabarasti, comuna Gélbinasi, proprietate privatda a comunei Galbinasi,
judetul Buzau.

(2) Licitatia publica va fi organizata prin grija primarului comunei Célbinasi in conditiile
legii.

Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.78/03.09.2021, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre lon, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului mentionat la
art.1, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare .

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.3. (1) Se aproba pretul de pornire al licitatiei publice la nivelul sumei de 10.000 euro,

(8 euro/mp pentru intravilan si 0,4 euro/mp pentru extravilan), stabilit conform Raportului de
evaluare nr.78/03.09.2021, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion.

(2) Valoarea de vanzare in lei, rezultatd in urma licitatiei, va fi stabilita la cursul de

referintd al euro comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil pentru data platii.
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Art.4. Se aproba Documentafia de atribuire a licitatiei, incluzand si caietul de sarcini, pentru
vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 3.601 m.p. situat in comuna
Galbinasi, tarla 5, parcela 63, nr. cadastral 25879, inscris in cartea funciara nr. 25879 a
Comunei Galbinagi din care :1.125 m.p. situat in intravilanul satului Tabarasti si 2.476 m.p.
situat in extravilanul satului Tabarasti, comuna Galbinasi, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, judetul Buzau, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de licitatie si a unei comisii de solutionare a
contestatiilor dupa cum urmeaza:

Comisia de licitatie:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul comunei Galbinasi ;

Membrii : ANDREI ELENA - NICOLETA, consilier superior in cadrul aparatului de

specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- HOLELIU DIANA, inspector, responsabil urbanism in cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Galbinasi ;

- CRISTEA MARIUS, consilier local ;

- GHITA NEAGU, consilier local .

Membrii supleanti : - GRIGORE TANTA - consilier superior in cadrul compartimentului
financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;

- MANAFU ALINA - NICOLETA - referent specialitate in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

-TOMA GEORGIAN - ALIN, consilier local .

Comisia de solutionare contestatii :

- GUTENIUC LILIANA - secretar general al comunei Galbinasi ;

-MUSCA LIA - CONSTANTA - inspector asistent in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

-ZOICAN ELENA - GEANINA - inspector asistent in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi.

(2) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de catre Cristea Elena — Roxana, inspector in
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi .

Art.6. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, adjudecat in urma licitatiei, se va
finaliza prin incheiere de act in forma autentica, iar cheltuielile cu incheierea contractului de
vanzare vor fi in sarcina cumparatorului .

Art.7. Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii
certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, pretul terenului
prevazut la art.3 din prezenta hotarare.

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi sa incheie si sa semneze contractul
de vanzare - cumparare sub forma autentica pentru bunul imobil - teren prevazut la art. 1.

Art.9. In urma perfectarii contractului de vanzare, compartimentul financiar contabil,
impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Galbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
comunei Galbinasi.



Art.10. Anexele nr.1 - 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Art.12. Prezenta hotérare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica Primarului
comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se comunica Institutiei
Prefectului — judetul Buzau in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Presedinte de sedinta,
CONSILIER.

TOMA GEORGIAN‘“A‘LIN
P\

‘ J: Contrasemneaza pentru legalitate,

SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC,LILIANA

Nr.80/28.10.2021

Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al comunei Galbinasi in sedinta
ordinara din de data 28.10.2021 cu respectarea prevederilor art.139, alin.(2) (majoritate
calificata) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de: 13
(treisprezece) voturi ,,pentru,,; O(zero),,abtineri,, si O (zero) voturi ,,impotriva,, din numarul

total de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta.
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STUDIU DE OPORTUNITATE Lo
pentru vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil - teren,
in suprafatd de 3.601 m.p. situat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 5, parcela 63,
ar. cadastral 25879, categorie de folosintd arabil, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, judetul Buziu, in baza prevederilor art.354 — 355 si art.363 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ

PREMISELE STUDIULUI
Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit urmare a solicitarii inregistrata cu nr.

5166/20.07.2021 prin care doamna Mocanu Maria, administrator al societdtii RED CRISTAL
S.R.L. solicitd vanzarea terenului in suprafata de 3.601 m.p. situat in comuna Galbinasi, sat
Tabarasti, tarla 5, parcela 63, nr. cadastral 25879, categorie de folosinta arabil, teren care se
afla in vecinitatea proprietatii societatii, pentru realizarea unor investitii cu fonduri europene.

Studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

- art.354 — 355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ ,

_ H.C.L. nr.38 din 30.06.2021 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei
Galbinasi a unui bun imobil - teren in suprafata de 3.601 m.p., categorie de folosinta arabil,
situat in Comuna Galbinasi, tarla 5, parcela 63, numar cadastral 25879 .

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective :
_ descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut ;
_ motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea vanzarii ;
- procedura, pretul vanzarii, modalitatea de acordare a vanzarii.

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Bunul care urmeaza a fi vandut este constituit din lot de teren in suprafatd de 3.601 m.p.
din care :1.125 m.p. situat in intravilanul satului Tabarasti si 2.476 m.p. situat in situat in
extravilanul satului Tabarasti, comuna Gélbinasi, lot care apartine domeniului privat conform
H.C.L. nr. 38 din 30.06.2021 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunet
Gdlbinasi a unui bun imobil — teren in suprafata de 3.601 m.p., categorie de folosinta arabil,
situat in Comuna Gdlbinasi, tarla 5, parcela 63, numar cadastral 25879 si este inregistrat in
evidenta contabild cu numar de inventar 1835 si respectiv intabulat in C.F.nr.25879 -
Galbinasi cu nr.cadastral 25879.

Lotul de teren se afla la limita nordica a localitatii Tabarasti, pe partea stangd a DN 2B (in
directia Braila), zona de case si sedii de firme.

Terenul este amplasat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla S5, parcela 63, judetul
Buzau cu deschidere dubla : deschidere de 8,08 m la DN 2B in partea sud vestica, drum
asfaltat si deschidere de 282,97 m la drumul satesc pietruit pe latura nord vestica .

Terenul este format din doud parcele cu categoria de folosintad arabil situate in intravilanul
satului Tabarasti (1.125 m.p.) si extravilanul localitatii (2.476 m.p.). Deschiderea parcelei de
teren intravilan este dublad (la DN 2B 8,08 m si cca.139,23 m la drumul satesc). Parcela de
teren extravilan are deschiderea de cca.143,72 m la drumul satesc. Zona este dominata de
terenuri intravilane, ocupate de case si sedii de societati comerciale precum si de terenuri

extravilane cu destinatie agricola.
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Distanta fatd de institutiile publice (Primarie, scoald gimnaziala, gradinita,-biserica, politie,
s.a) este relativ mica. in zona sunt spatii comerciale suficiente .

Terenul nu este delimitat cu gard, este de forma neregulata, plan, cu dimensiunile
specificate in Planul de amplasament si delimitare a imobilului, anexat la prezentul studiu de
oportunitate.

Terenul are ca vecini :la nord NC 23836 pe o lungime de 282,97 m, la sud NC 26156, pe o
lungime de 291,49 m,la est NC 25880, pe o lungime de 16,71 m si la vest DN 2B, pe o lungime
de 8,08 m.

Dotari edilitar-gospodéresti ale zonei -electricitate, gaze, apa, telefonie si cablu tv.

Poluare peste medie datorita traficului intens.

Avand in vedere suprafata, forma, localizarea terenului supus vanzarii, specificul zonei din
care face parte acest teren si nu in ultimul rand utilizarea actuala a terenului, cea mai buna
utilizare a terenului, conform reglementarilor urbanistice, conform certificatului de urbanism
nr.63/2021, este aceea de teren construit, utilizare rezidentiala cu alternativa comerciala.

Capitolul II Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea

Aspecte de ordin juridic:

Potrivit prevederilor art.129 din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul administrativ, Consiliu
local are initiativd si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice
locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, Consiliul local
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ ,, vanzarea bunurilor din domeniul privat al comunei se face prin
licitatie publicatd, organizata in conditiile prevazute la art.334 - 346, cu respectarea principiilor
prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.,, respectiv ,,....
autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitdii
administrative teritoriale ..... .

Motivatia pentru componenta economicd, financiara :

O resursa importantd a unitatii administrative - teritoriale o reprezintd bunurile ce pot fi
valorificate prin inchiriere, concesionare sau vanzare. Asadar, se impune utilizarea adecvata a
resurselor locale, din domeniul public si privat, pentru asigurarea unei administrari eficiente si
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al vanzatorului, U.A.T Comuna Gélbinasi, cat si al cumparatorului .

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de munca.

Tn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei

constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru comunitatea noastra.
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Oportunitatea si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de"‘v-énzaré’;/i/n conformitate
cu raportul de evaluare intocmit de catre domnul Petre Ion, evaluator autorizat ANEVAR, este
de 49.400 lei, echivalent a 10.000 euro, valoare fara TVA, pret mai mare decat valoarea de
inventar a acestui teren care este de 6.455 lei.

Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat vor aduce venituri benefice comunei

Galbinasi facilitand astfel noi investitii.

Motivatia pentru componenta sociala si de mediu:

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel incat sa fie imbunatatite
conditiile de viata si serviciile locale. '

Castigatorul licitatiei va avea obligatia sd respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu.

Contractul transferd responsabilitatea viitorului cumparator cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii, cu efecte asupra

sanatatii populatiei,;

- utilizarea durabila a resurselor ;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de

reglementaérile legale in vigoare .

Capitolul III. Elemente de Pret

Fundamentarea pretului s-a facut tinand seama de urmatoarele elemente: zona in care este
amplasat terenul, destinatia terenului, dimensiunile terenului, numarul terenurilor disponibile
in intravilanul localitatii in zona in care se afla terenul, atractivitatea zonei, nivelul de poluare
(zona cu poluare mare, trafic auto intens ).

Conform acestor fundamentéri a rezultat cd pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie
publici a terenului in suprafatd de 3.601 m.p. situat in comuna Gélbinasi, sat Tabarasti, tarla
5, parcela 63, nr. cadastral 25879 este de 8 euro/m.p. (39,5 lei/m.p.), pentru terenul
intravilan si 0,4 euro/m.p. (2 lei/m.p.) pentru terenul valoare fara TVA.

Conform prevederilor legale, in baza H.C.L. Galbinasi nr. 50/30.07.2021 privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil (teren) in suprafata de 3.601 m.p.
situat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 5, parcela 63, nr. cadastral 25879, proprietate
privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzdu, a fost efectuat raportul de evaluare
nr.78/03.09.2021 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre Ion, raport de evaluare ce
face parte integranta din prezenta documentatie .

Raspunderea juridicad privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii certificatului
fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, pretul terenului stabilit in
urma licitatiei publice si va fi platit in lei la cursul BNR din ziua platii.

Capitolul IV. Modalitatea de acordare a vanzarii terenului

Conform prevederilor art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, vanzarea terenului in suprafata
de 3.601 m.p. situat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 5, parcela 63, nr. cadastral
25879, categorie de folosinta arabil se va face prin licitatie publica deschisa .

Apreciem ca pentru terenul propus pentru vanzare, procedura de licitatie publica deschisa
este potrivitda, deoarece la licitatie poate participa orice persoana fizica si juridica de drept
privat, romana sau straina, durata procedurii este mai scurta, se realizeaza cu cheltuieli mici,
creaza un mediu concurential mai mare si elimind posibilele intrepretari de subiectivism in

preselectia candidatilor.
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Capitolul V. Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective
Amplasarea pe teren a unor constructii se va face conform reglementarilor din
documentatiile tehnice ce se vor intocmi in vederea emiterii autorizatiilor de construire.
Realizarea acestora este conditionata de respectarea urmatoarelor:
a).asigurarea tuturor conditiilor necesare desfasurarii activitatilor specific destinatiei
prevazute ;
b).respectarea tuturor normelor si masurilor dispuse de acordurile si avizelor de specialitate
ce reglementeza aceasta;
c).obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare si respectarea, pe tot parcursul
desfasurarii lucrarilor si a activitatilor, a prevederilor legislatiei in vigoare si a conditiilor
precizate in autorizatiile si avizele emise ;
Castigatorul licitatiei, prin executarea obiectivelor, va contribui la :
- administrarea si gestionarea spatiului construit in interesul proprietarului si a
comunitatii locale ;
- functionarea si exploatarea in conditii de siguranta a imobilui ;
- protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specific in vigoare .

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare prevedem ca procedura de vanzare este de aproximativ
45 - 60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare.

PRIMAR,
DRAGOMIR DUMITRU
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietdtii imobiliare tip teren arabil, situat in
sat Tabardsti, comuna Galbinasi, T 5, P 63, jud. Buzau, 1
suprafata de 3.601,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASI, jud. Buzéu

Valoarea estimata:

49.400,00 lei, echivalent 10.000,00 euro, valoare fara TVA
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti férd acordul scris 5! prealabil al evaluatorului, al clientului gi beneficiarului PRIMARIA
COMUNET GALBINASI, jud. Buzdu.
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare tip teren arabil, situat in
sat Tabarasti, comuna Galbinasi, T 5, P 63, jud. Buzau, in
suprafata de 3.601,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASI, jud. Buziu

Valoarea estimata:

49.400,00 lei, echivalent 10.000,00 euro, valoare fara TVA

Datele, informatjiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fir3 acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului PRIMARIA
COMUNEI GALBINASI, jud. Buzau.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta proprietatea imobiliard tip teren, categoria de folosintd arabil, situat
in jud. Buzdu, com. Galbinagi, sat Tabardsti, T 5, P 63.

Tipul valorii: valoarea de piatd
Scopul evaluarii: vanzare.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piata a proprietdtii imobiliare
mentionate este urmdtoarea :

VALOAREA DE PIATA 49.400,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 10.000,00 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO — 4,9348 LEI, din data de 31.08.2021.

Valoarea de piatd a fost stabilitd de catre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romadnia, avdnd la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de cdtre client cdt i date
furnizate din piata de sector §i baza de date proprie.

Totodata, confirmam cd evaluatorul nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra pdrfilor asociate
acestuia §i, de aceea, este capabil sd ofere consultantd, independent.

Va rog sa luati la cunostintd cd datorita contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteazd accesul la finantare, dar si datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piete normale.

PETRE ION - evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului, categoria de folosinta
arabil, identificat prin numarul cadastral 25879 situat in Jud. Buzdu, comuna Galbinasi, sat Tabarasti,
T 5, P 63, cod postal 127242, in suprafatd de 3.601,00 mp, teren descris in cuprinsul raportului de
evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului mentionat mai
sus, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, in vederea vénzari.
Tipul valorii (valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evaludrii.

Valoarea terenului a fost determinata in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:
» STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020 :

- SEV 100 - Cadru general;

- SEV 101 — Termeni de referintd ai evaluarii;

- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
) - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaludrii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; termenii de referintd — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaludrii ;
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaluari — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauza ; Evaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

in urma aplicarii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este ca valoarea de piata
estimata a terenului categoria de folosinta arabil, situat in Jud. Buzdu, com. Galbinasi, sat
Tabarasti, T 5, P 63, in suprafata masuratd de 3.601,00 mp este de 49.400,00 lei, respectiv,
10.000,00 euro, la cursul valutar de 4,9348 lei/euro, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
Valoarea estimata nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si considerentele avute Tn vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
rationamentele exprimate in prezentul raport si este valabilda in conditiile economice si juridice
mentionate in raport ;

> Valoarea estimata se refera la un teren arabil;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului;

> Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie;
Raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific ca:

>
>

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Analizele si concluziile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2020, recomanddrile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul de etica
al meseriei sale;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliaté sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si
verificat, Tn conformitate Stardardele de Evaluare ANEVAR, editia 2020: SEV 400 - Verificarea
evaluarii

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionald continua.

Ton Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1. Termenii de referinta, SEV 101

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului categoria de folosinta
arabil, identificat prin numarul cadastral 25879, situat in Jud. Buzdu, comuna Galbinasi, sat Tabarasti,
T 5, P 63, cod postal 127242, in suprafatd de 3.601,00 mp, teren descris in cuprinsul raportului de
evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului specificat mai sus,
asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, in vederea vanzarii.

Tipul valorii ales (valoare de piata), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopului evaluarii, este adecvat si este determinat de scopul evaludrii avind la baza
interesele clientului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd fin calitate de client si de beneficiar PRIMARIEI
COMUNEI GALBINASI, jud. Buziu.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decat fata de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta
o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare), a proprietatii imobiliare,
asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, SEV 104 — Tipuri
ale valorii.
Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarij, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotaradt intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020, SEV 104 — Tipuri ale valorij, pag.19,
paragraful 30.1)

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor ANEVAR in viguare.

1.3. Data estimarii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pana la data de 31.08.2021, datd la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal,
datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia s-a realizat in prezenta reprezentantului client, d-I Dragomir Dumitru, primar.

Identificarea terenului a fost efectuatéa pe baza numarului cadastral si a informatiilor primite de la
reprezentantul clientului.

Data evaluarii este: 31.8.2021

Data efectuarii raportului: 03.09.2021.



1.4. Moneda raportului.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EURO.
1.5. Standardele aplicate.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele standarde:
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, standarde ce includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2020 si doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:
SEV 100 — Cadru general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Documentare si conformare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordadri si metode de evaluare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

® ¢ o e © © o o

1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum a fost ea definita
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia terenului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactjei;

analiza tuturor informatjilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodei de evaluare considerata oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conform@ cu Standardele ANEVAR in viguare, recomandarile si
metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
> Incheierea de carte funciarad nr. 99371 din data de 23.07.2021, emisa de OCPI Buzdu;
> Extras de carte funciara nr. 99371 din data de 21.07.2021, emisa de OCPI Buzau;
» Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
> Certificat de urbanism nr. 63/27.07.2021, emis de Primaria Galbinasi.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

» Buletinele documentare de expertiza tehnica, editate de Corpul expertilor tehnici din Romania ;
» Cursul de referinia al monedei nationale ;

» Publicatii privind piata imobiliara (reteaua internet);

> Baza de date proprii a evaluatorului;

Evaluatorul nu si asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.



1.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integralda, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si beneficiar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terta persoand, in nici o
circumstanta.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client i
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizatéa de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

> Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutjile purtate cu clientul, nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe
orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de investitie estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmétoare;

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de scopul
evaluarii, tipul valorii exprimate si de informatjiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostintd;



1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare (Conditii limitative)

» intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

> nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.10. Identificarea si competenta evaluatorului

Acest raport este intocmit de cdtre un evaluator autorizat, competent s& ofere consultanta in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietatilor de acest tip si competent sa efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), Petre
Ion cu legitimatia nr. 15176, valabild 2021, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectiva
si impartiald, nu are nici o legatura sau implicare cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat

evaluarea.

2. Identificare si descriere juridica

2.1. Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea PRIMARIEI COMUNEI GALBINASI, jud. Buz&u, CIF: 3724440.

2.2. Proprietarul

Intabulare, drept de PROPRIETATE domeniul privat, dobandit prin lege cota actuala 1/1, COMUNA
GALBINASI, CIF 3724440.

2.3. Dreptul de proprietate

Terenul Tn suprafatd de 3.601,00 mp, este proprietatea deplindé a COMUNEI GALBINASI, jud.
Buzau.
Terenul are atribuit numar cadastral si este inregistrat in cartea funciara a UAT Galbinasi.

2.4. Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea imobiliard este inscrisd in cartea funciara nr. 25879 a UAT Galbinasi si are atribuit
numarul cadastral 25879, conform Extras de carte funciara nr. 99371/21.07.2021.

2.5. Sarcini

NU SUNT.

2.6. Mentiuni privind abateri de la inscrierea in cartea funciara.

NU SUNT.



3. Descriere proprietate

3.1. Informatii generale

Gilbinasi (in trecut, Tabarasti) este o comuna in judetul Buzau, Muntenia, Romania, formata din

satele Bentu, Gélbinasi (resedinta) si Téb#résti. Comuna Galbinasi este amplasatd in partea de sud-

est a judetului Buz&u, intr-o zona de campie, fiind in zona de influenta a raurilor Buzau si Calmatui.

Comuna este strabitutd de soseaua nationals DN2B, care leagd Buzdul de Brdila, sosea din care se

ramifici pe teritoriul comunei drumul judetean DJ204D, care o leaga de Tintesti. Prin comuna trece
calea ferats Buz3u—Briila, pe care este deservitd de statiile Tabarasti, Tabarasti Sud si Bentu.

Si calea terata buzau—bralig,

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezintd o zona de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buzdului, sub influenta réului Cdlmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic si subcarpatic, ceea ce dovedeste ca pe aici a curs candva raul Buzau.
Altitudinea in zona comunei Gélbinasi are valori cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maxima fiind de
77,9 m la Téb&rdsti. Teritoriul comunei apartine structurii geomorfologice majore Cémpia Romana
Orientald, respectiv partea centrald a acesteia, zona situata in lunca comund a raurilor Buzdu si raului
Calmatui denumitd Campia Buzau-Calmatui

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Gélbinasi se ridicd la 4.116 locuitori,
in crestere fatd derecensamantul anterior din 2002, cdnd se inregistrasera
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,68%), cu o minoritate de romi (2,94%).
Pentru 3,3% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta
confesionala.

3.2. Zona

Terenul subiect se afl3 la limita nordicd a localititii Tabarésti, pe partea stanga a DN 2B (in directia
Braila), com. Galbinasi, zond de case si sedii de firme.

3.3. I