ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil (teren)
in suprafati misurata de 635 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat
Galbinasi, strada Risaritului, nr.53a-55a, tarla 27, parcela 356, nr. cadastral 26766,
proprietate privatd a comunei Gilbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzau intrunit in sedinta de lucru ordinara in
data de 31.10.2022 ;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi, inregistrat sub nr.596 din
14.10.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii
revin potrivit legii, rispunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizifii publice §i
al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurald §i urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.597 din 14.10.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentd actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptérii actului administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Gélbinasi
inregistrate sub nr.630 ; nr.639 si nr.649/2022 ;

- necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficientd a bunurilor apartinand
domeniului privat al Comunei Géalbinasi coroborat cu solicitérile potentialilor cumpéréatori ;

- solicitarea de cumpdirare a dlui Stoica Georgian, administrator al societdfi YDEAL
TRANSPORT SERVICES S.R.L. inregistratd la sediul Priméariei comunei Galbinasi sub
nr.6776/29.08.2022 ;

- prevederile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare coroborat cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata ;

- prevederile art.363, alin.(l) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare ,, ... vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd,
organizatd in conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la
art.311...., respectiv ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii bunurilor din
domeniul privat al unitatii administrative-teritoriale ....,,;

- prevederile art.363, alin.(6) din din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile utlerioare ,, ... preful minim de vanzare, aprobat prin hotardare a a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii ....... si valoarea de inventar a imobilului,,;
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- prevederile art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr.53/31.08.2006 privind aprobarea inventarului terenurilor disponibile
in vederea construirii de locuinte conform Legii nr.15/2003 ;

- prevederile actului de dezmembrare nr.940 din 19.03.2007 emis de BNP VERGU STEFAN;

- extrasul de carte funciara pentru informare nr.142915 din 07.10.2022 aferenta imobilului -
teren, In suprafatd masuratd de 635 m.p.(din acte 636 m.p.), inscris in cartea funciara
nr.26766 Galbinasi, avand numarul cadastral 26766 ;

- prevederile H.C.L. Galbinasi nr.61/28.09.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicA a unui imobil (teren) in suprafatd masurata de 635 m.p. situat in
intravilanul comunei Géalbinasi, sat Galbinasi, strada Rasaritului, nr.53a-55a, tarla 27, parcela
356, nr. cadastral 26766, proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzau;

- raportul de evaluare nr. 53/21.09.2022 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre
Ion inregistrat la sediul primariei comunei Galbinasi sub nr.7531/22.09.2022;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287 /2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.C.L.nr.53/21.07.2022 privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile august 2022 — octombrie 2022 ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa la
=laborarea actelor normative republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) In baza Studiului de oportunitate - Anexa nr.1 la prezenta hotirare, se aproba
vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil - teren, cu destinatia de construire locuinte cu
functiuni complementare, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, teren apartindnd domeniului privat al comunei
Galbinasi, in suprafatd masurata de 635 m.p.(din acte 636 m.p.) situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Galbinasi, strada Rasaritului, nr.53a-55a, tarla 27, parcela 356, nr. cadastral
26766, categorie de folosinta pasune, inscris in cartea funciara nr.26766 a Comunei Galbinasi,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buzau.

(2) Licitatia publica va fi organizata prin grija primarului comunei Géalbinasi in conditiile
legii. '

Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.53/21.09.2022, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre lon, pentru stabilirea valorii de piata a terenului mentionat la
art.1l, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare .

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice la nivelul sumei de 6.400
euro, (10 euro/mp), stabilit conform Raportului de evaluare nr.53/21.09.2022, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion.

(2) Valoarea de vanzare in lei, rezultatd in urma licitatiei, va fi stabilitd la cursul de
referinta al euro comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil pentru data platii.



Art.4. Se aprobd Documentatia de atribuire a licitatiei, incluzand si caietul de sarcini, pentru
vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd méasuratd de 635 m.p.(din acte 636
m.p.) situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Gélbinasi, strada Rasaritului, nr.53a-55a,
tarla 27, parcela 356, nr. cadastral 26766, categorie de folosintd pasune, inscris in cartea
funciara nr. 26766 a Comunei Gilbinasi, proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul
Buzau, judetul Buzau, conform anexei nr.3 la prezenta hotéarare.

Art.5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de licitatie si a unei comisii de solutionare a
contestatiilor dupa cum urmeaza:

Comisia de licitatie:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul comunei Galbinasi ;

Membrii : ANDREI ELENA - NICOLETA, consilier superior in cadrul aparatului de

specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- BUZAIANU- BARBU PETRONIA, consilier achizitii publice, responsabil urbanism in
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- BRATU VALERIU, consilier local ;

- CALIN DANIEL, consilier local .

Membrii supleanti : - GRIGORE TANTA - consilier superior in cadrul compartimentului
financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;

- ZOICAN ELENA - GEANINA - inspector principal in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

-GHITA NEAGU, consilier local .

Comisia de solutionare contestatii :

- GUTENIUC LILIANA - secretar general al comunei Galbinasi ;

- SILIVESTRU ALINA - MAGDALENA - inspector principal in cadrul compartimentului
financiar contabil, impozite §i taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;

-DRAGOI MIHAELA - MARIA - inspector in cadrul compartimentului financiar contabil,
impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

(2) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de catre CIOBANU - DINU IOANA-CLAUDIA
consilier juridic in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi .

Art.6. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, adjudecat in urma licitatiei, se va
finaliza prin incheiere de act in forma autenticd, iar cheltuielile ocazionate cu incheierea

contractului de vanzare- cumparare si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului .

Art.7. Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii
certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, preful de
vanzare obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice .

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi sa incheie §i sa semneze contractul de
vanzare - cumparare sub forma autenticd pentru bunul imobil - teren prevazut la art. 1.

Art.9. In urma perfectarii contractului de vanzare- cumparare, compartimentul financiar
contabil, impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Galbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al comunei Galbinasi.



Art.10. Anexele nr.1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineazd Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Gélbinasi.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica Primarului
comunei Gilbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se comunica Institutiei
Prefectului - judetul Buziu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Presedinte de sedinta,
CONSILIER, '~ - ¥ %
DUMITRU ION { N R

Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL,

GUTENIUC LI A
< g

77

Nr.74/31.10.2022

Aceastd hotarare a fost adoptati de Consiliul local al comunei Gélbinasi in sedinta
ordinara din de data 31.10.2022 cu respectarea prevederilor art.139, alin.(2) (majoritate
calificatd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de: 12
(doisprezece) voturi ,,pentru,,; O(zero),,abtineri,, si O (zero) voturi ,,impotriva,, din numarul
total de 13 consilieri in functie si 12 consilieri prezenti la sedinta.
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“ANEXA NR.1
LA HCL NR.74/31.10,2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de vanzare prin licitatie publica de catre Unitatea Administrativ
Teritoriala Comuna Galbinasi, judetul Buzau a unui teren in suprafata masurata de 635 m.p.
situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Galbinasi, Tarla 27,Parcela 356,strada
Rasaritului,nr53a-55a, nr. cadastral 26766,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul
Buzau



Cuprins

CAPITOLUL I-Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

CAPITOLUL lI-Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea
CAPITOLUL llI-Elemente de pret

CAPITOLUL IV-Modalitatea de acordare a vanzarii terenului

CAPITOLUL V-Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

CAPITOLUL VI-Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii



CAPITOLUL I

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Potrivit art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,Consiliul Local hotaraste cu privire la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Comunei Galbinasi.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare prin licitatie
publica a imobilului inscris in CF 26766,teren in suprafata masurata de 635 mp situat comuna
Galbinasi,sat Galbinasi,str.Rasaritului,nr.53a-55a,Tarla 27,Parcela 356.

Terenul are ca vecini:la Nord numarul cadastral 26662(Jipa loana-Roxana) si numarul cadastral 26754;
la Sud numarul cadastral 26753 si numarul cadastral 26509;
la Est numarul cadastral 26607(drum)
la Vest numar cadastral 26660

Dotari edilitar-gospodaresti ale zonei:electricitate,retea de apa,telefonie,internet si cablu tv.

Terenul in supafata masurata de 635 mp este amplasat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Galbinasi,Tarla 27,Parcela 356,str.Rasaritului.nr.53a-55a inscris in CF 26766 al comunei Galbinasi,numar
cadastral 26766,apartinand domeniului privat al comunei Galbinasi.Aceasta parcela de teren,nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire,depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,respectiv cele care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989,nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii imobilului in suprafata masurata de
635 mp inscrisa in CF 26766.

CAPITOLULII

Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea

Potrivit prevederilor art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,Consilul local are
initiativa si hotaraste,in conditiile legii,in toate problemele de interes local,cu exceptia celor care sunt
date prin lege in competenta altor autoritatii ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei,Consiliul local hotaraste vanzarea,darea in



administrare,concesionarea,darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei in conditiile legii.

Motivele de ordin economico-financiar

O resursa importanta a unitatii-administrativ teritoriale o reprezinta bunurile ce pot fi valorificate prin
inchiriere,concesionare sau vanzare.Asadar se impune ultilizarea adecvata a resurselor locale,din
domeniul public sau privat,pentru asigurarea unei administrari eficiente si pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal ultilizarea amplasamentului [a potentialul maxim,atat din
punct de vedere al vanzatorului,UAT Galbinasi,cat si al cumparatorului.

Din punct de vedere economic si social,vanzarea terenurilor ce apartin domeniului privat vor aduce
venituri benefice comunei Galbinasi facilitand astfel noi investitii.

Din punct de vedere financiar vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei Galbinasi
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru comunitatea noastra.

Oportunitatea vanzarii si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de vanzare,in conformitate cu
Raportul de evaluare intocmit de domnul Petre lon,evaluator autorizat ANEVAR,este de 31.500 lei,
echivalent a 6400 EURO,valoare fara TVA,pret mai mare decat valoarea de inventar a acestui teren care
este de 6663 lei.

Motivele de ordin social si de mediu

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local,astfel sa fie imbunatatite conditiile de viata si
serviciile locale.

Castigatorul licitatiei va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului comparator cu privire la respectarea clauzelor de
protectie a mediului.

CAPITOUL I

Elemente de pret

Valoarea pretului s-a facut tinand cont de urmatoarele elemente:zona in care este amplasat
terenul,destinatia terenului,atractivitatea zonei.

Pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie publica este de 10 Euro/mp,fara TVA.

In urma adoptarii HCL nr.61/28.09.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
unui imobil(teren) in suprafata masurata de 635 mp,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat

o,
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Galbinasi,strada Rasaritului,nr.53a-55a,tarla 27,parcela 356,numar cadastral 26766,proprietate privata a
comunei Galbinasi,judetul Buzau a fost facut raportul de evaluare nr.53/2022 intocmit de evaluator
autorizat,membru ANEVAR Petre lon.

Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local,anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumparare,pretul terenului stabilit in urma licitatiei si va fi in lei la
cursul BNR din ziua platii.

CAPITOLUL IV

Modalitate de acordare a vanzarii terenului

Potrivit art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,,cu modificarile si completarile
ulterioare,vanzarea terenului in suprafata masurata de 635 mp situat in comuna Galbinasi,sat
Galbinasi,str.Rasaritului,nr.53a-55a,Tarla 27,Parcela 356,se va face prin licitatie publica deschisa.

“Articolul 363
Reguli speciale privind procedura de védnzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face

prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau ai unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la
art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vdnzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu exceptia cazurilor
in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrére a Guvernului.

(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitétilor administrativ-teritoriale se
aprobd prin hotardre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vénzare, fard TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.



(8} Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasarii pretului.”

Apreciem ca pentru terenul propus spre vanzare,procedura de licitatie publica deschisa este
potrivita,deoarece la licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica de drept privat,romana
sau straina,durata procedurii este mai scurta,se realizaza cu cheltuieli mici,creeaza un mediu
concurential mai mare si elimina posibilele interpretari de subiectivism in preselectia candidatilor.

CAPITOLULYV
Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

Amplasarea pe teren a unor constructii se va face conform reglementarilor din documentatiile
tehnice ce se vor intocmi in vederea emiterii autorizatiilor de construire.

Realizarea acestora este conditionata de respectarea urmatoarelor:

a) Asigurarea conditiilor necesare desfasurarii activitatilor specific destinatiei prevazute;
b) Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare si respectarea termenelor acestora

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare,prevedem ca procedura de vanzare este de aproximativ 45-60 zile de |a data
aprobarii proiectului de hotarare.

Primar

Dragomir Dumitru
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare tip teren intravilan, situatd in
calitatea Gilbinasi, str. Rasaritului, nr. 53a-55a, T 27, P 356,
Lot 1, Lot 2, com. Galbinasi, jud. Buzau,
in suprafai,a masuratad de 635,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASL.

Valoarea estimata:

31.500,00 lei, echivalent 6.400,00 euro, valoare fara TVA
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Datele, informatiile si continutul prazentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terfi faré acordul scris gi prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului COMUNA

GALBINASI, jud. Buzdu.



Stiznete beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractuhii agreat.

Obiectul prezentulus raport il reprezinia tevensf intravilun, categoria de Jolosinid pdsumne, situar in jud. Buzdi,
com. Galbinagi, sar Galbinasi. str. Résaritului, nr. 33a-55a. T 27, P 356, Lotl, Lot 2.

Tipul valorii: valoarea Jde piafd.
Scopul evaluarii: vdnzare.

La realizarea raportului s-ou avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facuie de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizind datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piaid a proprietdtii imobiliare
menfionaie este urmdétoared

|

1 VALOAREA DE PIATA 31.500,00 LEI

f RECOMANDATA Echivalent 6.400,00 EUR

i

i A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

YALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR esie: T EURO — 14,9247 LEJ, din data de 14.09.2022.

Valoarea de piati a fost stabilit de cdtre wn Evaluator autorizal, membru al A sociafiel Nationale a
Evaluatorilor Awiorizafi din Romdnia, avind la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022,

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informayiile si documentele furnizate de cétre clieni car si dae
Jurnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirm cd evaluatorul nu are niciun interes direct asupra activilui sau asupra pérfilor asociate
acesniia si. de aceea, este capabil sd ofere consulianid, independent,

Va rog sé luati la cunostind cd datoritd contextuiui economic international care genereazé lipsa de lichiditare
i fimiteazd accesul la finanfare, dar si datorita lipsei de rransparentd a ngﬁ)rmam!or contextul actual al piefei
imobiliare nu reflectd condiriile unei piefe normale.

PETRE ION — evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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A LUCRARII

Obieriul evaludeil 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria
de folosintd pésune, identificat cu numérul cadasiral 26766, situat in judeful Buzau, comunz
Gaibinasi, sat Galbinasi, str. R8s3riwiui, nr. 53a-55a, T 27, P 356, Lot &, Lot 2, cod postal 127240, in
suprafats masuratd de 635,00 mp (636 mp din acte), teren descris in cuprinsul raporiulul de
evaiuare.

Seopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorti de piaté 2 terenului mentionat mai
sus, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vdnzéri.
Tipul valorii {valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evaluarii,

Valoarea terenului @ fost determinatd in conformitate cu stendardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:
» STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 :

- SEV 100 — Cadru general;

- SEV 101 — Termeni de referinid ai evaluarii;

- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor n cazul
evaludrii prezente.
Ranortul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; rermenii de referinia — in care
se g&sesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de abordare al evaludrii ;
Dreptul de proprietate asupra ferenulul SUpLs evaludrii — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauzd ; Evaluarea tererului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia
svaluatorului privind valoarea stebilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

in urma aplicarii metodei de evaluare, concluzia evaiuatorului este cd valoares de piaia estimatd
a terenului intravilan, categoria de folosintd pasune, situat in judetul Buzdu, comuna Galbinasi, sat
Gélbinasi, str. Résaritului, nr. 53a-55a, T 27, P 356, Lot 1, Lot 2 in suprafaid masuratad de 635,00
mp este de 31.500,00 lei, respectiv, 6.400,00 eurg, la cursul valutar de 4,9247 lei/euro, vaiabil
pentru data de referintd a evaludrii. Valoarea estimata nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si considerentele avuie in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
rationamentele exprimate in prezentu! raport si este valabild In conditiile econcmice si juridice
mentionate n raport ;

" » Valoarea estimaté se referd la un teren intravilan;

» Valoarea este valabil® numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezinté concluzia evaluatorului privind valoarea de piatd a terenului;

> Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este 0 opinie;
Raportul a fost pregétit pe baza standardeior, recomandarilor 5i metodelegiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

§

Cu stima,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE
Prin prezenta certific ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si condiiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

» Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din
paitile implicate;

5> Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau

persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i

confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru

concluziile exprimate in evaluare ;

> Evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sd depund mdrturie in instana

referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza

unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduitd ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

bq.lf

N

> Analizele si concluziile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2022, recomanddrile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul & respectat codul de etica
al meseriei sale;

» Nic evaluatorul si nici o persoan afiliaté sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
" de finalizarea tranzactiei;

R

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris gi prealabii al evaluatortlui) si

verificat, in conformitate Stardardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022: SEV 400 - Verificarea

avaluarii

> Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de cdtre destinatar si pentru scopul precizat.

» 1In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionald continua.

Ion Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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Oblectul evaluarii i constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenuiui intravilan, categoria de
folosinia pasune, identificat cu numérul cadastral 26766, situat n judetul Buzdu, comuna Galbinasi,
sat Galbinasi, str. Rasaritului, nr. 53a-55a, T 27, P 356, Lot 1, Lot 2, cod postal 127240, in suprafatd
masurata de 635,00 mp (636 mp din acte), teren descris in cuprinsul raportului de avaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului specificat mai sus,
aga cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, n vedersa vénzarii.

Tipul valorii ales (valoare de piatd), reprezinta tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopul evaluarii, este adecvat si este determinat de scopul evaludrii avind la baza
interesele clientului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd In calitate de client si de beneficiar COMUNEI
GALBINASI, jud. Buziu.

Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decét fatd de client si beneficiar.

[eh

&z

2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd
o estimare a valorii de piats (cu particularitatile prezentate in continuare), a proprietdtii imobiliare,
asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 - Tipuri
ale valorii.

Valoarea nu este un fapt cert, ci ¢ opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din deginerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piaid reprezinid suma estimaisd peniry care i
activ sau o datorie ar putea 7 schimbai(d) fa data evaluarij, fntire un compdrdior Rolardt si
un vinzdtor hotdrdt intr-o franzaciie nepdréinitoare, dupd un mariketing adecvai §7 in
care parfile au acfipnat fecare in cunosiiniz de cauzd, prudent gi f@rd constringers.

(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, edifia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valori, pag.20,
paragrarul 30,1)

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii si de
recomandarile Standardelor ANEVAR in viguare.

1.2. Data estimari! valorii.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client
pana la data de 14.09.2022, datd la care evaluatorul a efectuat inspectia n teren, personal, datd la
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Identificarea terenului a fost efectuatéd pe baza documentatiei cadastrale si localizarii facute de
reprezentantul clientului, d-I Dragomir Dumitru, primar.

Data evaludrii este: 14.09.2022

Data efectuarii raportului: 21.09.2022.
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Moneds raportuiui.

Opiniz finala a evaludrii este prezentatd in LEI si EURO.

1.5. Standardele aplicate,

in elaborarea prezentului raport de evaiuare au fost luate in considerare urmatcarele standarde:
Standardele de Evaluare a Bunurilor, aditia 2022, standarde ce inglobeaza Standardele Internationale
de Evaluare (IVS), editia 2022 si dous Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:

» SEVY 100 — Cadru general;

e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii,

o SEV 102 - Documentare si conformare;

o SEV 103 — Raportare;

s SEV 104 — Tipuri aie valorii;

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii}.

Eta
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Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piagd, asa cum a fost ea definita
mai sus.

nele parcurse pentru determinares acastei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia terenului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se gina
seama la derularea tranzaciiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodei de evaluare consideratd oportund pentru determinarea valorii i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu Standardele ANEVAR in viguare, recomandariie si
metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmiril prezentulul raport de evaluars au
Tost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:

=

Vg
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Extras de carte funciara nr. 1 19/12.09.2022;

incheiere nr. 88499/25.07.2022;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Extras de plan cadastral de carte funciara pentru imebil numér cadastral 26766/UAT Galbinasi.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Buletinele documentare de expertiz& tehnicd, editate de Corpul expertilor tehnici din Romania ;
Cursul de referintd al monedei nationale ;

Publicatii privind piata imobiliara (reteaua internet);

Baza de date proprii a evaluatoruiui;

WOWOW W

Evaluatorul nu isi asumé nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de catre ciient
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.



Raporiul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii frd acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i
contextului in care urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decét cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fald de tarli

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
aste destinat scopului si destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si beneficiar iar evaluatorui nu acceptd nici o respensabilitate fata de o tertd persoand, fn nici o
circumstanta.

1.9. Ipoteze gi ipoteze speciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seamé in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Incteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
au fost prezentate fard a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
titlul de proprietate este bun si marketabil, n afara cazului in care se specificd alifel,

» Informatia furnizatd de catre terii este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantli

- pentru acuratete;

» Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, soiului.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile locale si
republicane privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate In considerare in raport;

~ Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existd nici un
indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinia de
ofectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate 1n ipoteza c& nu existd aga ceva. Dacy se va stabili ulterior c& existd contamindri pe
orice proprietate sau pe oricare ait teren vecin sau c& au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

. Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data eyaluérii;

+ Valoarea de investitie estimatd este valabild la data evalugrii. Intrucat piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot s& apard in perioada urmatoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de scopul
evalugrii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

-~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostintdg;



1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzara sau sublicare (Conditi imitativa)

~ intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptu! de publicare a acestuia;

» evaiuatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé& cfere in continuare consultanta sau sa
depund méarturie ‘n instania refativ la proprietdtile n chestiune, n afara cazului in care s-au
Incheiat astfel de Tnielegeri in prealabil;

# nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitcare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

# raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
fntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluzille acestui raport st pot pierce
valabilitatea.

1,10, Tdentificares & compaienta evaluatorulul

/Acest raport este intocmit de catre un evaluator autorizat, competent sa ofere consultanid n ceea ce
priveste evaluarea unei proprietdtilor de acest tip §i competent s§ efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romania), Petre
Ton cu legitimatia nr. 15176, valabild 2022, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectiva

si impartiald, nu are nici o legturd sau implicare cu subiectul avalugrii sau cu partea care a comandat
evaluarea.

2. Tdentificare si descriere juridics
2.1, Clientut

Evaluarea s-a realizat la solicitarea COMUNEIL GRLBINASI, Jud. Buzdu, CIF: 3724440.
2.%, Proprietarul

Inutabu!are drept de PRCPRIETATE domeniul privat, dobandit prin lege, coth actuaidi/i: COMUNA
GALBINASI, CIF 3724440, conform Extras de carte funciara prezentat si anexat in copie la raport.

2.3. Dreptul de proprietate

Terenul in suprafatd masuratd de 635,00 mp, este proprietatea deplind a COMUNEL GALBINASI,
judetul Buzau.

2.4, Date privind documentatia cadastrald

Proprietatea imobiliara subiect este inscrisd in cartea funciara nr. 26766 a UAT Galbinasi, cu
numarul cadastral 26766. Datele specificate mai sus au fost preluate din Extrasui de carte funciara
pentru informare nr. 119051/12.09.2022, emis de OCPI Buzau.

2.5. Sarcini

NU SUNT- conform Partea III. SARCINI a extrasului de carte funciard nr. 119051/12.02.2022.

N
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wAininast (I wecut, THoErdst]) este o comuna in judeful Buzdu, Muntenia, Romania, formata din
satele Bentu, Galbinasi (resedinta) si Tebdrastl. Comuna Galbinasi este amplasatd in partea de sud-
est 2 judetului Buzdu, intr-o zona de campie, fiind in zona de influentd a raurilor Buzau si C3lmatul.
Comuna este strabituts de soseaua nationald DN2B, care leaga Buzdul de Braila, sosea din care se
ramificd pe teritoriul comunei drumul judetean DI204D, care 0 leagd de Tintesti. Prin comuna trece
si caiea feratd Buzau-Brdila, pe care este deservitd de statiile Téb8rasti, Tabarasti Sud si Bentu. Din
punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezintd o zond de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buziului, sub influenta raului Calmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic si subcarpatic, ceea ce dovedeste c& pe aici a curs candva raul Buzau.
Altitudinea in zona comunei Galbinasi are valoii cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maxims fiind de
77,9 m la TAb8résti. Teritoriul comunei apartine structurii geomorfologice majore Campia Romana
Orientald, respectiv partea centrald a acesteia, zona situats Tn lunca comuné a raurilor Buzau si rauiui
C8lmtui denumitd Cémpia Buzadu-Calmatui,

r

Conform recensamantului efectuat fn 2011, populatia comunei Galbinasi se ridicad la 4.116 locuitori,

in  crestere fatd  derecensdamantul  anterior din 2002, cand se inregistrasera
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,68%), cu o minoritate de romi (2,94%).
Pentri 3,3% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.

2. Zona

Tl

Terenul subiect se aflé in zona perifericd intravilana de sud-est a localititii Galbinasi, In zona unui
cartier de case relativ noi. Zond dominaté de terenuri intravilane pe care sunt edificate constructii cu
destinatie rezidentiald cu regim majoritar P.

3.2, Informatii specifice

‘Terenul subiect al evaludrii este amplasat in com. Galbinasi, sat Galbinasi, sir. Raséritului, nr. 53a-
55a, T 27, P 356, Lot 1, Lot 2, jud. Buziu, teren cu deschidere la drum pietruit. Terenul se afld n
-ona sud estic a localitdtii, zona in plind dezvoltare, caractarizath de edificarea de cladiri rezidentiale
unifamiliale.

Utilittile zonei: retea electrica, retea de ap3, retea de canalizare, retea de gaze s refea de cablu TV
si telefonoie.

Distanta fatd de institutiile publice (Primarie, scoald gimnazialg, gridinita, bisericd, politie, 5.a.) este
relativ medie. Spatii comerciale tip magazine satesti si mini marketuri suficiente, bine aprovizionate.
Distarita faté de municipiul Buzdu este de cca. 15,00 km. Legétura cu municipiul Buziu se face prin
intermediul retelei de strézi comunale asfaltate care se conexeaza cu DN2, aflat fa cca. 1,50 Km.
Terenul este delimitat partial cu gard de metal, este de formd neregulatd, plan, cu dimensiunile
specificate In Planul de amplasament si delimitate a imobilului, anexa la raport.

Terenui are ca vecini: la nord NC 26488 pe o lungime de 5,51 m, NC 26663 pe o lungime de 6,34 m
si NC 26662 pe o lungime de 26,76 m, ia est str. R&sdritului (NC 26607) pe o lungime de 16,62, la
sud NC 26657 pe o lungime de 23,46 m, NC 26509, pe o lungime de 16,56m si la vest NC 26660
privat pe o lungime de 15,19 m. La data inspectiei pe terenul subiect este edificatd o halé de reparatit
auto, constructie neinscrisa in cartea funciara si care nu este proprictatea clientului. Ca urmare
constructia nu face obiectul evaludrii.

Poluare mics datoratd distantei reiativ mari fata de arterele rutiere principale si finia ferata. Poluare
fonick: micd (rezultatd din observafii si informatii ale evaluatorulul, f5r8 expertizare sau delermindri
de laborator ale noxelor).
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4. Analiza pietel imobiliare (studiu de vandabilitate).

aspecte generale

O piatd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si seviciile, intre cumparatori s
vinzitori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune c& bunurile sau serviciile se
pot comercializa férd restrictii intre cumpératori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a prefului, pecum gi la propria ei intelegere a
utilitétii relative a bunurilor sau seviciilor si ia nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbé drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpdrétori care actioneaza este
relativ mic, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete s& fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul locurilor de muncd precum si s3 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobé&ndit, marimea avansului de platé, dobénzi, etc. In general, proprietdtile imobiliare
nu se cumpdrd cu banii jos iar dacd nu exista condifii favorabile de finantare, tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietti imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cump#ritorii si vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informai iar actele de vanzare-
cumpérare nu au loc T mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietéii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul i restrictiile privind
oroprietétile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piefe imobiliare {rezidentiale, comerciale,
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industriale, agricole, speciale). Acestea, la randu! lor, pot fi impértite n piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare 2 proprietatii.

Principalul factor de influentd a contextuiui economic international si national este reprezentat in
aceastd perioadd de izbucnirea si persistenta pandemiei de Covid-19 care a impus masuri de izolare
sociald cu efecte asupra nivelului activitdtii economice. Pentru a intelege dimensiunea acestui efect si
riscurile asociate, este necesara o introducere mai largd in contexiul economic al anului 2020. Desi
#man multe necuncscute in privinta efectelor viitoare ale contextului global actual, putem afirma ¢z
anul 2020 este unul de moderare a activitdtii pe toate segmentele piete imobiiiare, investitorii
adoptand mai degraba o atitudine defensiv si alegénd investitii cu nivel redus de risc.

Dup# o crestere economica importantd, de 7% in 2017, economia romaneasca a evoluat in perioada
2018-2019 spre o crestere sustenabilé pe termen lung estimata de analisti in jurul valorii de 3%.
Cresterea economica a ramas robust, de peste 4% in 2018 si aproximativ 4% fin 2019, dar in
scidere fatd de anii precedenti. Aceasta tendinta este de asteptat sa continue si pe termen lung, in
timp ce pe termen scurt nivelul de incertitudine extrem de ridicat de pe pietele internationale face
imposibild estimarea realist a unor tendinte.

Un factor important de influentd a contextului economic national in anul 2019 a stat sub semnul unei
politici financiare publice expansioniste, in conditiile unui deficit bugetar programat foarte aproape de
limita maximéa de 3% si a executiei bugetare relaxate din primele 9 luni ale anului.

Luna octombrie a fost marcatd de o schimbare politicd neasteptata prin care guvernarea cu O
orientare politicd de stanga a fost nlocuita cu una de dreapta, cu optiuni de decizie economica
cernificativ  diferite. Aceastd schimbare a fost insotitd de revizuirea principalilor indicatori
macroaconomici in sensul indepértarii lor de la echilibru, ceea ce s-a reflectat si in perceptia agentilor
economici interni si internationali despre mediul economic romanesc.

Contextul macroeconomic descris mai sus s-a dovedit cu deosebire favorabil pietei imobiliare in anul
2019, toate segmentele acesteia fnregistrand o activitate intensi de tranzactionare, darsi de
investitii. Anul 2019 a inregistrat totodatd intrarea sau consolidarea pozitiei pe piata imobiliara
rom&neascd a unor investitori interni si internationali de talie mare.

Activitatea de dezvoltare imobiliard a atins niveluri mari pe toate segmentele in anul 2019, fiind
centratats, ca tendinté, pe proiecte de anvergura, cu risc redus si care speculeazd oportunitati pe o
piatd aflatd in crestere solida.

Politica expansionistd dusa de autoritatile publice in primele noud luni ale anului 2019 si care a vizat
cu deosebire cresterea salariilor in sistemul bugetar si cresterea pensiilor publice s-a reflectat in
mentinerea unui apetit ridicat pentru consum in randul populatiei. Acest lucru & facut ca activitatea
investitionald, ca si nivelul tranzactiilor, s& inregistreze valori importante atat pe segmentui rezidential
al pietei imobiliare,cat si pe segmental spatiilor de retail.

Printre alti factori de incertitudine de plan international, mentiondm iesirea Marii Britanii din Uniunea
Europeand si incertitudinile legate de desfasurarea pe baze noi a comertului international al Uniunii
Furopene cu noua iesitd, precum si politicile de migratie ce ar putea insoti aceastd iesire, care sunt
elemente cu consecinte importante asupia contextului economic ai anului 2020. Totodatd, alegeri
prezidentiale din Statele Unite ale Americii, precum si scaderea importantd a prefuiui petrofului in
prima parte a anului 2020 reprezintd alti factori de incertitudine demni de considerat pe plan
international.

Mentiondm ca foarte probabild o tendintd de moderare a piefei imobiliare, dar nu putem face
precizari asupra modului in care evenimentele recente vor afecta comportamenetul investitorilor de
pe aceastd piatd sau amplitudinea fluctuatiilor ce vor fi inregistrate. De asemenes, avand n vedere
activitatea investitionald importantd din ultimii ani, este de asteptat sa se inregistreze o tendinta pe
termen mediu si lung de maturizare a pietei imobiliare, caracterizat@ prin randamente investitionale in
scadere, care se apropie astfel de cele de pe alte piete europene importante.

Piata terenurilor pentru constructii. Dup8 o pericada in care piata terenurilor construibile s-a
bucurat de o lichiditate ridicats, avénd in vedere apetitul mare pentru dezvoltarea de noi proiecte
imobiliare, volumul tranzactiilor de pe acest segment de piaté a inceput s& se reduca usor, pe masura
alinierii preturilor cerute la asteptérile mai ridicate de profit de pe piata imobiliara, ceea ce a
contribuit la moderarea cererii.
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Avand in vedere ci piate terenurilor pentru construciii este de obicei caracterizatd printr-¢ lichiditate
mai redusy decht celelalie segmente ale pietei imobiliare, conditiile ecoriomice actuale cel mai
probabil se vor reflecta inir-o misurs mai mare in activitatea acestui sector, In sensul cresterii
nericadei de marketabilitate si probabil 5i @ marjelor de negociere.

vomentul actual succede o lungd perioads de activitate sustinuté in domeniul dezvoltérii de noi
oroiecte imobiliare rezidentiale, comerciale si industriale, asa Incat apetenia dezvoliatorilor de a lansa
proiecte noi este foarte sensibilé la fiuctuatiile cererii potentiale. Factorii de incertitudine din mediul
economic si in special scdderile semnificative ale indicilor bursieri din ultima pericad? determinate de
extinderea epidemiei de COVID-19, R scari mondiald reprezintd un elerment cu influenta
incontestabild fn sensul cresterii incertitudinii, motiv pentru care este de asteptat s& produca o
diminuare a cererii pe segmentul terenurilor pentru constructii. Desigur, pentru terenuri cu potential
vidicat care permit dezvoltarea de proiecte cu risc scizut, fluctuatiile cererii vor fi fn med considerabil
mai mici. Apreciem c& perioada prezenta este una in care achizitile se fac cu preponderantd in
vederea dezvoltirii pe termen lung a unor proiecte si nu au in vedere inceperea imediatd a unor
investitii importante.

Acest lucru este reliefat si de declaratiile care au insotit cele mai importante trazanciil cu terenuri de
constructii din ultima perioadd. Astfel NEPI a achizitionat la Craiova, in zona Balta Craiovitei un teren
in suprafatd totald de aprox. 17,5 ha pentru o suma estimatd la 22 mil. euro, ce va avea confom
declaratiilor destinatie comerciald, acolo urmand a fi dezvoltat un centru comercial modern de tip
mall. Reprezentatii fondului au aratat ins& prudentd mentionand ca pentru anu! urmétor au Tn vedere
finalizarea proiectelor deja incepute, amanand demararea construirii pe terenul achizitionat.

O altd tranzactie importanta a fost cea i care Skanska a achizitionat aprox. 26.200 mp in zona statiei
de metrou Jiuiui din capitalg, in vederea dezvoltérii unui complex de clédiri de birouri. Achizitia are n
vedere diversificarea subpietelor pe care Skanska este prezentd, reprezentantii grupului declarand cd
in cadrul acestui proiect se va implementa conceptu! “futureproof workplaces”. De asemenea
alegerea zonei este una care permite diversificarea la nivelul capitalei a hub-urilor importante de
hirouri Tn vederea cresterii confortului utilizatorilor finali prin reducerea timpuiui petrecut pe drumul
spre si de la munca. Proiectul de 175.000 mp inchiriabili va fi dezvoltat pe doud loturi din care unul
apartine InteRo Property Development si corespunde une viziuni mai largi pe care o are Skanska si
care include Tn zona Bucurestii Noi si ansamblul rezidential SicyLight Residence.

in capitald, o tranzactie importantd a vizat achizitia de citre Strabag a unui terer pe Calea Victoriei
pe care ar uma sa fie dezvoltat un hotel si un mall, tranzactia avand loc la un pret aproximativ de
2400 eur/mp.

Pentru anul 2022 previzionam o femperare sernnificativé a activitétii pe piata terenurilor de
constructii, cele mai atractive fiind terenurile de dimensiuni mici sau medii, in zone centrale sau
semicentrale, bine deservite de reteaua de transport in comun §i conectate la intreaga gama de
utilitati publice.

Pe de alty parte vor exista si clase de terenuri pentru care atractivitatea va scadea semnificativ,
avand in vedere cd dezvoltarea lor ar presupune proiecte cu risc ridicat. Ne referim la suprafete mari
sau la terenuri situate limitrof, fard acces direct la reteaua de transport public sau la utilitati sau
localizate in zone cu dezvoltare economics slaba (orase secundare sau terfiare sau zone rurale).

Piata terenurilor

De-a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopui achizitiei (tipul de
clidire ce urmeaza s& fie construitd), locatie si parametrii specifici.

Asa cum au demarat preturile de la inceputul acestui an si pand in prezent, in conjunctura
diminudrii suprafetelor de teren concomitent cu afectele crizei economice si efectelor create de
pandemia de covid 19, prefurile la terenurile intravilane au manifestat cresteri semnificative.
Cregterile destul de fnsemnate au fost locale doar n zonele unde introducerea utilitatilor - apa,
canalizare, curent electric si gaze naturale - au justificat schimbarea prefurilor. Daca pentru
proprietétile construite este greu de spus cum vor evolua preturile pe termen foarte lung - fiind
posibil fie s& creascd, fie s scada sau s stagneze o perioadd lungd de timp, in functie de schimbarile
ia nivelul cererii si ofertei de pe piatd, la terenuri toate estimarile specialistilor imobiliari apreciaza ca
intotcdleauna preturile vor creste, mai rapid pentru cele destinate construirii de proprietati rezidentiale
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si mai lent, dar sigur, pentru alte destinatii. Chiar dacd vor mai exista perioade mici de acalmie,
precum cea actuald, prefurile vor urma tendinta crescatoare si vor fi considerate investitiile imobiliare
cele mai sigure i rentabile pe termen lung. Un teren hine ales - cu vecindtdti sigure, intr-o zond cu
ootential de dezvoltare, poate sa-si tripleze pretul in maximum cinci-zece ani in apropierea oraseior
mari si s8-1 dubleze in localitati cu potential turistic.

Marea ocazie de Tmbogatire s-a crezut ca este afacerea cu terenuri care, din motivul simplitdtii, a
fost consideratd generatoare de profit de la sine. De aceea, piata terenurilor indica péna anul trecut
cel mai ridicat coeficient speculativ i, din punct de vedere al cotatiilor de bursd, si cele mai ridicate
rate de crestere. Din pacate, era o crestere artificiald si, nu in putine cazuri, riscantd. Ideea, primitiva,
dup# care oriunde se plaseaza bani se va cbiine castig, ar putea duce la pierderi spectaculoase daca
optiunea nu este insotita de o prospectie serioasa si de o evaluare rationald a potentialului obiectiv.
Din acest punct de vedere, este evident ca pot cregte extrem de mulfumitor in valoare terenurile
utilizate pentru ceea ce se cheama afacere de intreprindere, desi este incd foarte raspandita legenda
terenului bun pentru cartiere de vile (care, insd, din pécate, nu pot apérea oriunde!). Astfel ncat se
vor inregistra cregteri semnificative mai degraba in acele zone care dezvoltd deja ceea ce se cheama
parc industrial, ori parc come;;cial, ori acolo unde, pretul fiind suficient de scazut, orice crestere
ulterioard va fi satisfacatoare . In orage, scumpirea terenului in sectoarele clasice indicé mai degraba
oferta extrem de redusé si, deopotrivd, apropierea unui plafon inevitabil care, facand investitia
uitericard mult prea costisitoare, ar putea atrage prébusirea pietii in tocmai aceste arii si pe acest
segment.

n ultima lung a anului 2021 au fost vandute, la nivel national, 74.429 de imobile, cu 16.856 mai
muite fatd de luna noiembrie a anului trecut. Conform datelor furnizate de Ageniia Nationald de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), comparativ cu aceeasi perioadd a anului 2020, numarul
tranzactiilor este cu 2.926 mai mic. Cele mai multe vanz3ri au fost inregistrate, in decembrie 2021, in
Bucuresti (14.438), Iifov (4.902) si Constanta (3.950). De cealalta parte, judetele cu cele mai putine
imobile vandute in aceeasi perioadd sunt Calarasi (303), Covasna (449) si Carag Severin (485).

Buzoienii continud s& achizitioneze in continuare imobile. Tn ultima lund a anuiui 2021 un numar de
1.475 case, imobile, terenuri si apartamente au facut obiectul de tranzactie. Cele mai vandute au fost
terenurile agricole. Un numar de 671 astfel de terenuri au facut obiectul vanzarii cumpararii, lucru
care plaseazsé Buzdul pe locul trei la nivel national, in spatele vecinilor de la Braila, unde au fost
vandute 956 de terenuri agricole; si al consténienilor; care au vandut 688 astfel de terenuri in ultima
luna din an.

n Buziu au mai fost vandute, in aceeasi pericads, 5i 13 terenuri extravilane neagricole, 389 terenuri
intravilane care aveau deja constructii si 216 care nu aveau nimic construit. Si unitdtile individuale au
inregistrat peste 100 de tranzactii la Buzau, chiar dacd sectorul imobiliar inregistreaza o crestere din
ce n ce mai mare. Concret, 136 de unité{i individuale au fost vandute la Buzau.

Cererea de terenuri nu peate fi apreciatd ca a inregistrat o scadere semnificativd, deoarece oamenii
se tem c& In cativa ani, nu-si vor mai putea cumpéra nimic din cauza cresterii permanente a preturilor
terenurilor. Doritorii de terenuri nu se sperie de absenta utilititilor in zonele vizate, deoarece
majoritatea doresc sa inceapd constructiile de case peste 4-5 ani, in mod egalonat. Unii au dorit initial
s&-si achizitioneze apartamente cu credite de la bnci, dar s-au speriat de prefurile acestora si de
dobanzile practicate de b#nci. Astfel, au preferat <4 locuiascd in continuare cu chirie, dar s-au
orientat citre terenuri. Au luat de la bdnci credite mai accesibile si cu mai putine costuri adiacente,
de pild# creditele pentru nevoi parsonale. Ei au inteles c4 dozarea efortului financiar de construire @
casei mult-visate pe cAtiva ani este cea mai bund decizie posibila in acest moment. Terenurile
situate in afara oraselor continué sa fie cele mai cautate. De obicei, cumparatorii sunt persoane intre
30 si 45 de ani, care castigé bine, fie ca patroni, fie ca angajati ai unor companii. Multi dintre ei
preferd bucati mari de terenuri de 5.000-10.000 de metri, mai ieftine si pe care le pot imparti cu
prietenii, rudele si chiar colegii de serviciu.
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Terenul este amplasat in jud. Buzdu, sat Galbinasi, sir. R&sjritului, nr. 53a-55a, T 27, P 356, Lot &,
Lot 2, com. Galbinasi, zond periferica in localitate, in suprafatd masuratd de 635,00 mp. Zona aste
caracterizaty de existenta clidirilor rezidentiale cu regim de indltime majoritar P, cladiri in marea lor
majoritate relativ nol. Urmare a dorintei locuitorilor municipiulul Buzdu de a parasi orasul i & se
stabili in zonele rurale din apropiere; localitdii ce dispun de utilitati similare orasuiui, pretul terenuriior
n zona studiatd a suferit n ultima perioada o crestere semnificativd. Ca urmare cresterea preful
terenurilor din zona terenului subiect al svaludrii, se datoreazd si edificdrii de noi cartiere
rezidentiale, ajungandu-se la oferte de péna la 20 euro/mip.

Ofieria de proprieidti simifare
in scadere.

Cererez de proprictsii simfilars
in crestere usoara.

Echilibirul pietel

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodatd, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice,
activitatea imobiliard réspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbérile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, n timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Cea mai buna utilizare

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piata. Conceptul de cee mai buna
utilizare reprezinté alternativa de utilizare & proprietétii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai bund utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
“yiilizarea cea mai probabild a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de
vedere legal, fezabild financiar, Justificaid corespunzator si din care rezultd cea mai mare valoare a
activului supus evaluarii®.
Anpaliza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate.
CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii propriet8tii prin analizarea
fezabilititii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii,
precum si de cresterea potentiala a valorii.
Cea mai bund utilizare a unei proprietat imobiliare trebuie sa indeplineascé patru criterii:

. Permisa legal.

- Posibila fizic.

- Fezabila financiar.

. Maxim productiva.

Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, utilizarea curentd se presupune a fi cea
mai bund utilizare dacd nu existd indicatii din piatd sau alti factori care si conducl la concluzia ca
exists o alid utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.
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% cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care 0 poate avea
terenul evaluat dach acesta nu ar fi construit Iz data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celel mai bune utilizari conduce l& urmatoarele
rezultate.

. Permisd legal. Potrivit documentatiei cadastrale i certificatului de urbanism prezentate
evaluatorului si a constatarilor la data inspectiei, terenul analizat face parte din zona
intravilana a localitdtii, fiind permisa dezvoltarea sa cu destinatie de teren cu destinatie
rezidentiald.

. Posibild fizic. Localizarea intr-0 zona cu terenuri construite, destinatia rezidentiald fiind
apreciatd ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

. Fezabil financiar. Aplicarea secventialé a criteriiior de mai sus & relevat ci utilizarea terenulu
pentru utilizare rezidentiald este cea mai bund valorificare din punct de vedere financiar a
terenului. Fezabilitatea sa financiara este relevatd in capitolul de Evaiuare a proprietatii
imobiliare.

_ Maxirn productivé. Din aplicarea secventialé a criteriilor de mai sus rezult cd utilizarea maxim
productiva este cea rezidentiald, utilizare care ar maximiza valoarea terenului subiect.

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a terenului subiect este cea vazidentiald (utilizare
actuald), utilizare care ar maximiza valoarea terenului subiect al evaluarii.

-

(9

=

. Evaluarea proprietat

5.1 Premicele valorii
O premisé a valorii sau utilizarea presupusa descrie conditiile Tn care este utilizat un activ sau 0
datorie. Diferitele tipuri ale valorii pot impune 0 anumitd premisa a valorii sau pot permite luarez in
considerare a mai multor premise ale valorii. Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numaid:
. cea mai buna utilizare,
_ utilizarea curenta/existent,
. vAnzarea ordonata
. vAnzarea fortata.
Estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect se va face in premisa celei mai bune ufilizari si
utilizarea curentd/existentd — wiilizare rezidentiala.

6.2 Metodologia de evaluare

Valoarea de piaté a terenului se estimeazs avand in vedere cea mai bung utilizare a acestuia.
Determinarea valorii este procesul de calcul si/sau estimare a intregului drept de proprietate. Calculul
valorii este prezentat in modul cel mai transparent gi coerent posibil

Paniru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de feta, Standardele de
Evaiuare a Bunurilor, editia 2022 prevad posibilitatea utilizirii @ mai multor metode de evaluare a
terenului liber si anume: comparatia directs, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

in cazul de fata s-a considerat oportun s4 se aplice metoda comparatiel directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizath metodd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabiie.

Nu am considerat relevante celelalte metode de evaluare a terenurilor n cazul acestei proprietati
imobiliare deoarece proprietatea are c€a mai bund utilizare de teren construit (rezidentiald) si scopul
achizitiei este In cele mai multe cazuri utilizarea de cdtre proprietar (chirias) pentru utilizare in scop
propriu.



5.5. Matoda comparagiel dirscia.

(l'f

Aceastd metoda se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considerd libere in scopul
avaludrii si se prefera atunci clnd existé date comparabile.

Prin aceasta metoda pretul si acele informatii referitoare la ioturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate functie de asemanarile si deosebirile dintre ele.

Elementele (unitdti) de comparatie utilizate sunt urmatoarele:

— dreptul de proprietate

- conditii de finangare

— conditiile de vanzare

— conditii de piata (data vanzarii)

— cheltuieli imediate dupa cumparare

— localizare

— caracteristicile fizice (suprafata, deschidere la drum, topografie)

— utilitati

L a baza estimarii au stat datele si informatiile culese de la proprietar si documentele puse Ia dispozifie
de- acesta, informatii din publicatii, notariate si agentii imobiliare, baza de date proprii a
evaluatorului, cu privire la tranzactii de proprietaii similare.

Surse de informare au fost selectate avand la bazd cea mai bund utilizare a acestora, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Surse de informare selectate :

Comparabila 1: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-dn2b-tabarasti-galbinasi-IDfLaSt.htmi;
Comparabila 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-8km-buzau-galbinasi-IDFCWib.html;
Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-galbinasi-buzau-IDgmdC7 . html.

Informatiile din oferte au fost verificate telefonic si au fost in concordanta cu informatiile prirmite ce la
cai apelatl.

Tn ANEXA nr. 3 la raport este prezentat modul de calcul ai valorii si explicatii privind ajustarile pentru
fiecare element de comparatie.

in cadrul analizei pietei imobiliare locale - specifice - sunt sintetizate rezultateie privind prejurile
de tranzactionare a Ioturilor de teren similare cu cel evaluat. Amplasarea in zona prcprxetafu
imobiliare evaluate este criteriul de bazd al selectiei tranzactiilor comparabile aldturi de marimea
suprafetei, formei, lungimea la fatadd, topografia, vederea, drepturile de proprietate transmise,
restrictiile legale, conditiile pietei, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile.

Pretul terenurilor in zona studiatd sunt cuprinse, conform informatiilor de la agentiile irmobiiiare
si anunturilor publicitare, in intervalul 8-15 €/mp.

Avand in vedere caracteristicile terenului ce face obiectul evaludrii, forma si localizarea,

poluarea micd, se alege pretul de 10,00 euro/m? pentru suprafata detinuta in exclusivitate (ANEXA
3

La alegerea pretului, evalatorul a luat Tn calcul tendintele ce se manifestd pe piata locald pentru
terenurile intravilane din zona :

- numarul terenurilor disponibile in intravilanul localtatii in zona in care se afla terenul ce face
obiectu! prezentulu raport de evaluare.

- atractivitatea zonei,

- dimensiunile proprietatii,

- tendinta de crestere a preturilor de tranzactionare a terenurilor ce se manifestd pe piata
imobiliard iocald

- nivelul de poluare (zond cu poluare mica, trafic auto redus in apropiere)
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Prin aplicarea acestei metode rezulid ¢ valoarea estimata pentru terenui subiect este:
Vieren =635,00 mp 3 10,00 euro/mp = 6.350,00 auro, rotund,

Veren = 6.400,00 eure, echivalent 31.500,00 lei, valoare £%r3 TVA

7. Analiza rezultatelor. Concluzia asupra valogis

Terenul intravilan, categoria de folosingd pasune, identificat cu num3rul cadastral 26766, situat in
Jud. Buzau, com. Gélbinasi, sat Galbinasi, str. Rds#ritului, nr. 53a-55a, T 27, P 356, Lot 1, Lot 2, cod
postal 127420, in suprafaid masuraté de 635,00 mp (636,00 mp din acte), este proprietatea deplingd
a COMUNEL GALBINASI, jud. Buzdu, domeniul privat, conform actelor prezentate de client si
declaratiilor acestuia, acte anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea terenului s-a facut In scopul estimérii valorii de piata In vederea vénzari

Valoarea de piafd a fost estimata utilizand abordarea prin piaté din urmétoarelor considerente:

- valoarea obtinutd prin abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvatd abordare pentru
estimarea valorii, intrucét la baza aplicdrii abordarii au existat numai informatii de pe piata.

- informatiile de piatd sunt pertinente si credibile.

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect am ales abordarea mentionatd mai sus ca
fiind cea mai relevantd in acest caz.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor mele, adecvarea
aboerddrii prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul rapoit de evaluare, evaiuatorul
opineaza c& valoarea de piaté a proprietétii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezents |a data
inspectiei, este aceea estimata prin aborarea prin piatd, metoda comparatiei directe:

Valoarea obfinuta prin metoda comparatiei directe = 6.400,00 euro

Criteriile care au stat la baza rationamentului emiterii concluziei privind estimarea valorii de piatd au
fost: adecvarea, continutul, caiitatea si precizia informatiilor.

Avand in vedere pozifia terenului, nivelul de poluare, datele de pe piatd despre tranzactii si oferte
similare si {inénd cont de scopul evaludrii, concluzia evaluatorului este: valoarea de piatd a terenului
subiect este cea estimata prin metoda comparatiei directe, abordarea prin piata.

Potrivit acestei metode, evaluatorul opiniaza cd valoarea de piatd estimats a terenului subiect al
evaluarii este de: 31.500,00 lei, respectiv 6.400,00 euro, valoare firs TVA, la cursul valitar de
4,9247 leifeuro, valabil pentru data de referintd a evalugrii.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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ANEXA Nr. 1:
ANEXA Nr. 2:
ANEXA Nr. 3:
ANEXA Nr. 4.

ANEXA Nr. 5:

Extras de carte funciard, Incheiere de carte funciard;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Extras de plan cadastral de CF;
Fisa calcul valoare proprietate — metoda comparatie directe;

Oferte de pe piata specifica;
Fotografii proprietate si vecinatati
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Oficiul d= U si Publicitate Imobiiiard BUZAU Mr.cerere 119051
Biroul de Czdastru 5l Publicitate Imabiliars Buzau _ Ziuz o ix
. Luna o8
e I w Anl 7032
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " cos st
SENTRU AARE o 001897379
S et AR
Carte Funciara fr. 26766 Galbinasi i Eb RNl [%I -Ila Im

A, Partes |, Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Galbinasi, Jud. Buzau, Str. Rasaritului, Nr. 53a-55a, Tarla 27, Parcela 356, Lot 1, Lot 2

M. |Mr. cadastral Nr. % = A
! et topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 26766 Din acte’ 636 Teren neimprejmuit;
Masurata: 635 |Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard de metal cf. PAD

B. Partea L. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referinta
88498 / 05/07/2022
Act Administrativ nr, 45, din 29/06/2022 emis de CONSILIUL LOCAL COM GALBINASI;
ISe infiinteaza cf, 26766 a imobilului cu nr. cad. 26766/Gélbinasi ca| Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B1 |~- nr.cad.26656\cf.26656;
~-nr.cad.26661\cf.26661;

Act Administrativ nr, 21, din 31/03/2022 emis de CONSILIUL LOCAL,

;Se infiinteaza cartea funciara 26656 a imobilului cu numarul cadastral Al

B2 26656 / UAT Galbinasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 26511 inscris in cartea funciara 26511; i
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 26656/Gélbinasi. inscrisa prin incheierea nr. 56020 din 13/04/2022;

Act Administrativ nr. 87, din 26/11/2021 emis de COMUNA GALBINASY

Se inflinteaza cartea funciara 26511 a imobilului cu numarul cadastral Al

B3 (26511 / UAT Galbinasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 20189 inscris in cartea funciara 20189; !
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26656/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 56020 din 13/04/2022; pozitie;
transcrisa din CF 26511/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 157850 din 15/12/2021;

Act Dezmembrare nr. 940, din 19/02/2007 emis de BNP VERGU STEFAN;

i Se infiinteazg cartez funciara nr. 1164 a wunitatii administrativ Al

| teritoriale Galbinasi , care cuprinde imobilui cu numarul cadastral

B4 |4119 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 4062 din cartea funciara nr. 1075 2 aceleiasi

! unitati administrativ teritoriale., dobandit prin fara titlu

i OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26656/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 56020 din 13/04/2022; pozitie

transcrisa din CF 26511/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 157850 din 15/12/2021; pozifie transcrisa din CF

20189/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 59181 din 26/03/2007; |

Hotarare nr. 53, din 31/08/2006 emis de COMSILIUL LOCAL GALBINASI;

85 intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege, Al

cota actuala 1/1

1) COMUNA GALBINASI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26656/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 56020 din 13/04/2022; pozitie
transcrisa din CF 26511/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 157850 din 15/12/2021: pozitie transcrisa din CF
20189/Gélbinasi, inscrisa prin incheierez nr. 59181 din 26/03/2007;

Act Administrativ nr. HCL nr. 7, din 20/02/2012 emis de Consiliul Local Galbinasi; Act Administrativ nr.

Adeverinta nr. 4869, din 07/07/2021 emis de Primaria Comunei Galbinasi; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

Lucrarea 312, din 13/07/2021 emis de SC TEAM TOPOGRAFIC SRL;

B6 |se noteaza repozitonarea imobilului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26656/Galbinasi, Inscrisa prin incheierea nr. 56020 din 13/04/2022; pozitie

transcrisa din CF 26511/Galbinasi, inscrisa prin inchelerea nr. 157350 din 15/12/2021; pozitie transcrisa din CF

20189/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 96550 din 14/07/2021;

g7 |5€ noteaza actualizarea adresei imobiiului si schimbarea destinatiei Al

imobilului din extravilan in intravilan
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26655/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 56020 din 13/04/2022; pozitie

Al
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Carte Funciaré Nr. 26766 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinas:

Inscriert privitoare la dreptul de proprictate i ale drepturi resle Referinte

!
;

Franscrsa din CF 26511/Galbinasi, Inscrisa prin inchelerez nr. 157650 din 15/12/2021; pozitie transcrisa din CE
20189/Galbinasi, inscrisa prin incheierea or. 96550 din 14/07/2023;

Act Administrativ nr. 53, din 31/08/2006 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINAS!: Hotarare judecatoreasca nr.
111906/200/2C20, din 14/10/202C emis de |[UDECATORIA BUZAU;

B3 se

Gaibinasi

noteaza apartenenta imobilului la domeniul privat al Comunei Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 26656/Galbinasi, inscrisa prin inchelerea nr. 71393 din 25/05/2022;

Act Administrativ nr. 21, din 31/03/2022 emis de CONSILIUL LOCAL;

Se

B10|26661 / UAT Galbinasi, rezuliat din dezmermbrarea imobilului cu
numarul cadastral 26554 inscris in cartea funciara 26554;

inflinteaza cartea funciara 26661 a imobiluiui cu numarul cadastial Al

OBSERVATII: pezitie transcrisa din CF 26661/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 56008 din 13/04/2022;

Act Administrativ nr. 87, din 26/11/2021 emis de CONSILIUL LOCAL; ‘

Se

Bil |26554 / UAT Galbinasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 20185 inscris in_cartea funciara 20185;

infiinteaza cartea funciara 26554 a imobilului cu numarul cadastral Al

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 26661/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 56009 din 13/04/2022; pozitie
transcrisa din CF 26554/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 155432 din 10/12/2021;

Act Dezmembrare nr. 940, din 19/03/2007 emis de BNP VERGU STEFAN;

Se

teritoriale Galbinasi , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
B12 14115 descris la PIA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 4062 din cartea funciara nr. 1075 a aceleiasi
unitati administrativ teritoriale., dobandit prin fara titlu

infiinteaza cartea funciare nr. 1160 a unitatii administrativ Al ]

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 26661/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr, 56009 din 13/04/202Z; pozitie
transcrisz din CF 26554/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 155432 din 10/12/2021; pozitie transcrisa din CF
20185/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 59181 din 26/03/2007;

Hotarare ni. 53, din 31/08/2006 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINASL

1813

[ntabulare. drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1

1)

COMUNA GALBINASI

OBSERVATII: pozilie transcrisa din CF 26661/Galbinasi, Inscrisa prin incheierea nr. 56000 din 13/04/2022; pozitie
transcrisa din CF 26554/Géalbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 155432 din 10/12/2021; pozitie transcrisz din CF
20185/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 59181 din 26/03/2007:

AcE Administrativ._nr. 7, din 20/02/2012 emis de Cornuna Galbinasi; Act Administrativ. nr. 24930, din
03/01/2018 emis de OCPI Buzau:

B14

I

Sz noteaza actualizare date tehnice in CF, in sensul trecerii imobilului Al
din extravilan in intravilanul UAT-ului.

|

|

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 26661/Galbinasi, inscrisa prin inchelerea nr, 56009 din 13/04/2022; pozitie
rranscrisa din CF 26554/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 155432 din 10/12/2021; pozitie transcrise din CFl
20185/Galbinasi, inscrisa prin_incheierea nr. 557 din 04/01/2018:

Act Administrativ.nr. Adeverinta nr. 4869, din 07/07/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI GALBINASE Act
Administrativ. nr. HCL nr.7, din 20/02/2012 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINASI

g1s {3©

limobilului

noteaza actualizarea categoriel de folosinta si repozitionarea Al

i

OBSERVATI- pozitie lranscrisa din CF 26661/Galbinasi, inscrisa prin incheierea n-. 56009 din 13/04/2022; pozitie
transcrisa din CF 26554/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 155432 din 10/12/2021; pozitie transcrisa din CF
20185/Galbinasi, inscrisa_pris inchelerea ni. 35722 din 12/07/2021;

Act Administrativ nr. 4869, din 07/07/2021 emis de PRIMARIA GALBINASY

B16 |>¢

actualizare adresa

noteaza actualizare informatii tehnice cu privire la imobil- Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26661/Galbinasi, inscrisa prin inchelerea rir. 56008 din 13/04/2022; pozitie
transcrisa din CF 26554/Galbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 155432 din 10/12/2021, pozitie transcrisa din CF
20185/G3lbinasi, inscrisa prin incheierea nr. 137455 din 04/11/2021;

C. Partea iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referint
de garantie si sarcini Eelie
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 26766 Comuna/Oras/Municipiu: G3loinasi

Anexas Nr. 1 La Partea i
Taren
iNr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil [ Referinte
26766 Din acte: 636 o

Masurata: 635

Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard de metal cf. PAD

T Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitcare ia teren
wr | Categorie |intra | Suprafata o " _ . g
cr| folosintd |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 635 27 356 -

Lungime Segmente
1) Valorife lungimilor

segmentelor sunt obginute din protectie in plan.

Punct Punct Lungime segrent
fnceput sfarsit = (m)
i 2 15.191

2 3 16.56

3 4 1.5

4 5 23.456

5 & 1.306

6 7 0.224

e Pzgina 3 din4
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Carte Funciara Nr. 26766 Cormuna/Oras/Municipiu: Gaibinasi

Punct Punct Lungime ssgment
nceput sfarsit (= {rn}
7 8 10.342
2] 9 4.738
g 10 0.802
10 11 26.761
11 12 6.339
12 1 5.51%
= Lungirnlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Iz 1 millmetru,

=% Distanta dintre puncie este foimats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimstru.

"Extrasul de carte funciard generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstitutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
ww.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare cnline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data si ora generarii,
12/09/2022, 11:26

Document care contine daie cu caracter personal, protejate de prevederile Leaii Nr. 677/2001. ... Pagina 4 din 4
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Incheiere Nr. 88489 / 05-07-2022

IIIIIIH

|

L

ANCEL Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau
Dosarul nr. 88499 / 05-07-2022

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 88499 _ electronica extinsa, cf. L
Registrator: EUGEN MIHAIL PURCAREA 455/20C1 si elDAS

Asistent: DENISA BACIU

Asupra cererii introduse de COMUNA GALBINASI domiciliat in Loc. Galbinasi, Nr. 5, jud.
Buzau, STRADA PROF. TUDOR GHEORGHE privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in
baza:
-Act Administrativ nr.45/29-06-2022 emis de CONSILIUL LOCAL COM GALBINASI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiiiare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilu! cu nr. cadastral 26766

- imobilul cu nr. cadastral 26656, inscris in cartea funciara 26656 UAT Gélbinasi avand proprietarii:
COMUNA GALBINASI in cota de 1/1 de suo B.4;

- imobilul cu nr. cadastral 26661, inscris in cartea funciara 26661 UAT Galbinasi avand proprietarii:
COMUNA GALBINASI in cota de 1/1 de sub B.4;

- Se sisteaza cartea funciara 26656 a imobilului cu numarul cadastral 26656/Galbinasi ca urmare a
alipirii acestuia in imobilul 26766/Galbinasi asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 26656 UAT
Galbinasi;

- Se infiinteaza cf. 26766 a imobilului cu nr. cad. 26766;‘Galbma51 ca urmare a alipirii urmatoarelor
2 imobile:

~-nr.cad.26656\cf.26656;

~-nr.cad.26661\cf.26661;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 26766 UAT Galbinasi;

- Se sisteaza cartea funciara 26661 a imobilului cu numarul cadastral 26661/Galbinasi ca urmare a
alipirii acestuia in imobilul 26766/Galbinasi asupra A.1 sub B.11 din cartea funciara 26661 UAT
Galbinasi;

Prezenta se va comunica partilor:
DRAGOMIR DUMITRU
COMUNA GALBINASI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de ia cornunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

25-07-2022 EUGEN MIHAIL PURCAREA DENISA BACIU
'Vip_l.s"-t‘r\‘\

i‘\; .p’.l.lalcr ity o A‘.’Q‘; 3
i %t
i gy S
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*) Cu exceplia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de awza.r re&%;gnﬁ mscrrere
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. 18576 3,

o

I:)a £, Vaiabit 2099

> O
3 Vd‘i"’larea g0, A
2t N \!AR M !

Document care contine date cu caracter persanal protejat de prevederile Requlamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 D: Aina 7 Ain 1

"V




[+

Tdoa et rduels B
G 201 2 ¥
2207 wker, .gsxw._.mﬂww uewo) $00Z N ‘4 HE Y BIS 'y 18D
SLEST "I Euesy :
b , 5 TeAYSEPEDY, m..__%w_w.m_ m.m‘_lm_.‘__mcﬁ_hm i & ﬂwn%ﬁwﬂzﬁﬂﬁﬁﬁuﬂ% L
5, H o
WotmGd eaetbugll 4p o o8 ezed SR ERP S TSO BB
3 o3
Y ! I .n?._u:q.nm.::?ma:mﬁ gc.@@_nﬂﬂu: yo0g Ui 4-E-0Y erIss e mdnomwunw BTIVZTIONNY
UTWSOD-USTIRH AHOYISLD “Bur
gﬁ.@ﬁmﬂ.i : z0308dsSUL > . UBRNDANE
G du 9gg = 3oe utp ejeyexdns
du gg9 = TOTOTIQOWT © g3jeInsew BTe3ol eqegexdng
Teuol
__‘_n__m. m\\.
&
Sr:\.o ,VM, ) {cu) j08 BT
i . g CUnTIUaK 211INIISUOD P YyBUTISa] pon
{ 9
o/ ) e o) piejexdng
/ . o = = TySnESu0s ey SIe0jravjed 93ed 8.
S 5E9 TR0
I~
= o
_.mu' P_ sTenaw op preb nd g-2-¢ arajound
So ,n.: s1gul cprawbarduy peynzed TuepraRIiul UBIBL cg9 a v
oy =3 . .
Oy
i 01
Gl - ) BUUTEOTO . B
=8 .mw I mq,r.cw 5 TUNTIUDE (dw) =iegzeadng wcy ma_r,.nn:%m..mmu glanaed -
: W :
. 9 ﬁ..._w.m,.bw 15797 ©] 94E03iiojod ojed W
5/._ Qﬁmm..m
= xg
\\ S dr et
@ "
nrJ\ﬂu __./
__w =
5
Mg, . e )
- 32 g3
n.m_m.m.m. < .r‘.”a ]
W Ce
F 5
)
2
__._.__w. .
£o £g
9g.
< 2y Ewm,.
mﬁvun}
<
[SYNTETYD
iNf) e IRTIONTAR] ATIRIISTUTWRY BRNEYTUN BpIRTIOUNG ®mBlIED CAp
spap 'z 307 ‘[ RO ‘agE eTaLiud ‘rg PTIEL cen
-REG AN ‘Tn{RILaRsUY 135 CIsPulqres "ol =
d o Tgout e PR
TOTNTGOUT BSDIPY ’ mgﬁﬁ_ﬂuwm%ﬂ_ .ﬁmqu..mmk&:m TRIYEEPED "1
0QZ:T BIRDg
1 AYYIINITIEC IS INAWVSVYIAWY dd N¥1d




Exiras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 26766 / UAT Gélbinasi

2 LTI
ANGEL

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Buzau

Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Galbinasi,

“Merere TSB?Q]
2 1

1Ziua 06}

\Lﬁuna i 06|
[Anul | 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 26766 |/ UAT Galbinasi

jud. Buzau, Str. Rasaritului, Nr. 53a-55a,
Tarla 27, Parcela 356, Lot 1, Lot 2

Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

[ Nr.cadastral

Suprafata masurats | Observatii / Referinte

I 26766

635 \Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard de metal cf. P@

* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastrai 26766 / UAT Calbinasi

Incadrare in zona
scara 1:500
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Extras de Plan Cadastral de Carre Funciara, imobi nr. cadastral 26766 / UAT Galbinasi
Date referitoare la teren -

Categoria de t S < 4 .
Crt f0|g§i:'1'll;é e ”(p;_‘a;}ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 pasune DA 635 27 356
TOTAL: 635
Date referitcare la constructii
Destinatie Situatie i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observaiii / Referinte

{Tmobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lunaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ' i~ (m)
1 2 15.191
2 3 16.56
3 4 1.5
4 5 23.456
5 6 1.306
6 7 0.224
7 8 10.349
8 9 4.738
9 10 0.802
10 11 26.761
11 12 6.339
12 1 5.511

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#++ Digtanta dintre puncte este formaté& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale netnscrise in cartea funciara:
]Nr CriNumar cerere |Dala cerere |Termen eliberare Obiect cerere

[

| 1 (75379 06.06,2022 [09.06.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 75379 inregistrata la data de 06.06.2022, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata {(mp)|Adress

Crt |electronic

1 |26656 36 Loc. Gaibinasi, Jud. Buzau, Str. Rasarituiul, Nr. 55a, Tarla 27,
- Parceia 356, Lot 1
2 |26661 600 ' Loc. Galbinasi, Jud. Buzau, Str. Rasaritului, Nr. 53a, Tarla 27,

| Parcela 356, Lot 2

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastrai de carte
funciara al OCPI BUZAU la data: 07-06-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

[RIDENTA-MARIANA COMAN
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1 EUR=  4.9247 ANERAnv. 3

Elemente de Terenul evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
comparatie
Suprafata leren 636.0 825.0 1,100.0 400.0
Data ofertei sept, 2022 august 2022 sept. 2022 sept. 2022
Pre| unitar ofertare 1.8 1.0 28.8
(Euro / mp)
ajustare pentru -15% -15% -30%
oferts / tranzactie -1 76 -1.65 -8.93}
Pret de vanzare 10.0 9.4 20.8
negociat (Euro /
mp)

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducersa comparabilelor]
fla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate, exempiu - la preturi mari la ofzrare corespund marje de
negociere mai mart. Ajustari -15% pentru comparabila 1 si comparabila 2 si -30% pentru comparabila 3; studiul
hietil
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

ajustare peniru dr. 0% 0% 0%

de proprietate (Euro 0 0 0
Pret corectat 10.0 9.4 20.8
Drepturile de proprietate ale subiectului si ale comparabilelor sunt drepturi depling; ajustar zero

Conditii de finantare La piata La pizia La piata La piata
Ajustare pentru 0% 0% 0%

conditii finantare 0 0 0
{Euro/mp)
Pref corectat 10.00 935 20.83
i(EURO)
Conditii de finantare la piata pentru toate comparabilele; ajustari zerc
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru 0% 0% 0%

conditii vanzare 0 0 0
Pret corectat 10.00 .35 20.83

(EURO)
intervin ajustari cand cineva este foarte interesat sa achizitioneze proprietatsa, ajustare zero pentru toate
comparabitele, studiul pieti.

Conditii de piata sept. 2022 august 2022 sept. 2022 sept. 2022
(data vanzarii)
Ajustare pentru 0.0% 0.0% 0%
cond, de piata (Euro 0.00 0.00 ’ 0.00
Imp)
Pret corectat 10.00 9.35 ©20.82
{(EURO)
Conditii de piata similare la comparabile si subiect, ajustari zero
Cheltuieli imediat se considera liber liber liber liber
dupa cumparare
Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
0.00 0.00 0.00

Pret corectat 10.00 9.35 20.83
Mu sunt necesare cheliuiell imediate dupa cumpérare pentru subiect si comparabile, ajustari zeio.

Localizare Galbinasi-periferic Glbinasi-DN2 Glbinasi-DN2 Glbinasi-str. Victoriei
ajustare pentru -5.0% -5.0% -10.0%
loczlizare (Euro / -0.50 -0.47 -2.08
mp)
Pret corectat (Euro / 9.50 8.88 18.74
mp)
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iAjustari -5% oentru cofmparabila 1 si pentru comparabila 2, ajustare -10% pentru comparzabila 3, comparabile
situate in zona cu intsres imobiliar mai mare decat subiectul (d.-p.d.v. al CMBU); studiul pieti.
Caracteristici fizice !
teren
Supraiata (mp} 838.00 825.00 1,100.60 £400.00
ajustare pentru 0% 0% 0%
0.42 1.02 -0.52
suprafata (Eurou /mp)
Comparand 1 cu 2 se observa o diferentu de pret de 0 62 EUR/mp Iz o diferenta de 275,00 mp, respectiv 0.22 )
EUR/mp la fiecare 100 mp teren. Aplicand aceasta valoare la fiecare comparabila avem urmatoarele vaiori:
Comparabila 1 se va corecta cu. (825,00-636,00)/100%0,22
Comparabila 2 se va corecta cu: {1.100,00-636,00)/100%0,22
Compsrabila 3 se va corecta cu: (400.00-636,00)/100%022
Deschidere Iz drum 16.62 15.00 tripla nfa
dacces
ajustare pentru 0.16% -5.00% 0.00%
deschidere |z drum 0.02 -0.44 0.00
acces (Euro/ mp)
Ajustarile pentru lungime FS: +016% pentru comparabila 1, ajustare -5,00% pentru comparabila 2 si ajustare 0,00%
|pentru.comparabila 3, comparabila cu deschidere necunoscuta (s-a estimat o ajustare de 0,1% pentru fiscare metru
liniar diferenta deschidere): studiul pietii.
Topografia plan plan plan plan
ajustare pentru 0% 0% 0%
stopografie (Euro / 0.00 0.00 0.00
mp)
Ajustare totala 0.43 0.58 -0.52
caracteristici fizice
Eura / rop)
Comparabilele 1,2,3 si subiectul sunt terenuri plane; ajustari zero.
Pret corectat (Euro / 9.93 9.46 18.22
mp)
Utilitatile tehnico- toate toate toate toate
edilitare disponibile
ale zonei =
0% 0% 0%
ajustare pentru 0.00 0.00 0.00
utilitati {Euro / mp)
Pret corectat (Euro / 9.93 9.46 18.22
mpj
Ajustari 0% pentru toate comparabilele, subiect si comparabile cu aceleasi utilitati: studiul pietil. ]
ajustare totala netd 0 0 -3
ajustare totaid netd
(% din pretu! de
vanzare) -0.7% 1.2% -12.5%
ajustare totald brutéd 1 2 3
ajustare totald brut
(% din preful de
vanzare) 9.3% 20.7% 12:5%
Pret corectat (Euro / Comparabild cu
ajustarea bruta
mp), (ROTUND) 10.00 cea mai mica
Suprafata teren exclusiv = 636.00 mp
Valoare Euro = 6,400.00 Euvo
i Valoare teren = 31,500.00 LE}
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Postat 27 august 2022
teren intravilan DN2B Tabarasti-Gaibinasi

9 @@ F i1 ,\rl"i‘-r é;‘}tmz

CREACTUALIZEAZA

NPROMOYEAZA

Suprafata utila: 825 m? { /ﬁm\
NalEat Loy,
. Q"’b&
i A 17 P f g
: g Lestimanty Mr. 151?5 : 'j}’

DESCRIERE | CHEET 1L
\\w‘-“bf‘r iy, area: 0L e;ﬁ:@
Se vinde teren intravilan pe DN2B in apropierea de service-ui auto, deschidere 15m; ww-‘mq S
p "‘“—--:._...._---
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Persoana fizica H Extravilan / intravilan: Intraviian

=t

suprafaia 825mp. Alte deiaiii ia telefon.
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Tﬂren intravilan 8km Buzau- Galbinasi
11 €

RAPROMOVEAZS CREACTUALIZEAZA

—
I
i

Persoana fizica JF { Extravilan / intravilan: Intravilan II | Suprafata utila: 1 100 m?

DESCRIERE

RIS
b .\}. ,-a,,z;uawr an"""% "?'0\

p
reren intravilan 8km Buzau, in Galbinasii f’é PESREICH ﬂ
Carie Funciara, acte la zil W2 Legtmata Mr. 18176 )
\\ 3, Valabi zoyz 58S
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Postst 04 septembrie 2022 o
Yeand teren Galbinasi Buzauy

/"/ m

11 900 € 2995l o,
25 Edadn /53» \

' [ emeion
1(» Legtimavia Ny, 18176

WPROMOVEAZA  CREACTUALIZEAZA 3 i iy VA0 2022
W e

o
\ ""i}y ‘5"!-'3&'93* EPY, E’i
g ANEVAR 2

f
i | Extravilan / intravilan: Intravilan
1

|
il
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ANEXA NR.3
LA HCL NR.74 /31.10.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE ST LS
privind vanzarea prin prin licitatie publica a unui imobil(te_ré‘h) in
suprafata masurata de 635 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Galbinasi,strada Rasaritului,nr.53a-55a,Tarla 27,Parcela 356,numar cadastral
26766,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau

Continut:

1. Informatii generale privind vanzatorul
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
Caietul de sarcini
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

AN

1.Informatii generale privind vanzatorul

Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof. Tudor
Gheorghe,nr.5,jud. Buzau,telefon:0371/425064,fax:0238/780022,email:primariagalbinasi@yahoo
.com,Cod Fiscal 3724440
Crganizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie constituita conform HCL
.| SO | N—

2.Informatii generale privind obiectul si scopul licitatiei

Organizarea licitatiei

2.1. Autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei,Partea a Vl-a,intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,pe
pagina de internet a Comunei Galbinasi si la sediul institutiei.Anuntul se trimite spre publicare
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor
incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

2.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,romana sau straina
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie,inclusive garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire,in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani,dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,din culpa proprie.Restrictia opereaza
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pentru o durata de 3 ani,calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

2.3 Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei comunei
Galbinasi,compartiment finaciar-contabil,impozite si taxe,achizitii publice.Persoanele interesate
pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire,iar autoritatea contractanta are
obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitata intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.Data limita pana la care se
pot solicita clarificari este..................Pentru comunicarea clarificarilor,persoana interesata va
preciza si modalitatea si modalitatea de comunicare a raspunsului.

2.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Galbinasi din str.Profesor Tudor
Gheorghe,nr.5,in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza de
autoritatea contractanta,in ordinea primirii lor,in registrul”Oferte”,precizandu-se data si ora.Pe
plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.Pe plicul
interior,care contine oferta propriu-zisa,se inscriu numele si denumirea ofertantului,precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.Continutul ofertelor trebuie sa ramana
confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.Deschiderea plicurilor interioare
se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

2.5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in care in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.Pentru cea de-
a doua licitatie va fi pastrata documentatia aprobata pentru prima licitatie.

2.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
licitatie.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,dupa deschiderea
plicurilor exterioare,cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de participare.

2.7. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai semnarea procesului verbal prevazut la
pct.2.4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,numai daca exista cel
putin doua oferte valabile.

2.8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile,autoritatea contractanta va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

2.9. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat.

2.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior,pe baza criteriilor de valabilitate,secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma la procedura de licitatie.Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

2.11. In baza procesului verbal ,comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.Raportul se depune la dosarul licitatiei.
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2.12. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,autoritatea
contractanta,prin intermediul secretarului comisiei,informeaza in scris,cu confirmare de
primire,ofertantii ale caror oferte au fost excluse,indicand motivele excluderii.

2.13. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.In cazul in care,in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila,autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

3.Caietul de sarcini
3.1. Principii generale

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare,respectiv OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,republicata,cu modificarile si
completarile ulterioare,Legea nr.287/2009 privind Codul civil,a HCL nr.53/31.08.2006 privind
aprobarea inventarului terenurilor disponibile in vederea construirii de locuinte conform Legii
nr.15/2003,a HCL nr.61/28.09.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a unui imobil(teren) in suprafata masurata de 635 mp situate in intravilanul comunei
Galbinasi,sat Galbinasi,strada Rasaritului,nr.53a-55a,tarla 27,parcela 356,numar cadastral
26766,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau si a HCL nr........./...........prin care a
fost aprobata vanzarea prin licitatie publica a unui imobil(teren) in suprafata masurata de 635
mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Galbinasi,strada Rasaritului,nr.53a-55a,tarla
27,parcela 356,numar cadastral 26766,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

3.2.0biectul vanzarii:terenul in suprafata masurata de 635 mp situat in intravilanul comunei
Galbinasi,sat Galbinasi,strada Rasaritului,nr.53a-55a,tarla 27,parcela 356,numar cadastral
26765, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

3.3. Scopul vanzarii:terenul se vinde in vederea folosirii conform reglementarilor legale in
vigoare,de catre o persoana fizica/persoana juridica,cu domiciliul/sediul in tara sau in
strainatate.

3.4. Obligatiile cumparatorului
(1) Orice investitie sau amenajare necesara in vederea realizarii scoplului pentru care se vinde
bunul,se va face cu respectarea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare.Edificarea unei cladiri
pe acest teren se va face respectand regulamentul local de urbanism aferent PUG.

(2) Cumparatorul va respecta prevederile OUG nr.195/2005 privind protectia mediului,cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
propprietatile vecine.

(4) Cumparatorul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire.Va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

(5) Cumparatorul va achita pretul integral,pana la data incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.

3.5.Elementele de pret

(1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul in suprafata masurata de 635 mp este de
6400 Euro,adica 31.500lei,la un curs Eur/Lei de 4.9247 lei pentru 1EURO,stabilit de catre
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Consiliul Local al comunei Galbinasi prin HCL nr......./.......,in baza raportului de evaluare
nr.53/2022,emis de catre evaluator autorizat ANEVAR,ing.Petre lon,inregistrat la sediul
Primariei Comunei Galbinasi sub nr.7531/2022

(2) Cumparatorul va achita pretul integral ,pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.Pretul este valabil in lei la cursul de referinta al euro
comunicat de Banca Nationala a Romaniei,valabil la data platii.

3.6.Cuantumul si natura garantiilor

(1) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 10% din
pretul de pornire la licitatie,respectiv 640 Euro.

(2) Plata garantiei de participare la licitatie se va face in lei,la cursul de referinta pentru euro
comunicat de BNR in data platii.Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si
se poate achita prin virament bancar in contul RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau sau alta forma de plata(online).

(3) Garantia de participare constituita de ofertantul desemnat necastigator se retureneaza,la
cerere,de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de la data
desemnarii ofertantului castigator.

(4) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a
fi virata suma respectiv.

(5) Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari

(6) Pentru ofertantul desemnat castigator,garantia de participare la licitatie nu se va restitui si
se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat.In situatia in care castigatorul
licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit,acesta va pierde garantia de
participare.

(7) In situatia in care castigatorul licitatiei renunta la incheierea contractului in perioada
cuprinsa intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica si momentul incheierii
acestuia in forma autentica,castigatorului nu | se mai restutuie suma consemnata cu titlu de
garantie la participare.

(8) Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferenta acestuia vor fi distrubuite contra cost
persoanelor care doresc sa participe la licitatie,pe suport de hartie,la pretul de 200 lei.Pretul
caietului de sarcini se achita numerar la casieria Primariei Comunei Galbinasi si este
nerambursabil.

(9) Taxa de participare la licitatie este stabilita la 150lei pentru fiecare participant si este
nerambursabila si va fi achitata numerar la casieria Primariei Comunei Galbinasi.
3.7.0rganizarea licitatiei

(1) Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice romane sau straine care au depus la
sediul organizatorului licitatiei urmatoarele:cererea de participare,formularul de
oferta,documentele de certificare a identitatii si calitatii ofertantului.

(2) Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
acceptate de catre ofertanti.

(3) Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica deschisa privind vanzarea terenului in
suprafata masurata de 635 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Galbinasi,strada
Rasaritului,nr.53a-55a,tarla 27,parcela 356,numar cadastral 26766,proprietate privata a



comunei Galbinasi,judetul Buzau vor depune la Registratura Primariei Comunei Galbinasi pana
la data .. ceesreesensrnen; Ol Brreinissiscne e, Urmatoarele acte:

A. Persoana jund;ca straina

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;

e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie legalizata dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale
semnificative si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
doverzii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

@ scrisoare de honitate financiara,eliberata de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondenta,in original si in traducere legalizata;

e bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere ,fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;




- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

B.Persoana juridica romana

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului-copie;

e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale semnificative;
e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

@ imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

e bilantul financiar-contabii pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e cazier fiscal eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscal,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

C.Persoana fizica




1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e act de identitate-copie;

@ cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere,fals,inselaciune si delapidare,eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor,original si copie;

e imputernicire notariala in original/copie legalizata,acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;
e certificat de atestare fiscala,eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
la bugetul general consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul,care sa ateste ca persoana nu are datorii,valabil
la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi; .

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea |a licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

@ dovada achitarii Taxei de participare,in vaioare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

3.8. Prezentarea ofertelor si desfasurarea licitatiei

(1) Deschiderea licitatiei are loc in data de ..................,ora.......,Ia sediul Primariei Comunei
Galbinasi din str.Profesor Tudor Gheorghe,nr.5,comuna Galbinasi,judetul Buzau.

(2) In ziua stabilita pentru licitatie,comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmita
pentru terenul supus licitatiei,comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmita
pentru terenul supus licitatiei si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al vanzarii.

(5) Dupa primirea ofertelor,in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul”Oferte”,plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,constituita prin
hotararea consiliului local.In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a




acestuia,faptul ca plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte,in sensul ca
sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau alta modalitate de
deschidere a acestuia.

(6) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

(7) Presedintele comisiei da citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare,conditiilor
vanzariii,listei participantilor,prezinta modul de desfasurare a licitatiei si constata
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(8) Dupa deschiderea plicurilor exterioare,comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in”Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si,dupa caz,completari ale documentelor prezentate de ofertant pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare. 3

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia. '

(12) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine apartia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(23) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de
valabilitate,secretarul acesteia intocmeste un process verbal in care mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.Procesul verbal se serneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare. ' :

(14) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,numai daca exista cel
putin doua oferte valabile.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

(15) In cazul in care nu exista cel putin doua oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,urmand a se
repeat procedura de licitatie publica.

(16) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. _

(17) Pe baza evaluarii ofertelor,secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) Pretul minim pe care trebuie sa-l ofere participantii admisi in procedura de licitatie este de
6400 Euro (echivalent 31.500 lei fara TVA),pret stabilit prin Hotararea Consiliului Local
Galbinasi nr....../............Suma adjudecata va fi achitata in lei la cursul BNR din ziua platii.

(19) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(20) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia.In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii,precum si
orice alta observatie.



(21) In urma desfasurarii se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

(22) In baza procesului verbal,comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita castigatoare.

(24) Autoritatea contractanta va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei,Partea a Vl-a,un anunt de atribuire a contractului,in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(25) Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile rederitoare la atribuirea
contractului,in scris,cu confirmare de primire,nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

(26) In cadrul comunicarii autoritatea contractanta va informa ofertantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate.

(27) In cadul comunicarii,autoritatea contractanta va informa ofertantii respinsi sau a caror
oferta nu a fost declarata castigatoare motivelor care au stat la baza deciziei respective.

(28) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

3.9. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.Ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate.Fiecare
participant poate depune o singura oferta. '

{2) Ofertantii transmit oferteie lor pana la data de .............,ora..........,in doua plicuri sigilate(unul
exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire,care se inregistreaza,in
registrul”’Oferte”,precizandu-se data si ora.

(3) Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata durata de
valabilitate stabilita de autoritatatea contractanta,respectiv perioada cuprinsa intre data si ora
inregistrarii acesteia la sediul Primariei comunei Galbinasi si momentul semnarii contractului de
vanzare cumparare.

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere,stabilite in anuntul procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei,inclusiv,forta majora,cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
-pentru persoanele juridice:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;



e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

® copie legalizata dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale
semnificative si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

@ imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

@ scrisoare de bonitate financiara,eliberata de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondenta,in original si in traducere legalizata;

@ bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere (fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

@ declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
- consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator, respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

e cazier fiscal eliberat de ANAF ,care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

® acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 640 Euro,transformat in lei la cursul
BNR din ziua platii;

e dovada achitarii taxei de participare in valoare de 150 lei;

e imputernicire pentru licitatie-daca este cazul.

-pentru persoanele fizice:

e scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e act de identitate-copie;

e cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere, fals,inselaciune si delapidare,eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor,original si copie;



® imputernicire notariala in original/copie legalizata,acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;
e certificat de atestare fiscala,eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
la bugetul general consolidate,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul,care sa ateste ca persoana nu are datorii,valabil
la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor

- consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii;

e acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 640 Euro,transformat in lei la cursul
BNR din ziua platii;

® dovada achitarii taxei de participare in valoare de 150 lei.

(4) Pe plicul interior,care contine oferta propriu zisa se inscriu:”Oferta financiara
original”,(Anexa nr.4),numele sau denumirea ofertantului,precum si domicilul sau sediul social
al acestuia,dupa caz si va contine urmatoarele documente:

a. Formularul de oferta semnat de ofertant,fara ingrosari,stersaturi sau maodificari;

(5) Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se va depune la sediul autoritatii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(6) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixate pentru deschidere lor.
5.Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare

(1) Criteriul de atribuire al contractuiui este cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat.

(2) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile,tinand seama de criteriile de
atribuire si anume:

e cel mai mare nivel al ofertei;

@ capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

e protectia mediului inconjurator;

e conditiile impuse de natura bunului vandut/cumparat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportional cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute este de pana la 40%,iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

e cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara)-40%;
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® capacitatea economico-financiara a ofertantilor (declaratii pe propria raspundere/document
emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca,in cazul atribuirii
contractului dispune de resursele necesare declarate pentru cumpararea terenului in termenul
prevazut,raportat la pretul minim solicitat pentru vanzare)-35%;

e protectia mediului inconjurator (declaratie proprie/contract de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiate in aria de delegare respectiva ,pentru persoane juridice-15%

e conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumparat (declaratie pe propria raspundere
a persoanei juridice- administrator/persoanei fizice,din care sa rezultate ca,in ultimii 5 ani nu a
fost condamnat,printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,pentru
corputie,pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)-10%

(3) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta. '

6.Anularea lictatiei

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.Procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii: '

a ) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Codul
administrativ;

b ) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,fara ca acestea
sa conduca,la randul lor,la incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Codul administrativ;
(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica,in scris,tuturor participantilor la
procedura de licitatie.in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii.atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

(3) Poate fi exclus din procedura de licitatie,atat in timpul licitatiei,cat si ulterier,pana la
semnarea contractului,ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

(4) Comuna Galbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim doua oferte valabile;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare,respectiv care:

e au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

® nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire;

e contin propuneri referitoare la clauzele contractuale,propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

e circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita carora
este imposibila incheierea contractului.In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului
licitatiei este acceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

e ofertantul declarant castigator isi revoca oferta;

e oferantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare;

e contestatia unui ofertant a fost admisa.

(5) Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de evaluare sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor,aprobata de catre Primar si se va comunica in-scris tuturor
participantilor,aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.
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7.Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

In termen de 2 zile de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,respectiv
in termen de 5 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului,ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privata a
unitatilor administrativ teritoriale prin licitatie publica.Contestatiile se vor depune la sediul UAT
Comuna Galbinasi,cu sediul administrativ in strada Profesor Tudor Gheorghe,nr5,Comuna
Galbinasi,judetul Buzau.

Comisia de solutinonare a contestatiilor numita prin HCL nr....... Vot va analiza si solutiona
contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistarii acestora.
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare-cumparare se
realizeaza potrivit prevederilor contenciosului-administrativ.Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau.

8.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vanzare-cumparare trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:

e Partile contractante;

e Obiectul contractului de vanzare-cumparare;

e Modalitatile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei,precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

e Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate.

Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare cumparare

(1) Cumparatorul va achita pretul integral,pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data
adjudecarii imobilului in urma licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a pierderii
garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

(2) Plata se va face in lei,la cursul comunicat de BNR,valabil pentru data platii,prin virament
bancar in contul RO81TREZ16621390207XXXXX deschis la Trezoreria Buzau.

(3) Contractul de vanzare-cumparare se incheie in cel mult 20 de zile de la data incasarii
pretului,dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului si se semneaza,din partea vanzatorului,de primar.

(4) Transmiterea dreptului de proprietate opreaza de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.

(5) Predare-primirea bunului imobil teren se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.

(6) In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului,licitatia se considera anulata si se va reorganiza,conform documentatiei
prezente.In acest caz garantia de participare se retine.De asemenea,adjudecatarul nu mai
are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

(7) Cumparatorul este obligat sa suporte cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica,care se adauga la pretul adjudecat in urma licitatiei
publice.

Intocmit,
Consilier juridic

Ciobanu-Dinu IoWudia
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Anexa nr. |

Datele de identificare ale persoanei juridice/persoanei fizice

(denumirea/numele)

Inregistrat la sediul autoritatii contractante

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre Primaria Comunei Galbinasi

Ca urmare a anuntului dvs. afisat la sediul Priraariei Galbinasi si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,partea a VI
;| TSR 11 . (1 [ S N privind organizarea licitatiei publice deschise in vederea vanzarii unui imobil teren in
suprafata de ...........m.p..nr. cadastrai ....... aflat in domeniul privat al comuner Galbinasi,organizata dé catre UAT
COMUNA GALBINASI-CONSILIUL LOCAL GALBINASI solicit inscrierea la licitatie .drept pentru care va transmitem
alaturat urmatoarele: 1.Plicul exierior care contine documentele soiicitate de institutia d-voastra respectiv

precum si in plic sigilat,in wteriorul plicului exterior.ofens fnanciara,
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completari

Declar ca sunt de accord cu prelucrarea datelor cu caracter persenai de catre organizatorul licitatiei in toate etapele
procedurii.

Cu stima .

Ofertant

Nota!:Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior n functie de anumite cerinte
specifice



DECLARATIA DE PARTICIPARE

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA VANZARII UNUI
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI GALBINASI

Catre:Primaria Comunei Galbinasi

Prin prezenta,Participant .cu domiciliul in o
CUI/CNP Nr.

Registrui Comertului / /

Telefon/Fax /

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru vanzarea terenului in
suprafata de ___.m.p,situat in

.din domeniul privat_
al comunei Galbinasi din data de )

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie.

La locul.data st ora indicate de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie,din partea noastra
va participa 0 persoana autorizata care sa ne reprezinte sis a semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

De asemenea ,deciaram ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor si decumentelor care insotesc oferta,orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

PARTICIPANT



Anexa nr.2

DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereaza numele persoanei juridice),in calitate de participant la procedura de licitatie
publica pentru vanzarea

,din data de

organizata de primaria comunei Galbinasi.
Declar pe propria raspundere ca:

a).nu sunt in stare de dizoivare,lichidare,insolventa sau faliment.afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu
fac obiectu! unui aranjament cu creditorii.De asemenea,nu sunt intr-o situatie sirnilara cu cele
anterioare,reglementata prin lege;

b).nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);

¢).mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor.taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele component ale bugetului general consolidate,in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

d).nu am fost condamnat,in ultimii trei aniprin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti,pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala; '

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibili
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentat legal,

(semnatura autorizata si stampila)



Anexa nr.3

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului

Subsemnatul

reprezentant imputernicit al

(denumire si sediul ofertantului) declar pe propria raspundere,sub sanctiunile aplicate faptei
de fals in acte publice.ca ma angajez sa prestez activitati in conformitate cu prevederile

p £4a] .cu p
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica



Anexa nr.4

OFERTANTUL

(DENUMIREA/NUMELE)

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii organizatorice si adresa completa)

Domnilor,

I.Examinand Documentatia de atribuire privind vanzarea

_prin licitatie publica

organizata la data de ,ora .subsemnatul,reprezentant  al
ofertantului ,ma ofer ca,

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de mai sus mentionata,sa
cumparan,terenul situat in intravilanul satului Galbinasi,comuna Galbinasi, Tarla 27.parcela
356.numar cadastral 26766 in suma de . EURQ echivalent

_tei (suma in litere si in cifre)

2.Ne angaiam sa mentinem aczasta ofeita valabila pentru o durata de

- _zile(durata in litere si in cifre).respectiv pana la

data de (ziva/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru

noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare aceasia oferta,impreuna
¢l comunicarea transmisa de dumneavoastra,prin care oferta noastta este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

4.Precizam ca:

© Depunem oferta alternativa,ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separata,marcata in mod clar ,.aliernativa”

© Nu depunem oferta alternativa
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

Data / /

SEMNATURA



FISA DE DATE

privind vanzarea prin prin licitatie publica a unui imobil(teren) in
suprafata masurata de 635 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Galbinasi,strada Rasaritului,nr.53a-55a,Tarla 27,Parcela 356,numar
cadastral 26766,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau



FISA DE DATE A PROCEDURII

I. INFORMATII GENERALE

I. a. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Comuna Gilbinasi, CF 3724440

Cod postal: 127240

Adresa: str.Profesor Tudor Gheorghe, nr.5,
com. Galbinasi, judetul Buzdu

Telefon: 0371-425.064

Persoana de contact: CIOBANU DINU
IOANA-CLAUDIA

Fax:0238-780.022

E-mail:primariagalbinasi@yahoo.com

Adresa/ele de internet (daca este cazul):

Adresa Autoritatii contractante: str.Profesor Tudor Gheorghe, nr.5, com. Galbinasi, judeful

Buzau

Ib Principala activitate sau activitdti ale Autoritdtii contractante

oministere ori alte autoritati publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

Dagentii nationale

Dautoritati locale

Dalte institutii guvernate de legea publica
oinstitutie europeana/organizatie
internationala

oaltele

oservicii publice centrale

Oaparare

nordine publica/siguranta nationala
omediu

Oeconomico —financiare

Osanatate

Qconstructii si amneajarea teritoriului
Oprotectie sociala

Ocultura,religie si actvitati recreative
Deducatie

Daltele-administratie teritoriala locala

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

0 la adresa mai sus mentionata
o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limita de primire a solicitérilor de clarificéri - cu 3 zile calendaristice inainte de data
limitd de depunere a documentelor si inscriere la licitatie

Ora limita: 9,00

Adresa: Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice,

str. Profesor Tudor Gheorghe, nr.5

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari: cu o zi inainte de data limita de

depunere a documentelor si inscriere la licitatie

Ora limita: 15.00




II:OBIECTUL CONTRACTULUI

Vanzarea unui teren in suprafata masurata de 635 mp ,situat in intravilanul comunei
Galbinasi,sat Galbinasi ,str Rasaritului,nr 53A-55A ,tarla 27,parcela 356,numar cadastral
26766,proprietate privata a comunei Galbinasi,jud Buzau,aflata in administrarea Consiliului
Local Galbinasi

III. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

II.1 Informatii generale privind procedura

I11.1.1) Denumirea bunului proprietate privata a comunei Galbinasi care se va vinde;

Teren in suprafata masurata de 635 mp ,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Galbinasi
,str Rasaritului,nr 53A-55A ,tarla 27,parcela 356,numar cadastral 26766,proprietate privata a
comunei Galbinasi,jud Buzau,categorie de folosinta pasune,comuna Galbinasi,judetul Buzau.

I11.1.2). Pret de pornire a Licitatiei
Conform caietului de sarcini:6400 EURQ, adica 31 500 lei fara TVA

II1.1.3). Taxe: Ofertantul va achita urmatoarele taxe:

Taxa de participare la licitatic — 150 lei

Garantia de participare la licitatie - 10% din valoarea imobilului supus licitatiei,
adica 640 EURO

II1.1.4) Natura si cuantumul garantiei de participare:
Pentru a participa la licitatia privind vanzarea ternului in suprafata masurata de 635myp situat in
intravilanul satului Galbinasi,Tarla 27.Parcela 356.str.Rasaritului.nr.53a-55a,.comuna
Galbinasi,judetul Buzau,numar cadastral 26766,apartinand domeniului privat al comunei
Galbinasi,judetul Buzau persoanele fizice si juridice vor achita garantia de participare la
licitatie,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat de BNR in ziua platii.
Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigatori,fara niciun fel de
retineri.Pentru cel care si-a adjudecat imobilul,garantia de participare la licitatie nu se va restitui
si se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat.
Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii:

a) In cazul retragerii ofertei de catre ofertant,inainte de ora stabilita pentru licitatie;

b) In cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea

contractului de vanzare-cumparare;
¢) In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;
d) In cazul excluderii de la licitatie pe motive de frauda.

I11.2. Procedura

Licitatie publica deschisa, conform modului de desfasurare descris in Documentatia de
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atribuire.

I1L.3. Cadrul legislativ de referinta:

- In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit.c) si d), art. 155, alin. (1), art.311, art.334-346

si art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HC.L. nr. / privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui
teren in suprafata masurata de 635 mp ,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Galbinasi ,str
Rasaritului,nr 53A-55A .tarla 27,parcela 356,numar cadastral 26766,proprietate privata a
comunei Galbinasi,jud Buzau

II1.4.Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei

Data organizarii licitatiei privind vanzarea terenului ,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Galbinasi ,str Rasaritului,nr 53A-55A tarla 27,parcela 356,numar cadastral 26766,proprietate
privata a comunei Galbinasi,jud Buza se va face prin anunf cu cel putin 20 de zile calendaristice,
incluzédnd in termen si ziua in care el Incepesa curga si ziua cind se implineste, inainte de data
stabilitd pentru desfasurarea licitatiei inMonitorul Oficial Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului.

Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a).In ziua si la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei di citire
publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezintd modul de desfasurare a licitatii si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor

legale de desfasurare.

b).Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica.

¢). Pentru continurea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si fie valabile. In caz contrar, se anuleaza procedura

de licitatie si se organizeazd una noua.

d).Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei

e). Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal

prevazut la lit.d). de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

f). Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini.

g). In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele

valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora

din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii

comisiel de evaluare.

h). In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la lit.g), comisia de

evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrédtoare, un raport pe care il transmite Primarului
Comunei Gélbinasi.

i). In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, primarul,

prin intermediul secretarului comisiei, informeaza in scris, cu confirmare de primire,

ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.
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j)- Raportul prevazut la lit.h). se depune la dosarul licitatiei.

k). Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tindnd seama de

criteriile de atribuire,

m). Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisie

n). Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilui este cel stabilit prin Hotararea
Consiliului Local Galbinasi nr. / si este de 6400 EURO, adica 31.500 lei fara
TVA

0). Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect

acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

p). Refuzul de a semna procesul verbal de licitiatie de catre unul dintre ofertanti nu

afecteaza valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnirii,
precum si orice altd observatie.

q). In urma desfasuririi licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare

r). Comuna Gélbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim doua oferte valabile;

-au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:au fost depuse

dupé data limita de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordonanta cu cerintele din documentatia

de atribuire;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavanlajoase pentru vanzator;

-circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita cérora
este imposibild incheierea contractului. In aceastd situatie singura obligatie aorganizatorului
licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

- ofertantul declarant castigator isi revoca oferta;

-ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare

-contestatia unui ofertant este admisa

I1L.5. Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se va obtine de la Primédria Comunei Gélbinasi, str. Profesor

Tudor Gheorghe, nr.5, compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice.

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s depuna oferta la sediul (registratura)

Primaria Comunei Gélbinasi, pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul

procedurii urmatoarele documente care vor fi introduse in doud plicuri sigilate, unul exterior

si unul interior

e 1.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele

sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
.A.Persoand juridica straind

1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;

e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30

zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

scopie legalizata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele

aditionale semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative;




+declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice c¢d nu se
afla 1n insolventa, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din Anexa

nr.2, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal persoanei
juridice si a actului sau de identitate;

«imputernicire in orginal acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicé, insotita de copie a actului sdu de identitate ;

escrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca strdina cu care o bancd roména
are relatii de corespondent, in orginal si in traducere legalizata;

*bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

ecertificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste cid persoana juridica

nu are datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original
sau copie legalizata;

ecazier fiscal eliberat de ANAF, care si ateste ¢ persoana juridica nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

scertificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza

unititii adminsitrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care si ateste ca
persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor original sau copie
legalizata.

ecertificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru

savarsirea urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselatorie si
delapidare, pentru reprezentantul legal al societatii;

edeclaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi

si Consiliul Local al Comunei Gélbinasi;

«declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la
protejarea mediului inconjurator, respectarea normelor igienico sanitare potrivit
formularului - Arexa nr. 3.

econt bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigitorii in baza solicitarii.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2). Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

*dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 200 lei;

*dovada achitarii faxei de participare la licitatie, in valoare de 150 lei;

*Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita la casieria Primariei comunei Galbinasi.

* dovada depunerii garantiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR 1in data plétii, prin una din urmatoarele forme:

-prin virament,in contul Priméariei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.

- la casieria Primariei comunei Gélbinasi

Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
potrivit formularului - Anexa nr.4

B. Persoana juridica romana




1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

» scrisoare de intentie, conform Anexei nr.1;

» certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

» certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

* copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative ;

» declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se

afla in insolventd, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din Anexa nr.2,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sdu de identitate;

*imputernicire in original acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate;

« bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

» certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridicd nu

are datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata;

» cazier fiscal eliberat de ANAF, care si ateste cé persoana juridica nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor original sau copie
legalizata;

« certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ¢ persoana

_ juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata.
certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasé, abuz de incredere, fals, inseldtorie si delapidare,
pentiu reprezentantul legal al societatii; -

« declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Gilbinasi si
Consiliul Local al Comunei Gélbinasi;

edeclaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate In Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea
mediului Inconjuréator, respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularuiui - Anexa
nr. 3.

econt bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul participantilor
necéstigatorii in baza solicitarii

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant. )
2) Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

- dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 200 lei;

- dovada achitarii taxei de participare la licitafie, in valoare de 150iei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita la casieria Primariei comunei Gélbinasi.

* dovada depunerii garantiei de participare, in lei, la cursul de referinta pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmétoarele forme:

-prin virament,in contul Primariei Comunei Gélbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.

- la casieria Primériei comunei Gélbinasi

Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau




denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
potrivit formularului - Anexa nr.4

2. Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisa se inscriu: ,, Oferta financiara
original,, numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al

acestuia.

V.PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare
a ofertei

Limba romana

V.2) Perioada de
valabilitate a ofertei

Este cuprinsa intre data si ora Inregistrarii acesteia la sediul
Primariei Comunei Galbinasi si momentul semnérii contractului
de vanzare-cumparare

V.3) Garantie de
participare

- Cuantumul garantiei de participare - o suma fixa egala cu
10% din valoarea estimata a contractului ce urmeaza a fi
atribuit

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare este
egald cu perioada de valabilitate a ofertei

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage
oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele
acesteia : :

Garantia de participare constituitd de ofertantul desemnat
necastigitor se returneaza, la cerere, de catre autoritatea
adminsitratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de
desemnarii ofertantului castigator. Cererea de restituire a
garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeaza a fi viratd suma respectiva.

Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau
indexari.

Pentru ofertantul desemnat céstigator, garantia de participare la
licitatie nu se va restitui si se va considera cota - parte din
pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care castigétorul
licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit,
acesta va pierde garantia de participare.

In situatia in care castigatorul licitatiei renuntd la incheierea
contractului in perioada cuprinsa intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia
in forma autentica, cistigatorului nu i se mai restituie suma
consemnata cu titlu de garantie la participare.




V.4)Clarificari

1. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari
privind documentatia de atribuire.

2.Primaria Comunei Galbinasi va raspunde in mod clar,
complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

3. Primédria comunei Galbinasi are obligatia de a transmite
raspunsurile insofite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire
masuri pentru a pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

4.Fara a aduce atingere prevederilor pct.2, Priméria comunei
Galbinasi va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

5.- In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd intimp util, punénd astfel Primaria comunei
Galbinasi In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la pct.4, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia

de catre persoanele interesate inainte de data - limita de
depunere a ofertelor '

V.5)Modul de
prezentare a ofertei

a). Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei
Comunei Galbinasi, str.Prof.Tudor Gheorghe, nr.5, com.
Galbinasi, jud. Buzau

b). data limita pentru depunerea ofertei: ora

c).numarul de exemplare in copie:

d). numarul de exemplare 1n original:

d). mod de prezentare

Ofertele cuprinzand dovada constiturii garantiei de

participare, documentele de calificare, propunerea financiari se vor
depune in plicuri sigilate, separate astfel:

plicul exterior: - va confine documentele de calificare

sl se va inscriptiona,, Documente de calificare,, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia mentionandu-se clar

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE

plicul interior: - va confine documentele privind oferta
financiara, in original.

- se va inscriptiona,, Oferta financiara original,,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia.




V.6) Posibilitatea
retragerii ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta
numai pana la

ora stabilita de incepere a licitatiei si numai
printr-o

solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta
dupa data

limita stabilitd, sub sanctiunea excluderii
acestuia de la

procedura de licitatie si pierderea garantiei de
participare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora

cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt
depuse la alta

adresa decit cea mentionata la cap.V, pct.5,
lit.a, sau dupa data si ora limita stabilite la
cap.V, pet.5, lit.b

V.7 )Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

ora
Sediul Primariei comunei Galbinasi,
str.Prof. Tudor Gheorghe,nr.5, comuna
Galbinasi, jud. Buzdu, compartiment
financiarcontabil, impozite si taxe, achizitii
publice
Conditii pentru participantii la sedinta de
deschidere:
-reprezentantii firmelor ofertante, vor participa
la
sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
imputerniciri
emise de reprezentantul legal al ofertantului
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VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

(1) Criterii:

a). Cel mai mare nivel al ofertei

b). Capacitatea economico-financiars a ofertantilor

¢). Protectia mediului Inconjurator

d).Conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumparat

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaz:

a). Cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara) - 40 %

b). Capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 35 %

¢). Protectia mediului inconjuritor - 15%

d). Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat - 10%

VII. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la pet. VI, alin. ( 2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicrii criteriilor de atribuire.

VIILin cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru ciriteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa

acesta.

Intocmit,
Consilier juridic,

Ciobanu-Dinu Ioana-Clau@ia
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