ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunititii vinzirii directe, cu drept de preemtiune,
a unui imobil - teren, apartinind domeniului privat al Comunei Galbinasi, situat in
intravilanul satului Gilbinasi, tarla 27, comuna Gilbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru ordinara
in data de 29.09.2023 ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Gélbinasi inregistrat sub nr.
8150/19.09.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu prevederile
art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea
atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizifii publice
si al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurald si urbanism din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.8151 din 19.09.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici §i personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare previzute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic §i al legalitafii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul de legalitate al Secretarului General al Comunei Galbinasi dat pe proiectul de
hotarare ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Gélbinasi ;

- cererea nr.5398/19.06.2023 a domnului Filip - Ion Aurel, beneficiar al Legii nr.15/2003,
in baza procesului verbal de punere in posesie nr.3453/10.05.2007, in calitate de proprietar
al constructiei —C1, cu destinatia locuintd, in suprafatd construitd la sol de 114 m.p.
(suprafatd construitd desfisuratd 114 m.p.), inscrisd in cartea funciarad a Comunei Galbinasi
34685 — C1, avand numarul cadastral 34685 — C1, prin care solicitd cumpararea terenului,
in suprafatd masuratd de 375 m.p. (din acte 300 m.p.), pe care este edificatd constructia mai
sus mentionata, constructie autorizatd conform autorizatiei de construire nr. 18/26.07.2012;

- procesul — verbal de punere in posesie nr.3453/10.05.2007 incheiat intre Primaria
Comunei Galbinasi si domnul Filip - lon Aurel, avand ca obiect punerea in posesie a
beneficiarului de prevederile Legii nr.15/2003 a terenului in suprafatd de 300 m.p., categorie
de folosintad arabil, situat in intravilanul satului Gélbinasi, tarla 27 si respectiv predarea
lotului nr.54 (4) ;

- prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
consteuirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora : ,, Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotdri,
la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabileste prin expertiza tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat §i
aprobatd de consiliul local.,,
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- prevederile art.363, alin.(2), alin.(6) coroborat cu art.364, alin.(1) si (2) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

- prevederile art.1650 si ale art.1730, alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.C.L. nr.53 din 31.08.2006 privind aprobarea inventarului terenurilor
disponibile in vederea construirii de locuinte conform Legii nr.15/2003 ;

- act de dezmembrare autentificat prin incheierea nr.940/19.03.2007 la Biroul Notarului
Public Vergu Stefan ;

- prevederile H.C.L. nr.62 din 28.09.2006 privind acordarea in folosintd gratuita a unui
numdr de 33 locuri de casa in baza Legii nr.15/2003, prin care la pozitia nr.1 din anexa nr.1
la aceasta figureaza domnul Filip Aurel, in baza careia s-a intocmit procesul verbal de punere
in posesie nr.3453/10.05.2007, pentru terenul in suprafatd de 300 m.p. situat in
intravilanul satului Galbinasi, tarla 27, lot 54(4), comuna Gélbinasi, judetul Buzau, numar
cadastral 20213 ;

- referatul nr. 8087/18.09.2023 al compartimentului financiar contabil, impozite si taxe,
achizitii publice ;

- raportul de evaluare nr.74/17.09.2023 inregistrat la Primaria Comunei Gélbinasi sub
nr.8127/18.08.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Petre Ion (numar legitimatie
15176, valabil 2023), potrivit ciruia valoarea de piatd asupra terenului situat in intravilanul
satului Galbinasi, tarla 27, comuna Galbinasi,judetul Buzau, este de 18.900 lei, respectiv
3.800 euro (10 euro/mp), valoare fara TVA ;

- extrasul de carte funciard pentru informare nr.123900/12.09.2023, aferent imobilului
teren in suprafatd masuratd de 375 m.p., inscris in Cartea funciard nr.34685 Galbinasi,
numdr cadastral 34685 si respectic a imobilului — constructie C1, in suprafata construita la
sol de 114 m.p., inscrisd in Cartea funciara nr.34685 — C1 Galbinasi, avand numar cadastral
34685 -C1 ;

- prevederile H.C.L.nr.58/28.07.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
local al Comunei Géalbinasi pentru sedintele din lunile august 2023 — octombrie 2023

- prevederile art.5,lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.240 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
la elaborarea actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui
imobil — teren, apartiniand domeniului privat al Comunei Gélbinasi, in suprafatd mésurata de
375 m.p.(din acte 300 m.p.), situat in intravilanul satului Géalbinasi, tarla 27, comuna
Galbinasi, judetul Buzau, teren aferent imobilului casd de locuit aflatd in proprietatea
domnului Filip - Ion Aurel .

(2) Terenul prevazut la alin.(1) din prezentul articol este inscris in Cartea Funciara
34685 a Comunei Galbinasi, cu numarul cadastral 34685 si este identificat conform
extrasului de carte funciard pentru informare, document prevazut in anexa nr.1 ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.(1)Consiliul local al Comunei Galbinasi aproba Raportul de evaluare
nr.74/17.09.2023 inregistrat la Primé&ria Comunei Galbinasi sub nr.8127/18.08.2023
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Petre lon (numar legitimatie 15176), potrivit caruia
pretul de vanzare al terenului situat in intravilanul satului Gélbinasi, tarla 27, comuna
Galbinasi, judetul Buziu, este de 3.800 euro (10 euro/mp), valoare fara TVA, conform
anexei nr.2 la prezenta hotarare .
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(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare .

Art.3.(1) Se aprobid vanzarea directd prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 cu pretul de 3.800 euro, platibil in lei la cursul de referinta al
Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul autorizat
ANEVAR, Petre Ion (numdr legitimatie 15176).

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termn de 15 zile asupra hotararii
Consiliului Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de
la primirea notificarii .

(3) Cumparatorul va achita integral la bugetul local pretul terenului prevazut la alin.(1),
in termen de 30 de zile de la exprimarea optiunii de cumparare.

Art.4. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, se va finaliza prin incheiere de
act in forma autenticd, iar cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare —
cumpdrare, publicitate imobiliard si a raportului de evaluare vor fi in sarcina
cumparatorului.

Art.5. Se imputerniceste Primarul comunei Galbinasi sa incheie §i sa semneze la notarul
public, contractul de vanzare — cumpérare in forma autenticd pentru bunul imobil - teren
prevazut la art. 1.

Art.6. In urma perfectirii contractului de vanzare- cumparare, compartimentul financiar
contabil, impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Galbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al comunei Galbinasi.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Géalbinasi.

Art.8.Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publici, respectiv se comunica Primarului
comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire i se comunica Institutiei
Prefectului — judetul Buziu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
BRATU VALERIU

Nr.70/29.09.2023

Aceastd hotirare a fost adoptati de Consiliul Local al comunei Gélbinasi in sedinta
ordinari din data de 29.09.2023, cu respectarea prevederilor art.139, alin.(2), (majoritate
calificatd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ , cu un numar de: 13
(treisprezece) voturi ,, pentru,,; O voturi ,, impotriva ,,; O ,, abtineri,, din numarul total de
13 consilieri locali in functie, dintre care au fost prezenti la sedinta 13.
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU fl* " \Nr. cerere 123900
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau i \‘ : \ Zjua |} 12
5 «\ WL ) Luna i 09
] s Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i Cod yericare
""“ ""“‘_‘ 3 PENTRU INFORMARE
|f||\|MIHIIHHI!I\ Ui
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Galbinasi, Jud. Buzau
Nr. |Nr. cadastral Nr. s .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al HAGeE 473 imobil inscris in CF sporadic 20213;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.l 34685-C1 Loc. Galbinasi, Jud. Buzau Nr. niveluri:1; S. construita la sol:114 mp; S. construita
desfasurata:114 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
182493/ 24/11/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Galbinasi); Act Normativ I9.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 34685 ca urmare a finalizarii Al

B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 10463.
Act Administrativ nr. 53, din 31/08/2006 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINASI;
B2 Ilr}iabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA GALBINASI, CIF:3724440, domeniul privat
Act Administrativ nr. 62, din 28/09/2006 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINASI (Act Administrativ nr. 3453,
din 10/05/2007 emis de PRIMARIA COM. GALBINASI);
B3 Intabulare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) FILIP-ION AUREL

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI (DOCUMENTELE TEHNICE ALE
CADASTRULUI);
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1
1) FILIP-ION AUREL

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 34685 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34685 375 imobil inscris in CF sporadic 20213;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ~ . .
crt | folosints vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| caurti pal 375 27 - -

constructii
Date referitoare la constructii
i Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:114 mp; S. construita

All| 34685-Cl locuinte 114 Cu acte|gesfasurata:114  mp;

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

inceput X1y sfarsit KLY Seg(T?:‘;

1| 652.629,71 2| 652.656,312 28.742
398.530,522 398.519,64

2| 652.656,312 3| 652.661,246 13.018
398.519,64 398.531,686

3| 652.661,246 4] 652.634,697 28.712
398.531,686 398.542,62

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 34685 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/ Seg(rl\((’-'l::s
4| 652,634,697 1 652.629,71 13.085
398.542,62 398.530,522

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/09/2023, 08:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PETRE ION Evaluator Autorizat — membru titular ANEVAR , // AT
® Nr. legitimatie 15176, specnlware EPIL, EBM, E-mail: 1011petrcbumu@yahoo com.
m Str. Unirii, bloc 19 D, etaj 2, ap. 8, Buzdu @ Tel mobil: 0722-764.386 | AN (220

—Nr. 074/17 09. 2023

PRIMARIA ?/) ¥,ALB|NA01
m&g .08 ég l

RAPORT DE EVALUARE

a proprietdtii imobiliare tip teren intravilan, situata in
localitatea Galbinasi, T27, com. Galbinasi,
jud. Buzdu, in suprafata masurata de 375,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASL.

Valoarea estimata:

18.900,00 lei, echivalent 3.800,00 euro, valoare fard TVA

SVALUATO;
y‘ E\]a\ualoll"oaﬁlflor\'q[l)b
PETRE ION \
Legitimatia Nr. 15776 3 '
% Valabil 2023 & S
allz \
e

Datele, informatjile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si_nu vor fi transmise unor terti far3 acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului COMUNA

GALBINASI, jud. Buziu.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-d realizat evaluarea proprietatii imobiliare conforn contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan, categoria de folosintd curfi construcfii, situat in
Jjud. Buzéu, com. Galbinasi, sat Galbinas, T 27, identificat cu NC 34683.

Tipul valorii: valoarea de piafd.
Scopul evaluarii: vanzare.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piajd a proprietdtii imobiliare
mentionate esie urmdftoared :

VALOAREA DE PIATA 18.900,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 3.800,00 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO — 4,9697 LEI, din data de 14.09.2023.

Valoarea de piati a fost stabilitd de cdtre un Evaluator autorizat, membru al Asociafiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, avdnd la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de cditre client cdt si date
furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirm cd evaluatorul nu are niciun inferes direct asupra activului sau asupra parfilor asociate
acestuia si, de aceea, este capabil sd ofere consultan{d, independent.

Vi rog s luati la cunostinid cd datoritd contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteazd accesul la finanjare, dar §i datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al piefei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piefe normale.

PETRE ION — evaluator autorizat EPI, EBM
Mem brw titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria
de folosintd curti constructii, identificat cu numarul cadastral 34685 situat in judetul Buzdu, comuna
Galbinasi, sat Galbinasi, T 27, cod postal 127240, in suprafatd masurata de 375,00 mp, teren descris
in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului menylonat mai
sus, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vénzari.
Tipul valorii (valoare de piat3) este adecvat si este determinat de scopul evaludrii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:
» STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 :

- SEV 100 — Cadru general;

- SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii;

- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 - Raportare;

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
) - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor n cazul
_evaluarii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii; termenii de referinid — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii ;
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaludrii — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauzd ; Evaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

In urma aplicirii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este cd valoarea de piata estimata
a terenului intravilan, categoria de folosintd curti constructii, situat in judetul Buzdu, comuna
Galbinasi, sat G#lbinasi, T 27, in suprafatd masuratd de 375,00 mp este de 18.900,00 lei,
respectiv, 3.800,00 euro, la cursul valutar de 4,9697 lei/euro, valabil pentru data de referinta a
evaludrii. Valoarea estimatd nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
ra;ionamentele exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice
mentionate in raport ;

> Valoarea estimaté se refera la un teren intravilan;

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precnzaté in raport;

> Valoarea reprezinté concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului;
> Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie;
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de

citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR

ing. Ion P'\Kre
1 1
u"\
!

\

9"*‘”
‘Na\ualor aulo,-/

4

9 PETRE ION
2 Legitimatia Nr. 15176 <
J Valabil 2023 7

cfallz,, rea: f_?\,
2 _ANZVAR

_/

(V5]




CUPRINS

DECLARATIE DE CONFORMITATE....cvevrersimmnsmsrmmmmssmsssinsnieniist s 5

1. Termenii de referintd......cuesmmaimmamassa a0

1.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii. Clientul si destinatarul raportului. .........c........ 6
1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii @stimate........ccvciiiniiinniinin i, 6
1.3. Data eSHIMANTT VAIOTTT v.vvvveieirrrinrieiiieranenresseesnsseessessssnessssessssnssssssssssssssnassanssssnransas 6
1.4, MONCAE FAPOTTUIUL c.v.eveaereriinnrivsensnsanssias svimsssosssmass drmssses ssessionssasssies Foass v edeensseassss venss 7
1.5; StANAETACIE BPIICATE ... vowmmms vn o 55555550573 5551555 55 505085505 553 45059 5 8 8 08 S TR 808 7
1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)......ccccccercinniniiinnn 7
1.7 Clauza de NeDUDNCAIE. .. c..ovm ssnevssvvsmsmanuisssvisssans ssssss snamasans oo swen exs anissans sy ininosivins ssnnsa ss 8
1.8. Responsabilitatea fatd de terfi. ... vvreee e 8
1.9, Ipoteze: i conditiit HMItAEIVE ..xwvimsisisimmssmmssas oo vsmsonerssm sy 8
RS T £ o 1< PPN 8
1.9.2. Restrictii de utilizare, Conditii Imitative: .......ccocoiiinii 9
1.10. Identitatea i competenta evaluatorului.........c.ovvveic o, 9
2. Identificare si descriere juridiCa......ceermccrmmmmmmammmmnne i, 9
200 CHENTUE oo 9
2.2 PrOPTIELATUL ... e e 9
2.3. Dreptul de propri€tate...............oooiiiiorieii oot 9
2.4. Date privind documentatia cadastrala.............c.c.oooiriiiiieiiiiii e 9

2.5, SATCINI. ..o e e e 9

3. Descriere proprietate......cossremnaneas AP — RO .10

3.1 Informatii @enerale...... ... ciiiiieiii it e e e e 1O

Buds ZOMB ewoss oo ssipsvsanssansinsi seds vi Froms sy 570555 KEF9SR3EETEH NRNES PUBSTHEIESAE VST TS AV TOSFSEERTSFTEF s win 10
3.3. Informatii SPECIfICE. .. cvrvrrriirrrirri i 10
4. Analiza pietei iMObIliare...c..casemarsesssmsusensansmmsmssmnnnna 11

5. Cea mai bund utilizare. .. ... .. ... 14

6. Evaluarea proprietatii..c.ccrmmmmssssamammmsssensssnnsses: 15

6.1, PremiSele @VAIUKIT. ... cevrcireieeieirirs e sirnireenerreinere s ercnerr st e erertesarnr s erererarernnsss 15

6.2, MetodOolOgia........cievi it 15

6.3. Metoda comparatiel dIreCIE........ccvriroiniiiimmisr i s 16
7. ANALIZA FQZUIEATRION . ....ccoeeeeeeeeeeeeeeeice ettt e s etr s cre s s eee e nsensnnanmnesens 18
B e NN st x50 e v emeamrnnine mssims mome wwaiss oidi0 5.8 K0TS 55500 S8 8 AETH WO RN S VRS SRR S SR HEARANE 19

ST
5 PETREION %
2
Legitimatia Nr. 15176 z
Valabil 2023
P, D
> allzarea; EVV P

"























































































