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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a unui teren in
suprafati de 11.002 m.p., categorie de folosinta neproductiv, situat in extravilanul
comunei Gilbinasi, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei Galbinasi, nr.
cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Galbinasi, judetul Buzidu

Consiliul Local al comunei Géalbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru ordinara
in data de 21.07.2022 ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Gélbinasi inregistrat sub nr.
422/07.07.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu prevederile art.240 din
acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor
ce ii revin potrivit legii, rdspunderea aferentd actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
si al Compartimentului juridic, resurse umane si relatii cu publicul din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.423/07.07.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrative, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentd actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

_ cererea S.C. INTERCOMAN SRL inregistrati la Primaria comunei Galbinasi sub
nr.1511/23.02.2022 prin care solicitd aprobarea inchirierii terenului extravilan in suprafata
de 11.002 m.p., teren care a facut obiectul contractului de inchiriere nr.749/2006, al cédrui
termen de valabilitate a expirat in cursul anului 2021 ;

- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Galbinasi inregistrate sub nr.451,
nr.456 si nr.462/2022 ;

- Hotararea Consiliului Local nr.68/2012 privind includerea in domeniul privat a
suprafetei de 763 m.p. teren intravilan Bentu si 11.002 m.p. teren extravilan in Tabarasti;

- Hotararea Consiliului Local Gélbinasi nr.36/26.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publicd si privatda a Comunei Galbinasi,
judetul Buzau ;

- raportul de evaluare teren intocmit de expert evaluator membru ANEVAR Petre Ion
nr.24/14.03.2022, inregistrat la Primaria comunei Galbinasi sub nr.2109/15.03.2022 ;

. extrasul de carte funciardi pentru informare Carte funciara nr.26641 Gaélbinasi
afferent nr. cadastral 26641 ;

- nota compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice privind
stabilirea chiriei datorate pentru terenul in suprafatd de 11.002 m.p., categorie de folosinta
neproductiv, situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciara nr.26641 a
comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Gélbinasi,
judetul Buziu, inregistrata sub nr.5.007/ 28.06.2022 ;

- necesitatea atragerii de fonduri la bugetul local in conditii de eficientd si eficacitate
coroborat cu prerogativele privind exercitarea si administrarea proprietétii private ;
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- prevederile art.108, alin.(1), si ¢), art.297, alin.(1), lit.c) si alin.(2), art.332 - art.348,
art.354, art.355 si art.362 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b) respectiv prevederile art.240 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr. 34/29.04.2022 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului Local al Comunei Gilbinasi pentru sedintele din lunile mai 2022 - iulie 2022 ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul art. 133, alin.(1), art.139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, organizatd potrivit legii, a terenului
in suprafatda de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv, situat in extravilanul
comunei Galbinasi, tarla 3, parcela 45, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei
Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privata a Comunei Gélbinasi, judetul
Buzau, in scopul depozitarii de agregate de balastiera si montarii unei statii de sortare .

(2) Valoarea de inventar a imobilului descris la alin.(1) este de 49.619 lei .

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea inchirierii terenului in suprafata de
11.002 m.p., situat in extravilanul comunei Galbinasi, tarla 3, parcela 45, inscris in cartea
funciard nr.26641 a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privata a
Comunei Gélbinasi, judetul Buzdu, prevazut in anexa nr.1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului nr.24/2022, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Petre Ion care stabileste valoarea de piatd a terenului la suma de 490.000
lei echivalent 99.000 euro, valoare fard TVA, prevazut in anexa nr.2 care face parte
integrantd din prezenta hotéarare.

Art.4. Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru atribuirea imobilului
identificat la art.1 la valoarea de 500 euro/luni, la cursul BNR din ziua platii, fara TVA.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire privind desfdsurarea licitatiei publice pentru
inchirierea terenului prevéazut la art.1, conform anexei nr.3 care face parte integranta din
prezenta hotérare, intocmita in forma prevazuta de regulamentul — cadru.

Art.6.(1) Se aproba contractul de inchiriere a terenului prevazut la art.1 conform anexet
nr.4 care face parte din prezenta hotéarare.

(2) Contractul previzut la alin.(1) se incheie pe o perioada de 5 ani de la data semnarii,
cu posibilitatea prelungirii, prin act aditional, prin acordul pértilor, pe baza aprobarii
Consiliului Local Géalbinasi, cu o perioada egald cu cea initiala.

Art.7.(1) In vederea organizarii si desfasurérii licitatiei publice se constituie o comisie de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea terenului in suprafatd de 11.002 m.p., in urmatoarea
componenta :

- Cristea Cristinel — viceprimar comuna Gélbinasi - presedinte ,

- Grigore Tanta- consilier superior, compartiment financiar contabil, impozite si taxe,
achizitii publice - membru ;

- Ciobanu Dinu loana Claudia — consilier juridic - membru;

- Nicolae Apostol - consilier local — membru ;

- reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscald - membru

(2) Se desemneazd ca membrii supleanti urméatorii membri :

- Zoican Geanina - Elena , inspector principal, compartiment financiar contabil, impozite

si taxe, achizitii publice ;

- Toma Georgian — Alin -consilier local



Art.8.Se aproba comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
- Guteniuc Liliana - secretar general al comunei Gélbinasi - presedinte
- Andrei Elena — Nicoleta — consilier superior, compartiment financiar contabil, impozite
si taxe, achizitii publice - membru
- losageanu loana - consilier local, membru

Art.9. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi sa organizeze licitatia si s semneze
contractul de inchiriere .

Art.10. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul comunei Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe,

achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi si
persoanele nominalizate la art.7 si art.8 .

Art.11. Prezenta hotarare va fi comunicatd prin grija secretarului general al comunei
Galbinasi Primarului comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire,
Institutiei Prefectului judetului Buzau in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate

si va fi adusé la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei si pe pagina de internet a
Comunei Galbinasi, judetul Buzau.

Presedinte de sedinti,
_ CONSILIER, c
IOSAGEANU IQANA S N

Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC LILIANA

Nr.48/21.07.2022

Aceastd hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al comunei Galbinasi in sedinta
ordinard din data de 21.07.2022, cu respectarea prevederilor art.139, alin.(3), lit.,,g,,
(majoritate absolutd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ , cu un numar de:
12 (unsprezece) voturi ,, pentru,,; O voturi ,, impotriva ,,; O ,, abtineri,, din numarul total
de 13 consilieri locali in functie, dintre care au fost prezenti la sedinta 12.
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Anexa nr. 1 la H.C.L nr.48/21.07.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INCHIRIEREA UNUI TEREN IN
SUPRAFATA DE 11.002 M.P. SITUAT IN EXTRAVILANUL
COMUNEI GALBINASI, AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEI GALBINASI
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INCHIRIEREA UNUI TEREN IN
SUPRAFATA DE 11.002 M.P. SITUAT IN EXTRAVILANUL
COMUNEI GALBINASI, AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEI GALBINASI

A. PIESE SCRISE
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1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
2. Necesitatea si oportunitatea inchirierii

3.Investitii necesare

4. Nivelul minim al chiriei

5. Atribuirea inchirierii

6. Durata inchirierii

7. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere

B. PIESE DESENATE

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului



1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

Una din modalitatile de extindere economica solida, prevazuta ca atare inclusiv in
Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, o constituie exploatarea si
consolidarea resurselor existente, resurse de natura a furniza bugetului propriu al
comunei cel putin stabilitate si, pe cat posibil, posibilitati chiar de extindere.

Cresterea posibilitatilor de realizare a unor investitii locale, este una dintre
premisele crearii unui climat de natura a atrage investitori, fapt ce va solda in ultima
instantd, cu cel putin un impact pozitiv asupra comunitatii, prin livrarea de noi
servicii populatiei, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca, inclusiv prin insele
investitiile propriu-zise.

Avand in vedere faptul ca acest teren este neproductiv si ca la nivelul Comunei
Galbinasi nu exista resurse materiale si umane pentru valorificarea acestui teren, s-a
initiat aceasta procedura de inchiriere a terenului in suprafati de 11.002 m.p., teren
ce a facut obiectul contractului de inchiriere nr.749/2006 incheiat cu S.C
INTERCOMAN S.R.L., al carui termen de valabilitate a expirat in cursul anului 2021,
situat in extravilanul comunei Galbinasi, tarla 3, parcela 45, si care figureaza,
conform Hotararii Consiliului local nr.68/15.10.2012, ca fiind bun in domeniul privat
al comunei Galbinasi.

Imobilul teren mentionat nu face obiectul niciunei cereri depuse in temeiul actelor
normative care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de
statul roméan in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini
si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantei judecatoresti.

Acest teren este proprice unor activitati de naturd economica sau/si comerciala,
initiativa fiind elaboratd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si competarile ulterioare. In baza acestei
initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de oportunitate, prin
intermediul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

In vederea atingerii obiectivelor previzute la primele doud paragrafe ale
prezentului punct, si avand in vedere ca, la momentul de fata terenul ce face obiectul
solicitarii de inchiriere este un teren neproductiv, pe care sunt amplasate constructii
provizorii speciale necesare desfasurarii activitatilor de balastiera (garaje, soproane,
cantar bascula, etc), se pleaca de la premiza ca orice masura de acest gen luata in
administrarea acestui bun apartinand domeniului de interes public al comunei
Galbinasi este de natura a spori valoarea bunului prin simplu fapt ca acestuia i se vor
aduce imbunatatiri .

Prin amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de desfacere, terenul
respectiv va fi amenajat, se vor crea locuri de munca, se creeazid premizele unei
investitii .

Terenul urmeaza a se inchiria in vederea depozitarii de agregate de balastiera si
montarii unei statii de sortare, perioada propusa de inchiriere fiind de 5 ani.

Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ si respectiv conform
Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publicd si privatd a
Comunei Galbinasi, judetul Buzau aprobat prin Hotararea Consiliului Local Galbinasi
nr.36/26.05.2022.



2.NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea terenului sunt:

- inchirierea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de venituri
proprii la bugetul local prin stabilirea unei chirii lunare. Totodata viitorul locatar va
genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale ;

- atragerea la bugetul Comunei Galbinasi de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime de specialitate conform chiriei prevazute in contractul de
inchiriere ;

- crearea de noi locuri de munca ;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia ;

- sub aspect general, in sarcina locatarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu ;

- locatarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei inchiriate.

- prin inchirierea terenului se contribuie la o mai buna salubrizare si igienizare a
acestuia .

In concluzie, cresc veniturile prin chiria incasata .

3. INVESTIILE NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt
necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc:

- amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de desfacere ;

- realizarea sistematizarii terenului si a acceselor necesare ;

- racordurile la utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatii pe terenul
inchiriat ;

- realizarea imprejmuirii terenului ;

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 12 luni de la
semnarea contractului de inchiriere.

4 NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al chiriei, nivelul minim de la care incepe
licitatia, se impun a fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care
pot influenta potentialul acesteia ;

- calitatea si potentialul economic al zonei ;

- gradul de degradare al mediului ambient ;

- accesul in zona ;

Chiria minima de la care se porneste licitatia publicd pentru inchiriere este de
3.960 euro/an, respectiv 330 euro/luna si a fost calculata tinand cont de valoarea de
piata stabilitd de evaluator autorizat ANEVAR Petre Ion prin Raportul de evaluare
nr.24/14.03.2022, inregistrat la Primaria Galbinasi sub numarul 5561/15.03.2022
si a notei comparitmentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
privind stabilirea chiriei datorate pentru terenul in suprafatd de 11.002 m.p.,
categorie de folosinta neproductiv, situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris
in cartea funciara nr.26641 a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in
proprietatea privatda a Comunei Galbinasi, judetul Buzau, -inregistratd sub
nr.5.007/28.06.2022 . R
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Chiria se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, lunar pana la data de 25 a
fiecarei luni, incepand cu data perfectéarii contractului de inchiriere .

Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul local al Comunei
Galbinasi.

5. ATRIBUIREA INCHIRIERII

In conformitate cu dispozitiile art.333, alin.(5) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, inchirierea imobilului se va
realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea
urmatoarelor principii:

- transparenta;

- tratamentul egal;
proportionalitatea ;

- nediscriminarea ;

- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. In cazul in care in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila, conform prevederilor art.314, alin.(16) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinidnd un mediu concurential si
eliminand interpretarile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

6. DURATA INCHIRIERII

Luand in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii, perioada de
inchiriere propusa este de 5 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, prin acordul partilor, pe baza aprobarii Consiliului
Local Galbinasi, cu o perioada egala cu cea initiala.

7. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru inchiriere se va face in termen de cel
mult 60 zile de la data deschiderii ofertelor .

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial intr-un cotidian national si unul
local, precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru inchiriere este urmatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire — iulie 2022;

- organizarea licitatiei - iulie — august 2022 ;

- contractarea — august — septembrie 2022

PRIMAR, -
DRAGOMIR DUMITRU

-



Anexa 1.35

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:1000

Nr Suprafata
t masuratd a Adresa imobilului
Cadastral | ;popilului (mp)
26641 11002 Com. Galbinasi, Tarla 3, Parcela 45, Judet
Buzau
Nr. Carte funciara Unitatea Adiministrativ Teritorialid (UAT)
GALBINASI
S
1
s
A. Date referitoare la teren
5 Categorie g
oo de S“P(’a";a‘?a Mentiuni
P folosinta P
1 NP 11002
Teren extravilan, neimprejmuit.
Total 11002
B. Date referitoare la constructii
Suprafatid
Cod Destinatie |construiti la Mentiuni
sol (mp)
Total

Suprafatd totald mdsuratd a imobilului =11002 mp
Suprafata din act =11002 mp

Executant:

g 0igk: ORI BCHE Mesahbasmin
E:fana fjci%a
Seria

documentatiei cad~strale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

to nzgtaf\N ZIi’l

ke

Data 04.02.2022

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de
date integratd si atribuirea numirului
cadastral
Semndtura si parafa
Digitally signed by Data
Georgiana  Seowingbuiyni 1a BCPI
Claudia Marin Date 20220215

A,

Tel. 0761308061

20713 o

DRUM

653300°

@



AXNEXDA He, 2
CA H.CC.NRYELY OF 2622

PETRE ION Evaluator Autorizat — membru titular ANEVAR
® Nr. legitimatie 15176, specializare: EPT, EBM, E-mail: ionpetrebuzau@yahoo.com.
m Str. Unirit, bloc 19 D, etaj 2, ap. 8, Buzdu ® Tel./ Mobil: 0722-764.386

RAPORT DE EVALUARE |

a proprietatii imobiliare tip teren extravilan, situata in
localitatea Galbinasi, T 3, P 45, com. Galbinasi, jud. Buzdu,
in suprafata masurata de 11.002,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASI.
Valoarea estimata:

490.000,00 lei, echivalent 99.000,00 euro, valoare fara TVA

hgaumrau%i .
g” —
Legitimatla Nr. 15176 5

Valabil 2022
3

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si_nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului COMUNA
GALBINASI.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul extravilan, categoria de folosinti neproductiv, situal in jud.
Buzdu, com. Galbinasi, sat Gdlbinasi, T' 3, P 45.

Tipul valorii: valoarea de piafd.
Scopul evaluarii: inchiriere.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE TON.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizind datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piati a proprietatii imobiliare
mentionale este urmaroarea :

VALOAREA DE PI}}TA 490.000,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 99.000,00 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO — 4,9490 LEI, din data de 07.03.2022.

Valoarea de piata a fost stabilitd de cdtre un Evaluator autorizal, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, avind la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de cdtre client cdt si date
Surnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirm cd evaluatorul nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra pdrfilor asociate
acestuia i, de aceea, este capabil sa ofere consultantd, independent.

Va rog sa luafi la cunostind ca datoritd contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteazd accesul la finanare, dar si datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al piefei
imobiliare nu reflectd condiiile unei piefe normale.

PETRE ION — evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului extravilan, categoria
de folosintd neproductiv, identificat cu numérul cadastral 26641, situat in Jud. Buzéu, com. Galbinasi,
sat Galbinasi, T 3, P 45, cod postal 127240, in suprafatd mésuratd de 11.002,00 mp, teren descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului mentionat mai
sus, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, in vederea fnchirierii,
Tipul valorii (valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evalurii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:
> STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 :

- SEV 100 - Cadru general;

- SEV 101 - Termeni de referinta ai evaludrii;

- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
A - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaludrii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; termenii de referints — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de abordare al evalurii .
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaludri — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauza ; Fvaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia

evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

in urma aplicérii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este ca valoarea de piatéd estimata
a terenului extravilan, categoria de folosintd neproductiv, situat in Jud. Buziu, com. Galbinasi, sat
Galbinasi, T 3, P 45, in suprafatd mésuratd de 11.002,00 mp este de 490.000,00 lei, respectiv,
99.000,00 euro, la cursul valutar de 4,9490 lei/euro, valabil pentru data de referinta a evalurii.
Valoarea estimata nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
rafionamentele exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice
mentionate in raport ;

» Valoarea estimata se referd la un teren extravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizats in raport;

> Valoarea reprezinta concluzia evaluatorului privind valoarea de piaté a terenului;

» Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie;

Raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Ion Petre
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1. Termenii de referinta, SEV 101

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaluérii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului extravilan, categoria
de folosinta neproductiv, identificat cu numérul cadastral 26641, situat in Jud. Buzau, com. Galbinasi,
sat Gdlbinasi, T 3, P 45, cod postal 127240, in suprafatd misurati de 11.002,00 mp, teren descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului specificat mai sus,
asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea inchirierii,

Tipul valorii ales (valoare de piatd), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referinta si scopul evaludrii, este adecvat si este determinat de scopul evaluarii avind la baza
interesele clientului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd 1in calitate de client si de beneficiar COMUNEI
GALBINASI, jud. Buzau.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decat fatd de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta
o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare), a proprietitii imobiliare,
asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri
ale valorii.

Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezints suma estimats pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evalusrij, intre un cumparator hotirat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostints de cauzd, prudent si firs constrangere.,

(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag.20,
paragraful 30.1)

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalurii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor ANEVAR fin viguare.

1.3. Data estimarii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furmnizate de client
pana la data de 07.03.2022, dat3 la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal, data la
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Identificarea terenului a fost efectuatd pe baza planului de amplasament si delimitare al imobilului Si
a extrasului de plan cadastral.

Data evaludrii este: 07.03.2022

Data efectuarii raportului: 14.03.2022.
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1.4. Moneda raportului.
Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si EURO.

1.5. Standardele aplicate.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmétoarele standarde:
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, standarde ce includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2020 si doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:
SEV 100 — Cadru general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii;

SEV 102 - Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd, asa cum a fost ea definitd
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia terenului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s& se tind
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodei de evaluare consideratd oportund pentru determinarea valorii i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu Standardele ANEVAR in viguare, recomandsrile Si
metodologia de lucru adoptate de citre ANEVAR.

YVVYVYVY

v v

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
Extras de plan cadastral de CF nr. 17254/09.02.2022;
Extras de carte funciara nr. 17254/09.02.2022;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Certificat de urbanism nr.10/07.03.2022.

Y VVYVY

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

» Buletinele documentare de expertizé tehnicd, editate de Corpul expertilor tehnici din Romania ;
Cursul de referinta al monedei nationale ;

Publicatii privind piata imobiliard (reteaua internet);

Baza de date proprii a evaluatorului;

Y Y

v v

Evaluatorul nu fsi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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1.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de
catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si beneficiar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o tertd persoand, in nici o
circumstanta.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze i conditii limitative de care s-a tinut seamé in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifici altfel;

» Informatia furnizatd de cdtre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord garantii
pentru acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului.
Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementsrile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;
Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazi valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s& indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contamin&ri pe
orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c& au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data eyaluérii;

» Valoarea de investitie estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri
care pot sa apard in perioada urmétoare;

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut tindnd seama de scopul
evaluarii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evalugrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostintg;
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1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare (Conditii limitative)

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia ;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s§ ofere in continuare consultant sau s3

depund mdrturie in instantd relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au

incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate faré acordul prealabil al evaluatorului;

» raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.

Y ¥

1.10. Identificarea si competenta evaluatorului

Acest raport este intocmit de catre un evaluator autorizat, competent s& ofere consultants in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietdtilor de acest tip si competent s efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), Petre
Ion cu legitimatia nr. 15176, valabild 2022, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectiva
si impartiala, nu are nici o legatura sau implicare cu subiectul evalurii sau cu partea care a comandat
evaluarea.

2. Identificare si descriere juridica
2.1. Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea COMUNEI GALBINASI, Buzdu, CIF: 3724440.

2.2. Proprietarul

Intabulare drept de PROPRIETATE domeniul privat, dobandit prin lege, cotd actuald1/1: COMUNA
GALBINASI, CIF 3724440, conform Extras de carte funciara prezentat si anexat in copie la raport.

2.3. Dreptul de proprietate

Terenul in suprafatd masuraté de 11.002,00 mp, este proprietatea deplind a COMUNEL GALBINASI,
JUD. Buzau.

2.4, Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea imobiliard subiect este inscrisd in cartea funciara nr. 16641 a UAT Galbinasi, cu
numdrul cadastral 26641. Datele specificate mai sus au fost preluate din Extrasul de carte funciaré
pentru informare nr. 17254/09.02.2022, emis de OCPI Buzau.

2.5. Sarcini

NU SUNT- conform Partea III. SARCINI a extrasului de carte funciard nr. 17254/09.02.2022.



3. Descriere proprietate

3.1. Informatii generale

Galbinasi (in trecut, Tabdrdsti) este o comund in judetul Buziu, Muntenia, Romania, formatd din
satele Bentu, Galbinasi (resedinta) si Tabarasti. Comuna Gélbinasi este amplasatd in partea de sud-
est a judetului Buzau, intr-o zona de campie, fiind in zona de influentd a raurilor Buziu si C3lmétui.
Comuna este strabdtutd de soseaua nationald DN2B, care leagé Buziul de Bréila, sosea din care se
ramifica pe teritoriul comunei drumul judetean DJ204D, care o leagé de Tintesti. Prin comund trece
si calea ferata Buzdu—Brdila, pe care este deservitd de statiile Tabarésti, Tab&rasti Sud si Bentu.

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezinté o zona de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buzdului, sub influenta raului Calmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic si subcarpatic, ceea ce dovedeste ci pe aici a curs candva raul Buziu.
Altitudinea in zona comunei Gélbinasi are valori cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maximi fiind de
77,9 m la Tabarasti. Teritoriul comunei apartine structurii geomorfologice majore Campia Romana
Orientald, respectiv partea centrald a acesteia, zona situaté in lunca comund a raurilor Buziu si raului
Calmatui denumitad Campia Buzau-Calmatui.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Galbinasi se ridici la 4.116 locuitori,
in crestere fatd derecensdméntul anterior din 2002, cind se inregistrasera
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,68%), cu o minoritate de romi (2,94%).
Pentru 3,3% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,

majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscut’ apartenenta
confesionala.

3.2. Zona

Terenul subiect se afld in zona perifericd extravilana nordica a localitétii Gélbinasi, pe partea dreapta
a raului Buzdu. Zond dominata de terenuri agricole si terenurile neproductive adiacente albiei raului
Buzau.

3.3. Informatii specifice

Terenul subiect al evaludrii este amplasat in com. Galbinasi, sat Gélbinasi, T 3, P 45, jud. Buziu,
teren cu deschidere la drumul pietruit cu doud sensuri de circulatie si care se conexeaza cu DN 2B la
cca. 1,50 Km.

Zona este dominatd de terenuri extravilane agricole cu categoria de folosintd arabil si terenuri
neproductive.

In zond se regdsec un numdr destu de mare de balasiere care valorifici agregatele minerale existente
in albia raului Buzdu dar si a celor existente pe terenurile neproductive. Existenta agregatelor
minerale din zona terenului subiect face ca interesul investitorilor in domeniu s& fie ridicat. Interesul
manifestat de investitorii in exploatarea si comercializarea agregatelor minerale face ca valoarea
terenurilor s& fie foarte mare in comparatie cu terenurile neproductive din alte zone.

Utilitatile zonei: retea electricd, retea de ap3, retea de gaze.

Distanta fata de institutiile publice (Primérie, scoald gimnaziald, gradinita, biserica, politie, s.a.) este
relativ mica. Distanta fatd de municipiul Buzdu fiind de cca. 15,00 Km. Leg&tura cu municipiul Buziu
se face prin intermediul drumului pietruit care se conexeazé cu DN 2B la cca. 1,50 km.

Terenul nu este delimitat cu gard, de forma neregulatd, plan, cu dimensiunile specificate in Planul de
amplasament si delimitare a imobilului, anexa la raport.

Terenul are ca vecini: la nord drum pe o lungime de 210,48 m, la est proprietari particulari pe o
lungime de 122,51, la sud IE 26321 pe o lungime de 32,81 m si la vest IE 26321 si IE 23837 pe o
lungime de 116,10 m. La data inspectiei pe terenul subiect sunt edificate cladiri si constructii speciale,
necesare desfasurarii activitatilor de balastierd (ateliere, cantar basculd, garaje, soproane, etc.).
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Poluare mica datoratd distantei relativ mari fata de DN 2B.

Poluare fonica: mica (rezultata din observatii si informatii ale evaluatoruluj, f3rd expertizare sau
determinari de laborator ale noxelor).

4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

Aspecte generale

O piatda este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si seviciile, intre cumparétori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, pecum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau seviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul sdu este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneaza este
relativ mic, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul locurilor de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobéanzi, etc. In general, proprietatile imobiliare
nu se cumpdra cu banii jos iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare, tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
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modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpardtorii si vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietdtii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul Si
varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul si restrictiile privind
proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietétii.

Principalul factor de influenta a contextului economic international si national este reprezentat in
aceasta perioada de izbucnirea si persistenta pandemiei de Covid-19 care a impus mésuri de izolare
sociala cu efecte asupra nivelului activitatii economice. Pentru a intelege dimensiunea acestui efect Si
riscurile asociate, este necesard o introducere mai largd in contextul economic al anului 2020. Desi
rdman multe necunoscute in privinta efectelor viitoare ale contextului global actual, putem afirma c3
anul 2020 este unul de moderare a activitatii pe toate segmentele pietei imobiliare, investitorii
adoptand mai degraba o atitudine defensivé si alegand investitii cu nivel redus de risc.

Dupa o crestere economicd importantd, de 7% in 2017, economia roméneasca a evoluat in perioada
2018-2019 spre o crestere sustenabild pe termen lung estimatd de analisti in jurul valorii de 3%.
Cresterea economica a rdmas robustd, de peste 4% in 2018 si aproximativ 4% in 2019, dar in
scadere fata de anii precedenti. Aceastd tendinté este de asteptat s& continue si pe termen lung, in
timp ce pe termen scurt nivelul de incertitudine extrem de ridicat de pe pietele internationale face
imposibila estimarea realist a unor tendinte.

Un factor important de influenta a contextului economic national in anul 2019 a stat sub semnul unei
politici financiare publice expansioniste, in conditiile unui deficit bugetar programat foarte aproape de
limita maxima de 3% si a executiei bugetare relaxate din primele 9 luni ale anului.

Luna octombrie a fost marcata de o schimbare politicd neasteptatd prin care guvernarea cu o
orientare politicd de stanga a fost inlocuitd cu una de dreapta, cu optiuni de decizie economici
semnificativ diferite. Aceasta schimbare a fost insotitd de revizuirea principalilor indicatori
macroeconomici in sensul indepartarii lor de la echilibru, ceea ce s-a reflectat si in perceptia agentilor
economici interni si internationali despre mediul economic romanesc.

Contextul macroeconomic descris mai sus s-a dovedit cu deosebire favorabil pietei imobiliare in anul
2019, toate segmentele acesteia inregistrand o activitate intensé de tranzactionare, darsi de
investitii. Anul 2019 a inregistrat totodata intrarea sau consolidarea pozitiei pe piata imobiliara
romaneascd a unor investitori interni si internationali de talie mare.

Activitatea de dezvoltare imobiliard a atins niveluri mari pe toate segmentele in anul 2019, fiind
centratatd, ca tendintd, pe proiecte de anvergurd, cu risc redus si care speculeaza oportunitéti pe o
piata aflatd in crestere solida.

Politica expansionista dusa de autoritatile publice in primele noud luni ale anului 2019 si care a vizat
cu deosebire cresterea salariilor in sistemul bugetar si cresterea pensiilor publice s-a reflectat in
mentinerea unui apetit ridicat pentru consum in randul populatiei. Acest lucru a facut ca activitatea
investitionald, ca si nivelul tranzactiilor, s& inregistreze valori importante atat pe segmentul rezidential
al pietei imobiliare,cat si pe segmental spatiilor de retail.

Printre alti factori de incertitudine de plan international, mentiondm iesirea Marii Britanii din Uniunea
Europeana si incertitudinile legate de desfasurarea pe baze noi a comertului international al Uniunii
Europene cu noua iesitd, precum si politicile de migratie ce ar putea insoti aceasts iesire, care sunt
elemente cu consecinte importante asupra contextului economic al anului 2020. Totodat3, alegeri
prezidentiale din Statele Unite ale Americii, precum si scaderea importantd a pretului petrolului in
prima parte a anului 2020 reprezintd alti factori de incertitudine demni de considerat pe plan
international.
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Mentionam ca foarte probabild o tendintd de moderare a pietei imobiliare, dar nu putem face
precizari asupra modului in care evenimentele recente vor afecta comportamenetul investitorilor de
pe aceastd piatd sau amplitudinea fluctuatiilor ce vor fi inregistrate. De asemenea, avand in vedere
activitatea investitionald importanta din ultimii ani, este de asteptat s& se inregistreze o tendints pe
termen mediu si lung de maturizare a pietei imobiliare, caracterizatd prin randamente investitionale in
scadere, care se apropie astfel de cele de pe alte piete europene importante.

Piata terenurilor pentru constructii. Dupd o perioadd in care piata terenurilor construibile s-a
bucurat de o lichiditate ridicata, avand in vedere apetitul mare pentru dezvoltarea de noi proiecte
imobiliare, volumul tranzactiilor de pe acest segment de piaté a inceput s& se reducd usor, pe mésura
alinierii preturilor cerute la asteptdrile mai ridicate de profit de pe piata imobiliara, ceea ce a
contribuit la moderarea cererii.

Avand in vedere ca piata terenurilor pentru constructii este de obicei caracterizatd printr-o lichiditate
mai redusd decat celelalte segmente ale pietei imobiliare, conditiile economice actuale cel mai
probabil se vor reflecta intr-o médsurd mai mare in activitatea acestui sector, in sensul cresterii
perioadei de marketabilitate si probabil si a marjelor de negociere.

Momentul actual succede o lungd pericadd de activitate sustinutd in domeniul dezvoltirii de noi
proiecte imobiliare rezidentiale, comerciale si industriale, asa incAt apetenta dezvoltatorilor de a lansa
proiecte noi este foarte sensibild la fluctuatiile cererii potentiale. Factorii de incertitudine din mediul
economic si in special scaderile semnificative ale indicilor bursieri din ultima perioada determinate de
extinderea epidemiei de COVID-19, la scard mondiald reprezintd un element cu influents
incontestabild in sensul cresterii incertitudinii, motiv pentru care este de asteptat s3 produca o
diminuare a cererii pe segmentul terenurilor pentru constructii. Desigur, pentru terenuri cu potential
ridicat care permit dezvoltarea de proiecte cu risc scizut, fluctuatiile cererii vor fi in mod considerabil
mai mici. Apreciem cd perioada prezentd este una in care achizitile se fac cu preponderantd in
vederea dezvoltdrii pe termen lung a unor proiecte si nu au in vedere inceperea imediaté a unor
investitii importante.

Acest lucru este reliefat si de declaratiile care au insotit cele mai importante trazanctii cu terenuri de
constructii din ultima perioadd. Astfel NEPI a achizitionat la Craiova, in zona Balta Craiovitei un teren
in suprafata totald de aprox. 17,5 ha pentru o sumd estimatd la 22 mil. euro, ce va avea confom
declaratiilor destinatie comerciald, acolo urméand a fi dezvoltat un centru comercial modern de tip
mall. Reprezentatii fondului au aratat insd prudentd mentionand c& pentru anul urmétor au in vedere
finalizarea proiectelor deja incepute, amanand demararea construirii pe terenul achizitionat.

O altd tranzactie importantd a fost cea in care Skanska a achizitionat aprox. 26.200 mp in zona statiei
de metrou Jiului din capitald, in vederea dezvoltdrii unui complex de clédiri de birouri. Achizitia are in
vedere diversificarea subpietelor pe care Skanska este prezentd, reprezentantii grupului declarand ci
in cadrul acestui proiect se va implementa conceptul “futureproof workplaces”. De asemenea
alegerea zonei este una care permite diversificarea la nivelul capitalei a hub-urilor importante de
birouri in vederea cresterii confortului utilizatorilor finali prin reducerea timpului petrecut pe drumul
spre si de la munca. Proiectul de 175.000 mp inchiriabili va fi dezvoltat pe doud loturi din care unul
apartine InteRo Property Development si corespunde unei viziuni mai largi pe care o are Skanska si
care include in zona Bucurestii Noi si ansamblul rezidential SkyLight Residence.

In capitald, o tranzactie importantd a vizat achizitia de citre Strabag a unui teren pe Calea Victoriei
pe care ar uma sd fie dezvoltat un hotel si un mall, tranzactia avand loc la un pret aproximativ de
2400 eur/mp.

Pentru anul 2022 previzionam o temperare semnificativd a activitdti pe piata terenurilor de
constructii, cele mai atractive fiind terenurile de dimensiuni mici sau medii, in zone centrale sau
semicentrale, bine deservite de reteaua de transport in comun si conectate la intreaga gamé de
utilitati publice.

Pe de alta parte vor exista si clase de terenuri pentru care atractivitatea va scidea semnificativ,
avand in vedere ca dezvoltarea lor ar presupune proiecte cu risc ridicat. Ne referim la suprafete mari
sau la terenuri situate limitrof, fard acces direct la reteaua de transport public sau la utilititi sau
localizate in zone cu dezvoltare economicd slaba (orase secundare sau tertiare sau zone rurale).
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Cererea de terenuri nu poate fi apreciatd ca a inregistrat o scidere semnificativd, deoarece oamenii
se tem ca in cativa ani, nu-si vor mai putea cumpara nimic din cauza cregterii permanente a preturilor
terenurilor. Doritorii de terenuri nu se sperie de absenta utilititilor in zonele vizate, deoarece
majoritatea doresc sd inceapd constructiile de case peste 4-5 ani, in mod esalonat. Unii au dorit initial
sa-si achizitioneze apartamente cu credite de la bénci, dar s-au speriat de preturile acestora si de
dobanzile practicate de bénci. Astfel, au preferat s locuiascd in continuare cu chirie, dar s-au
orientat catre terenuri. Au luat de la banci credite mai accesibile si cu mai putine costuri adiacente,
de pilda creditele pentru nevoi personale. Ei au inteles ci dozarea efortului financiar de construire a
casei mult-visate pe cativa ani este cea mai bund decizie posibild in acest moment. Terenurile
situate in afara oragelor continud s fie cele mai cautate. De obicei, cumparatorii sunt persoane intre
30 si 45 de ani, care castigd bine, fie ca patroni, fie ca angajati ai unor companii. Multi dintre ei
preferd bucdti mari de terenuri de 5.000-10.000 de metri, mai ieftine si pe care le pot imparti cu
prietenii, rudele si chiar colegii de serviciu.

Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate

Terenul este amplasat in jud. Buziu, loc. Gélbinasi, T 3, P 45, com. Gilbinasi, jud. Buzdu, zona
periferica in localitate, in suprafatéd mésuratd de 11.002,00 mp. Zona este caracterizats de existenta
amenajarilor industriale de tip balastierd. Ca urmare a fondurilor europene alocate Romaniei, de cétre
UE, pentru domeniul infrastructurii rutiere, interesul pentru agregatele minerale de orice sortiment
este foarte mare. Apropiata constructie a autostrazii Ploiesti — Buzdu si Buziu- Focsani, precum si a
drumului rapid Buzdu - Brdila a intensificat interesul investitorilor in cump#rarerea, concesionarea sau
inchirierea de terenuri aflate in albia majora a raului Buziu. Ca urmare pretul acestor terenuri se
ridicd la nivelul preturilor de tranzactionare a terenurilor intravilane din zona terenului subiect.

Oferta de proprietati similare
in scidere.

Cererea de proprietati similare
in crestere.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodats, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitatii economice,
activitatea imobiliara rdspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbdrile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Cea mai buna utilizare

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai bun
utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii abordérilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai bund utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabild a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibils din punct de
vedere legal, fezabild financiar, justificatd corespunzétor si din care rezultd cea mai mare valoare a
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activulur supus evaluarii”.
Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piaté asupra proprietétii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii propriet3tii prin analizarea
fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii,
precum si de cresterea potentiald a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s& indeplineasci patru criterii:

- Permisa legal.

- Posibila fizic.

- Fezabila financiar.

- Maxim productiva.

Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, utilizarea curentd se presupune a fi cea
mai buna utilizare daca nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sd conducé la concluzia ci
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evalugrii.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evalugrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizéri conduce la urmétoarele
rezultate.

- Permisa legal. Potrivit documentatiei cadastrale prezentate evaluatorului si a constatrilor la
data inspectiei, terenul analizat face parte din zona extraviland a localitdtii, fiind permisa
dezvoltarea sa cu destinatie de teren cu destinatie industriala (utilizare curentd).

- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu terenuri neproductive, destinatia indusrtriald fiind
apreciata ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ¢ utilizarea terenului
pentru utilizare induatriald este cea mai bund valorificare din punct de vedere financiar a
terenului. Fezabilitatea sa financiara este relevatd in capitolul de Evaluare a proprietatii
imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea maxim
productiva este cea industriald, utilizare care ar maximiza valoarea terenului subiect.

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a terenului subiect este cea industriald (utilizare
actuala), utilizare care maximalizeaza valoarea terenului subiect al evaluarii.

6. Evaluarea proprietatii.

6.1 Premisele valorii

O premisa a valorii sau utilizarea presupusa descrie conditiile in care este utilizat un activ sau o
datorie. Diferitele tipuri ale valorii pot impune o anumitd premisd a valorii sau pot permite luarea in
considerare a mai multor premise ale valorii. Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numaré:

- cea mai buna utilizare,

- utilizarea curentd/existent,

- vanzarea ordonata si

- vanzarea fortata.
Estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect se va face in premisa celei mai bune utiliziri si
utilizarea curentd/existenta — utilizare industriala.
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6.2 Metodologia de evaluare

Valoarea de piata a terenului se estimeaza avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Determinarea valorii este procesul de calcul si/sau estimare a intregului drept de proprietate. Calculul
valorii este prezentat in modul cel mai transparent si coerent posibil

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fat8, Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022 prevad posibilitatea utilizarii @ mai multor metode de evaluare a
terenului liber si anume: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltdrii.

In cazul de fata s-a considerat oportun sa se aplice metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Nu am considerat relevante celelalte metode de evaluare a terenurilor in cazul acestei proprietati
imobiliare deoarece proprietatea are cea mai buna utilizare de teren construit (industriald) si scopul
achizitiei este in cele mai multe cazuri utilizarea de cdtre proprietar (chirias) pentru activitati
industriale (extragere si sortare agregate minerale).

6.3. Metoda comparatiei directe.

Aceasta metoda se utilizeazd la evaluarea terenurilor libere sau care se considerd libere in scopul
evaluarii si se prefera atunci cand existd date comparabile.

Prin aceasta metoda pretul si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate functie de asemanarile si deosebirile dintre ele.

Elementele (unitdti) de comparatie utilizate sunt urméatoarele:

— dreptul de proprietate

~ conditii de finantare

— conditiile de vanzare

— conditii de piata (data vanzarii)

— cheltuieli imediate dupa cumparare

— localizare

— caracteristicile fizice (suprafata, deschidere la drum, topografie)

— utilitati

La baza estimarii au stat datele si informatiile culese de la proprietar si documentele puse la dispozitie
de acesta, informatii din publicatii, notariate si agentii imobiliare, baza de date proprii a
evaluatorului, cu privire la tranzactii de proprietdti similare.

Surse de informare au fost selectate avand la bazd cea mai bund utilizare a acestora, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Surse de informare selectate :

Comparabila 1: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDez5]A.html;

Comparabila 2: https://publi24.ro/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt-inchiriez-teren
-intravilan-si-extravilan-9200-m-p/76016777786°6450.html;

Comparabila 3: https://www.homezz.ro/teren-intravilan-10000mp-pret-negociabil-2832137.html.

Informatiile din oferte au fost verificate telefonic si au fost in concordanta cu informatiile primite de la
cei apelati.

in ANEXA nr. 3 la raport este prezentat modul de calcul al valorii si explicatii privind ajustdrile pentru
fiecare element de comparatie.

In cadrul analizei pietei imobiliare locale - specifice - sunt sintetizate rezultatele privind preturile
de tranzactionare a loturilor de teren similare cu cel evaluat. Amplasarea in zona proprietatii
imobiliare evaluate este criteriul de bazad al selectiei tranzactiilor comparabile aldturi de mérimea
suprafetei, formei, lungimea la fatada, topografia, vederea, drepturile de proprietate transmise,
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restrictiile legale, conditiile pietei, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile.

Pretul terenurilor in zona studiaté sunt cuprinse, conform informatiilor de la agentiile imobiliare
si anunturilor publicitare, in intervalul 5-12 €/mp.

Avand in vedere caracteristicile terenului ce face obiectul evaludrii, forma si localizarea,
poluarea micd, se alege preful de 9,00 euro/m? pentru suprafata detinuté in exclusivitate (ANEXA nr.

terenurile intravilane si extravilane din zona:

- numarul terenurilor disponibile in intravilanul localtétii in zona in care se afl terenul ce face
obiectul prezentului raport de evaluare.

- atractivitatea zonei,

- dimensiunile proprietatii,

- tendinta de crestere a prefurilor de tranzactionare a terenurilor ce se manifestd pe piata
imobiliara locala

- nivelul de poluare (zona cu poluare micd, trafic auto redus in apropiere)

Prin aplicarea acestei metode rezultd c3 valoarea estimata pentru terenul subiect este:
Vteren =11.002,00 mp x 9,00 euro/mp = 99.018,00 euro, rotund,

Vteren = 99.000,00 euro, echivalent 490.000,00 lei, valoare fard TVA

7. Analiza rezultatelor. Concluzia asupra valorii

Terenul extravilan, categoria de folosinta neproductiv, identificat cu numérul cadastral 26641, situat
in Jud. Buzau, com. Galbinasi, sat Galbinasi, T 3, P 45, cod postal 127240, in suprafatd masuratd de
11.002,00 mp, este proprietatea deplind a COMUNEI GRLBINASI, domeniul privat, conform actelor
prezentate de client si declaratiilor acestuia, acte anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea terenului s-a facut in scopul estimarii valorii de piatd in vederea inchirierii,

Valoarea de piata a fost estimatd utilizand abordarea prin piatd din urmatoarelor considerente:

- valoarea obtinuta prin abordarea prin piaté este cea mai directd si adecvatd abordare pentru
estimarea valorii, intrucat la baza aplicarii abordarii au existat numai informatii de pe piat3.

- informatiile de piata sunt pertinente si credibile.

Pentru estimarea valorii de piatéd a proprietatii subiect am ales abordarea mentionatd mai sus ca
fiind cea mai relevantd in acest caz.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor mele, adecvarea
abordarii prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineaza ca valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezent3 la data
inspectiei, este aceea estimata prin aborarea prin piatd, metoda comparatiei directe:

Valoarea obiinuta prin metoda comparatiei directe = 99.000,00 euro

Criteriile care au stat la baza rationamentului emiterii concluziei privind estimarea valorii de piatd au
fost: adecvarea, continutul, calitatea si precizia informatiilor.

Avand in vedere pozitia terenului, nivelul de poluare, datele de pe piatd despre tranzactii si oferte
similare si tinand cont de scopul evaludrii, concluzia evaluatorului este: valoarea de piaté a terenului
subiect este cea estimatd prin metoda comparatiei directe (vénzdrilor), abordarea prin piat.

La alegerea pretului, evalatorul a luat in calcul tendintele ce se manifestd pe piata locald pentru o



Potrivit acestei metode, evaluatorul opiniaza ca valoarea de piatd estimatd a terenului subiect al
evaludrii este de: 490.000,00 lei, respectiv 99.000,00 euro, valoare faré TVA, la cursul valutar
de 4,9490 lei/euro, valabil pentru data de referinta a evaludrii.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Petre Ion
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PETREION

Legitimatia Nr. 15176 5,
5. Valabil 2022
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8. Anexe:

ANEXA Nr. 1: Extras de carte funciard, Extras de pan cadastral, Plan de amplasament si
delimitare a corpului de proprietate ;

ANEXA Nr. 2: Certificat de urbanism;

ANEXA Nr. 3: Fisa calcul valoare proprietate — metoda comparatie directe;

ANEXA Nr. 4: Oferte de pe piata specifica;

ANEXA Nr. 5: Fotografii proprietate si vecinatati
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciara Nr, 26641 Galbinasi

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Buzau, Tarla 3, Parcela 45

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
Biroul de Cadestru si Publicitate Imobiliara Buzau

PENTRU INFORMARE

17254

fir. cerere
Ziua il
Luna 02
Anul 2022

[

Semnat : cu semnatura
electronica exiinsa, cf. L

455/2001 sielDAS:

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al

26641

11.002

Teren neimprejmuit;

Teren extravilan, neimpreimuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |z dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

17254 [/ 09/02/2022

Act Administrativ nr. 68, din 19/10/2012 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINASI; Act ﬂ\dministrativl nr.
'dm 14/02/2022 emis de PRIMARIA COM GALBINASI;

1174,

;Bl

1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

"1) COMUNA GALBINASI, CIF:3724440, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

si sarcini

NU SUNT

Documeant care canting date cu caracisr personal, proiejate de pravederile Legii Mr. 677/2001.
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Cerle Funciaré ir. 26641 Comuna/Cras/ivivnicinil: Géftinasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren . _
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26641 11.002 Teren extravilan, neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1% e
‘_P‘,qaﬂ;c’"‘—m"‘“":“"--"——‘-F_a_..__m’___“‘__“:.__‘giﬁ e R Tt N T
= R
A
31*"""(\\
ey
% 26643
33327
5
S
23838 ‘\
‘abéf‘?___.,,-r-r-*‘""m"
23839
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ntrz | Suprafata - " OBs6rvati 7 Referinta
crt| folosints |vilen (irip) Tarla Parcela Nr. topo srvatii / L
1 Ineproductivj NU | 11.002 3 45 <

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput siarsit = (m}
1 2 28.821
2 3 12.812
3 4 22.858
4 5 44,038
5 6 36.388
6 7 52.807
"‘-«.__\
sgmj%

PETRE 10N %

% Leﬂmlh Nr. 15176

&, Valabil 2022 &
o \'-_% ]

“‘”&aru: E?‘r R
S ANSVAR ©

Document care conline date cu caracler personzl, protejate de pravedarile Legif M. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadasiral 26641 7 L,

L - o
SIS Oficiul de Cadastru si Publicitate. Imobiliara. BUZAU o
ANCPT Biroul de Cadastru si Publicitate lrr?obmara Buzau
,‘m” :"‘m\ Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246
o T - T ' T [rcerere 17254
o Ziua 09
i bax, Luna i 02
<4, |Anul § 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara . ) h
: pentru i :
Imobil numar cadastral 26641 / UAT Galbinasi R
TEREN Extravilan - -
Adresa: Jud. Buzau, Tarla 3, Parcela 45 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi
Nr. cadastral Suprafata masuratd Observatii / Reférinte _ N
26641 11002 Teren extravilan, neimprejmuit; Nl
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. '
DETALII LINIARE IMOBIL
16 s s - b -
. &
‘*"';f*""d#‘— i B P N -
) s A ) Lo e
3
g
4
5 26647
238%7 \
5
22838 7
\'cié ,.-ﬂ“—“‘""a-—hhﬁ:;i
23839

P‘gaaumr au,wn:
e
gﬁy PETRE ION
Legitimatla

éﬁq%' Y Nr. 15176

g, Valabll 2022 b
De, O
?"’i‘im: EPL, "" &

NSVAR °
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Dorument care contine date cu caracter personal, protgjzie de prevederile Legil Nr. 677/2081.




“xtras de Plan Cedasiral de Carte Funciaré, imobil ni. cadasiral
Incadrare in zona
scaia 1:2000 :

P gﬂlﬂw an;ou;
A

PETREION
Legitimatia Nr. 15176
&, Valabll 2022

."fkarea: EPL, ®
ANSVAR ©

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Mr. 57 7/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 26641 / UAT Gélbinasgi

Diaie referiicare o teren

Cat iad : fata - " i F
crt afjggiﬁ?é il Suf’l:fg)al rarla Parceld Observatii / Referinte
i neproductiv NU 11.002 3 45
TOTAL: 11.002
Date referitoare la constructii
Destinatie . Situatie _ o
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinge

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmenie

1) Valorile lungimilor seamentelor sunt obtinute din p
Punct Punct Lungime segment

- inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 28.921

2 3 12.812

3 4 22.858

4 5 44,038

5 6 36.388

6 7 32.807

7 8 122.507

8 9 33.55

9 10 3.194

10 11 8.861

11 12 12.798

12 13 12.582

13 14 4.278

14 15 30.039

15 16 49,634

16 1% 21.197

17 1 5.429

roiectie Tn plan.

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=i+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPl BUZAU la data: 15-02-2022
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

GEORGIANA-CLAUDIA MARIN

P'ga\uawr ausq,&ai :
;" PETRE ION
Legitimatla

- Nr. 15176 |
&, Valabll 2022
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Caite Funciard Nr. 26641 Comuna/Orag/Municipiu: Galbinzsi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m) .

7 8 122.507 b e ik
8 9 33.55 Lo Lk
9 10 3.194 O T T
10 11 8.861 S
11 i2 12.798 G S I
12 13 12.582
13 14 4.278
14 15 30.039
18 16 49.634
16 . 21.197
17 1 5.429 .

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou. :

Prezeniul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. .

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 211.

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
15-02-2022 FLORENTINA TEODORESCU
Data eliberarii,

I/ (parafa si semnéatura) (parafa sisemnatura)

R

g PETRE ION

Legitimatla Nr. 15176

& Valabil 2022 2 &
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Evpxg 1.35
FPLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI iJ
iy
SCARA 1:1000 12
N Suprafata
= L i
P mASUracs. 2 Adresa imobilului
Cadastral | jnobilului (mp)
2RE4 11002 Com. Galbinasi, Tarla 3, Parcela 45, Judet
SRR ' Buzau
Wr. Carte funciara Unitatea Adiministrativ Teritoriald (UAT)
GALBINAST
DRUM
ot 5 49.63 E B e
?U) L '2,0 Lo m 30 (C\%: ‘%3 g % (5; DRUM
.0 ; . ®
% 4m C e .
i i ==l
N
: - = 2700
L
)
—
g @
)
w
fes)
w
it
A. Date referitoare la teren
g Categorie G
Numar de Suprafata Mentiuni
pazoela folosinta (mp) '
1 NP 11002 : . . e
Teren extravilan, neimprejmuit. - : "
;f 2 32.81m
Total 11002 : 1E26321
B. Date referitoare la constructii : LR
Suprafats 402600 | : | o ;
Cod Destinatie |construiti la Mentiuni : ’ i s 402690
sol (mp) ! i J
Total _
Suprafata totalid misuratd a imobilului =11002 mp ' . ) !
Suprafata din act =11002 mp . £
Executant: - e 1:
Cosmi Inspector . . E gthwllrﬁal&m
Mriﬁhé@@iﬁd@g -ﬁg@@ﬂln Confirm introducerea imobilului in baza de g EgTE gl : "“““a "%
ﬁ‘i%’..a {élﬂ date integratd si atribuirea numirului PﬂREION
Cor'?fe FSOQ:DE%JL m*LQUaZﬁ:%ta f\ NQ cadastral 3
te t QEiﬂ1%:QeB-_Lnt mi204 Semnitura gi parafz
clocmruanta.i_::l.e1 cacdsstrale si corespondenta ) Digitallysigned by Data
acesteia cu realitatea din teren Georgiana E‘"ﬂ:’f‘“ﬁ‘a"ﬁplla BCPI
Data 04.02.2022 Claudia Marin Dafer 20220215

' o ' § ’ . Lest?mhﬂr. 15176 (S
; . . alabll 2022
3 ¢ g ¢ i é26&;::‘1"“'*ftalrea EPL ‘ﬁ:ﬂg i
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI
Nr. 10 din 07.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 10 din 07.03.2022

in scopul:
INFORMARE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de' Comuna Galbinasi prin Primar Dragomir
Dumitru cu sediul in judetul Buzau, comuna Galbinasi, sat Galbinasi, str. Profesor Tudor
Gheorghe, nr.5, telefon 07314250641, e-mail primariagalbinasi@yahoo.com, inregistrata
la nr. 10 din 07.03.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau,
municipiul/orasul/comuna Galbinasi, sectorul...... , cod postal ........ , str. -, nr. -, Tarla 3,
Parcela 45,sau identificat prin

*3) Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
T.3 - P.45 ;
Nr. cad: 26641; Carte Funciara 26641

in temeiul .reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/3161, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin hotdrarea Consiliului Judetean/Local Galbinasi nr.
15/18.02.2022 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

O TEREN INTRAVILAN ¥ TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETATE ASUPRA: IMOBILULUI (TEREN SI/SAU CONSTRUCTIILE AFERENTE)
O A. PROPRIETATE PUBLICA v B. PROPRIETATE PRIVATA C. PROPRIETATE CONCESIONATA

01 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ

PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM CARE INSTITUIE UN REGIM SPECIAL ASUPRA IMOBILULUI
O Zone protejate '

O Interdictii definitive de construire

O Interdictii temporare de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
a) FOLOSINTA ACTUALA : teren neproductiv

b) DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM SI AMENAJARE A TERITORIULUI APROBATE
Teren neproductiv

O REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI

3. REGIMUL TEHNIC

INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE
URBANISM AFERENTE

P‘gammr ‘u%a .
PETRE ION
l-es!m;:fhl: Nr. 15176
Il 2022
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OBLIGATII/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA CE VOR FI AVUTE IN VEDERE LA
PROIECTAREA INVESTITIEI - Se va respecta H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism (republicatd, actualizatd).

Pentru eventualele lucrari de constructie se vor avea in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare si Anexa la Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintelornr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind Autorizarea
executarii lucrilor de contruire. G

REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI SI CONSTR. FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE: - Se
vor respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (republicata,
actualizatd).

Teren in suprafata de 11.002 mp - NC 26641 - Teren neproductiv

ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE SI REFERINTE CU PRIVIRE LA NOI CAPACITATI PREVAZUTE PRIN
STUDIILE SI DOCUMENTATIILE ANTERIOR APROBATE:

_ 0 ENERGIE TERMICA O ENERGIE ELECTRICA
OAPA O CANALIZARE ‘
OGAZE
OTELECOMUNICATII 0O TRANSPORT URBAN
CIRCULATII SI ACCESE DIN:
O D.N. 2B O D.L. O D.C. ¥ Drum local

DOCUMENTATIE DE URBANISM ELABORATA PE SUPORT TOPOGRAFIC (APROBATA)
O PUZ O P.U.D.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat*pentru/intrucat:

INFORMARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: '

fn scopul elaboradrii documentatiei pentru autorizarea executirii Jucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare ~
solicitantul se va adresa autorititii competante pentru protectia mediului:

v AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - Str. Democratiei nr. 11, municipiul Buzdu.

in aplicarea Directivei Consiliului 8 7/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului

European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
madificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta
s# analizezé si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiecteior supuse
evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului 5i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludirii initiale a notificarii privind intentia de
realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititi; competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediulul gi/sau a evaludril adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auteritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdril lucrérilor de constructii.

In situatia Tn care, dupd ermiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd a intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiei publice competente.

SALUATORY G
Pswguawr al.n:o,%r
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5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

O a) certificatul de urbanism;
O b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau ccnstr‘uctu sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi 5i extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
O c) documentatia tehnicd/D.T., dupd caz (2 exemplare originale); Documentatia tehnicd va fi completd 4i conforma cu prevederile
anexei 1 la Legea 50/1991 -republicatd si actualizatd, elaboratd de citre colective tehnice de specialitate, insusitd si semnati de
cadre tehnice cu pregétire superioard numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art, 8
din Lege. in vederea eliberérii Autorizatiel de construire se vor prezenta diplomele persoanelor care intocmesc documentatiile tehnice.

O P.A.C. 0O P.O.E. O P.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (cople): Alte avizefacorduri:
Oalimentare cu apa - Primarie O gaze naturale O TRANSGAZ MEDIAS - Sector Buzdu
Ocanalizare — Bazin vitanjabil O telefonizare O PETROM S.A.

O alimentare cu energie electricd O salubritate - Contract
O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila

0O CONPET S.A. Ploiesti
0O amplasare si acces .
0O CNCF ,,CFR" SA - Suc Reglonaié C.F.R. Galati

0O s@ndtatea populatiei -

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

0 A.N. ,APELE ROMANE” Administratia Bazinal3 de Ap3 Buzdu-
Talomita

O Directia pt. Culturd, Culte si Patrim. Cultural Jud. Buzdu

O Directia Silvicd

O Inspectoratul Jud. de Politie — Serviciul Politie Rutierd

O Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard (OCPI) Buzdu

- Plan de situatie privind amplasarea obiectivului investitiei -
plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de
Proiectie Stereografic 1970, la scarile 1:2.000, 1:1000, 1:500,
1:200 sau 1:100, dup3 caz, vizat de 0.C.P.L. Buzdu

O Inspectoratul Judetean in Constructii Buzdu

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

O Studiu de circulatie O Studiu geotehnic
O Expertiza tehnica

O Verificare conform Legii nr. 10/1995

O Acordul vecinilor in form& autentica
O Altele:

0O M.Ap.N. - Statul Major General

0O Serviciul Roman de Informatii
O Autoritatea Aeronauticd Civild Romana
O Inspect. Gen. Al Comunicatiei si Tehn.Inform.{I.G.C.T.1.)

- O Certificat de performants energetici a cladirii

0 A.N.LF. - Filiala de Imbun#titiri Funciare Buziu

O Directia pentru Agricultura Judeteanﬁ‘ Buzdu

O Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

O Agentia pentru Resurse Minerale - Sucursala Ploiesti

0O HIDROELECTRICA S.A. - Sucursala Buzdu

0O Directia Sanitar Veterinara si pt. Siguranta Alimentelor Buzdu
O Autoritatea Nationald pentru Turism

0O Studiu istoric

O e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului ( copie);

O f) Documentele de platd ale urm3toarelor taxe (cople):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de |la data emiterii.

PRIMARJr

S
SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
RESPONSABIL URBANISM
HOLELIU DIANA
£
-

Achitat taxa de: - conform Chitantei nr. - din - SCUTIT
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului B direct O prin posta la data

de 07.03.2022

P-a',mawr a"'odl b
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in conformitate
lucrérilor de constructii

Cu prevederile Legii

, republicats,

Privind autorizarea executrii

nr. 50/1991,

cu modificdrile si compl

e
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupd aceastd dats, o noua prelungire a valabilitatii

etdrile ulterioare,

Nu este posibild, solicitantul

-~ b - a " TR Tl - . g - -
urmand sa obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,
PRIMAR, SECRETAR,
S
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr, din
Transmis solicitantului |a data de O direct O prin posta.
Prezentul Certificat de urbanism are 4 pagini, ;
+
Eoeaar e
*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantulu.
*3) Date de identificare a imobiluluj - teren si/sau constructil - conform Cererii pentru emiterea Certificatuluj de urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazs, dup3 caz:
~ Consiliuluijuderean;
- Primdria Municipiului Bucy resti;
- Priméria Sectorului ..., a| Municipiului Bucuresti; J
- Priméria Municipiului ............ :
- Priméria Orasului ...........
- Primdria Comunei ................. H
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciz3rii solicitantului, formulat in cerere
*%%) Se completeazs, dups caz : - presedintele Consiliuluj judetean
- primarul general al municipiului Bucuresgti
- primarul sectorului ..., al municipiului Bucuresti
- primar.
*¥HE%) Seva semna, dupd caz, de cltre arhitectul-sef sau “pentru arhitectul sef” de cdtre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajsrii teritoriului si urbanismuluj precizandu-se functia si titlul profesional. :
+ 4
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ANEXA nr. 3

Elemente de
comparatie

Terenul evaluat

Comp. 1

Comp. 2

Comp. 3

Suprafata teren

11,002.0

8,100.0

9,200.0

10,000.0

Data ofertei

martie 2022

martie 2022

martie 2022

martie 2022

Pre{ unitar ofertare
(Eura / mp)

5.0

9.0

12.0

ajustare pentru

0%

-10%

-25%

ofertd / tranzactie

0.00

-0.90

-3.00

Pret de vanzare
negociat (Euro /
mp)

5.0

8.1

9.0

studiul pietii.

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor|
la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate, exemplu - la preturi mari la ofertare corespund marje de
negociere mai mari. Ajustari -0% pentru comparabila 1, ~10% pentru comparabila 2 si -25% pentru comparabila 3;

Drept de proprietate

Deplin

Deplin

Deplin

Deplin

lajustare pentru dr.
de proprietate (Euro

0%

0%

0%

0

0

Pret corectat

5.0

8.1

Drepturile de propristate ale subiectului si al

e comparabilelor sunt drepturi depline; ajustari zero

Conditii de finantare

La piata

La piata

La piata

La piata

Ajustare pentru

0%

0%

0%

conditii finantare
(Euro/mp)

Pret corectat
EURO)

5.00

8.10

9.00

Conditii de finantare la piata pentru toate co

mparabilele; ajustari zero

Conditii de vanzare

independent

independent

independent

independent

Ajustare pentru

0%

0%

0%

conditii vanzare

Pret corectat
(EURO)

5.00

8.10

9.00

Intervin ajustari cand
comparabilele; studiu

Conditii de piata
(data vanzarii)

cineva este foarte interesat sa achizitioneze proprietatea, ajustare zero pentru toate
| pietii.

martie 2022

martie 2022

martie 2022

martie 2022

Ajustare pentru

0.0%

0.0%

0%

cond. de piata (Euro
/mp)

0.00

0.00

0.00

Pret corectat
EURO)

5.00

8.10

9.00

Conditii de piata similare la comparabile si subiect, ajustari zero

Cheltuieli imediat
dupa cumparare

se considera liber

liber

liber

liber

Ajustare

0.0%

0.0%

0.0%

0.00

0.00

0.00

Pret corectat

5.00

8.10

9.00

Nu sunt necesare cheltuieli imediate dupa cumparare pentru subiect si comparabile, ajustari zero.

Localizare

Galbinasi-periferic

Galbinasi - DN

Galbinasi - DN

Galbinasi - DN

ajustare pentru
|inca|izare {Euro /

mp)

-10.0%

-10.0%

-10.0%

-0.50

-0.81

-0.90

Pret corectat (Euro /
m

4.50

7.29

8.10

3//

hg,\uawr au:q,tbi .
PETRE ION

Lallzarea; £PV &
S ANZVAR °

Legitimatla Nr. 15176
%Q;; Valabil 2022

\\‘

g\



imare decat subiectu

Ajustari -3% pentru toate comparabilel, comparabile (cu deschidere la DN) situate in zone cu interes imobiliar ma
(d.p.d.v. al CMBU) ; studiul pietii.

Caracteristici fizice
teren

Suprafata (mp)

11,002.00

8,100.00

9,200.00

10,000.00

ajustare pentru

0%

0%

0%

suprafata (Euro /mp)

-2.90

-1.80

-1.00

Comparand 2 cu 3 se observa o diferenta de pret de 0,81 EUR/mp la o diferenta de 800,00 mp, respectiv 0,10
EUR/mp la fiecare 100 mp teren. Aplicand aceasta valoare la fiecare comparabila avern urmatoarele valori:

Comparabila 1 se va corecta cu: (8.100,00 -11.002,00)/100*0,10

Comparabila 2 se va corecta cu: (9.200,00 -11.002,00)/100*0,10

Comparabila 2 se va corecta cu: (10.000,00-1 1.002,00)/100*0,10

Deschidere la drum
acces

210.48

53.04

30.00

2224

ajustare pentru

15.74%

18.05%

18.82%

deschidere |a drum
acces (Euro/mp)

0.71

1.32

1.52

Ajustarile pentru lung

comparabila 3, (s-a estimat o ajustare de 0,

1% pentru fiecare metr

ime FS: +15,74% pentru comparabila 1, +18,05% pentru comparabila
u liniar diferenta deschid

2 si ajustare +22,24%
ere), studiul pietii.

Topografie

plan

plan

plan

plan

ajustare pentru

0%

0%

0%

topografie (Euro /
mp)

0.00

0.00

0.00

Ajustare totala
caracteristici fizice
(Euro / mp)

-2.19

-0.49

0.52

Comparabilele 1,2,3 sj subiectul sunt terenu

ri plane; ajustari zero.

Pret corectat (Euro /
fmp)

2.31

6.80

8.62

Utilitatile tehnico-
edilitare disponibile
ale zonei

el, apa, gaze

el, apa, gaze

el, apa, gaze

el, apa, gaze

0%

0%

0%

ajustare pentru
utilitati (Euro / mp)

0.00

0.00

0.00

Pret corectat (Euro /
me )

2.31

6.80

8.62

Ajustari zero pentru toate comparabilele, comparabile si subiect situate in zone cu utilitati si

milare; studiul pietii.

ajustare totala neta

-3

-1

ajustare totalad neta
(% din pretul de
vanzare)

-53.9%

-16.0%

-4.2%

ajustare totala bruta

jajustare totalad bruta
(% din pretul de
vanzare)

82.2%

48.5%

38.1%

Pret corectat (Euro /

mp), (ROTUND)

9.00

Comparabilad cu
ajustarea bruta cea
mai mica

Suprafata teren exclusiv =

Valoare Euro =
Valoare teren

11,002.00 mp
99,000.00 Euro
490,000.00 LEI
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Postat 05 martie 2022

Teren intravilan

5 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

e Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 8 100 m?

Descriere

Este ideal pentru construirea de spatii de productie ,depozite Jocuinte .

Vand 8100 de mp in intravilanul comunei Galbinasi ,la 10 km de Buzau ,pe drumul
national DN2B ,Buzadu-Braila .

Terenul are o deschidere de 53,04 m iesire directd in DN2B ,in zona exista toat
utilitatile apa ,energie electrica .

Accept si parcelat la alt pret .

Pentru mai multe detalii sunati .

Pret 5 € mp
ID: 2156232230Vizualizari: 2713
Raporteaza

[leana
Pe OLX din aprilie 2020

Activ azila 13:14

. 076 829 1296

PETRE ION

Legitimatla Nr. 15176 _ E
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Specificatii

Front stradal 30.00

Descriere

Vand - inchiriez teren intravilan si extravilan pe DN.
2B cu toate utilitatile posibilele ( curent, apa, gaze
cu deschidere la sosea 28,5m. Foarte avantajos.
Terenul este bun pentru STATIE PECO, constructii
hale, sau agricol, merita vazut. Terenul poate fi
parcelat. Terenul se afla la 8 km. de municipiul
Buzau., suprafata totala: 9200, Front stradal: 30
Alte caracteristici:

Destinatie: Birouri, Comercial, De vacanta,

- Rezidential

- Alte caracteristici: Acces auto, La sosea,
Parcelabil

Acces:

Amenajare strazi: Asfaltate, lluminat stradal,
Mijloace de transport

Utilitati:

Utilitati Generale: Apa, Canalizare, Curent, Curent
trifazic, Gaz

Vezi detalii pe www.romimo.ro

publi24.ro

Jolelol 70.03. B2y
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Teren, 10000 m?
Teren intravilan

1 0000mp pret ID 2332
negociabil

Terenuri | 10000 m? Bentu, Buzau / Central

Zona Central Suprafata teren 10000 m?

Tip teren Construibil Clasificare teren Intravilan

eren de vanzare in satul Bentu Comuna
Galbinasi cu iesire directa in Soseaua j}fmﬂuiw
Nationala DN2B Buzau Braila,terenul este
situat la 10 km de Municipiul Buzau!
Posibilitate racordare Utilitati(Apa,gaze
naturale si electricitate)
terenul este format din doua parti 5989 mp
; . . . QIALUATORILOR
intravilan si 4011 mp extravilan! P aR10T dltary
pentru mai multe detalii sau informatii va rog g& PETRE ION
accesati nr de telefon +40743579544 sau
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ROMANIA ANEXA NR:3 LA+ S

JUDETUL BUZAU H.C.L. NR.48//21.07.2022 | \

COMUNA GALBINASI

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1.CAIET DE SARCINI
2.FISA DE DATE A PROCEDURII
3.INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

4.FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului apartinand domeniului
privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp situat in extravilanul
com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in extravilanul comunei Galbinasi, Tarla 3,Parcela
45

1.2 Imobilul ce face obiectul inchirierii,in suprafata de 11.002 mp.inscris in CF a com.Galbinasi
cu numarul cadastral 26641,avand o valoare de inventar de 49619 lei,apartine domeniului
privat al comunei Galbinasi si se afla in administrarea UAT Galbinasi,conform HCL
nr.68/19.10.2012

1.3 Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar,pe riscul si raspunderea sa, in
vederea depozitarii de agregate de balastierad si montarii unei statii de sortare,in schimbul
chiriei prevazute la cap.lll.

1.4 Predarea-primirea bunului se va face in maxim........zile de la data semnarii contractului de
inchiriere,in baza unui proces verbal de predare-primire.

1.5 La incetarea contractului din orice cauza,imobilul revine locatorului liber de orice sarcini.

1.6 Taxa pentru participarea la licitatie este de 1000 RON, iar contravaloarea caietului de sarcini
este de 200 RON

1.7 Taxele prevazute la pct.1.6. nu se restituie ofertantilor.

1.8 Pentru a participa la licitatie,ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei de participare
la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL Il. DURATA INCHIRIERII

2.1 Durata inchirierii terenului in suprafata de 11002 mp in vederea depozitdrii de agregate de

balastiera si montarii unei statii de sortare,este de 5 ani,incepand cu data semnarii contractului
de inchiriere.

2.2 Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor,la cererea
locatarului,cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL III.PRETUL

3.1 Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului este de 330 EURO/luna,conform
art.......din Hotararea Consiliului Local nr.....




3.2 Pretul adjudecarii prin licitatie va fi indexat anual,incepand din al doilea an,cu indicele de
inflatie prognozat,urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator,conform indicelui
real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3 Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care urmeaza
sa se efectueze plata.

3.4 Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni,data la care factura devine
scadenta.

3.5 In caz de neplata a chiriei termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscal.

3.6 Neplata la termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilateral a contractului de
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a amplasamentului.

3.7 La incheierea contractului de inchiriere,chiriasul are obligatia constituirii unei garantii de
buna plata la contract,echivalentul a doua chirii.Din aceasta suma locatorul poate preleva
penalitatile si sumele datorate de chirias.

CAPITOLUL IV.DREPTURILE PARTILOR
Drepturile locatarului

4.1 Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul si pe raspunderea sa,bunurile
care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2 Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

4.3 Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie echivalenta cu chiria
datorata pentru 2luni.Castigatorul licitatiei,va putea opta pentru returnarea garantiei de
participare sau transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei,caz in care sa va
proceda la intregirea acesteia in garantie pentru neplata chiriei,caz in care va proceda la
intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

4.4 Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei pentru
neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si/sau prin contractul de
inchiriere.

4.5 Garantia pentru participare,constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare,se returneaza la cerere,de catre organizatorul procedurii in termen de 5zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii.



4.6 Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul castigator nu se prezinta sa
semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire a amplasamentului in
maxim 20(douazeci)zile calendaristice de la data adjudecarii.

4.7 Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat,sa verifice stadiul de realizare a
investitiei(daca este cazul),precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii,verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

4.8 In cazul prelungirii duratei inchirierii,locatorul poate modifica chiria prin Hotarare a
Consiliului Local.Locatarul accepta modificarea de drept a chiriei chiar si fara a fi necesara
incheierea unui act aditional.

4.9 Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere,din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

4.10 Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul in care
locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

CAPITOLUL V.OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile locatarului

5.1 Sa semneze contractul de inchiriere in maxim 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
licitatiei.

5.2 Sa foloseasca terenul inchiriat conform scopului inchirierii,asa cum rezulta din contract si
din prezentul caiet de sarcini.

5.3 Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite.

5.4 Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.
5.5 Sa constituie garantia in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.

5.6 Sa solicite locatorului,dupa caz,reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care pot fi amanate.

5.7 Sa execute la timp si in conditiile optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba,in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul
incheierii contractului.

5.8 Sa restituie bunul,pe baza de proces verbal,la incetarea,din orice cauza,a contractului de
inchiriere,in starea tehnica si functional avuta la data preluarii,mai putin uzura aferenta
exploatarii normale.

5.9 Sa nu subinchirieze bunul fara a solicita si avea acordul expres al locatorului in acest sens;



5.10 Sa notifice,in scris,locatorul ori de cate ori exista ca uze de natura sa conduca la
imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat,in vederea masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii contractului;

5.11 Sa foloseasca bunul cu buna credinta,ca un bun gospodar,conform destinatiilor si profilelor
de activitate existente la data inchirierii contractului,ori,dupa caz,solicitate de acesta in scris si
acceptate de locator.

Obligatiile locatorului
>.12 Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;
5.13 Sa incaseze chiria,in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

5.14 Sa beneficieze de garantia constituita de locatar in conditiile stabilite in contract si in
prezentul caiet de sarcini;

5.15 Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,potrivit
destinatiei sale,si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

5.16 Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,avand
dreptul sa constate,ori de cate ori este nevoie,fara a stanjeni folosinta bunului de catre
locatar,starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

5.17 Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI.

MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1 Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale,cu
acordul partilor;

6.2 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratej stabilite in contract,daca partile nu convin la prelungirea acestuia:

b)in cazul in care interesul national,local sau cerintele urbanistice impun aceasta,prin denuntare
unilateral de catre locator,cu preaviz de 15zile adresat chiriasului de a elibera terenul;

c)prin acordul partilor;

d)prin denuntarea unilterala a contractului.Denuntarea unilateral a contractului poate fi facuta
de oricare dintre parti.




e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,prin reziliere unilaterala,cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului,fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
locatarului si fara interventia instantei de judecata;

f)la disparitia,dintr-o cauza de forta majora,a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l exploata,prin renuntare,fara plata unei despagubiri;

g)alte stituatii prevazute de lege sau in contractul de inchiriere.

Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicata
prin notificare.Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre locatar,locatorul va
calcula despagubiri.

6.3 Contractul se reziliaza de plin drept,prin denuntare unilateral de catre locatar,fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia locator,fara a mai fi necesara
punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de judecata,in cazul in care
chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a)a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului;

b)a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului,fara a solicita si a avea acordul expres al
locatorului;

c)a cedat folosinta bunului unor terti;
d)nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art.6.3 conduce la pierderea garantiei
de buna plata,la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei
indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

CAPITOLUL VII.RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1 Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata contractului.

CAPITOLUL VIII.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1 Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solution pe
cale amiabila,In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX.DISPOZITII FINALE

9.1 In caz de renuntare,dupa adjudecarea licitatiei,locatarul pierde garantia de participare la
licitatie,iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii terenului;



9.2 Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini,fara insa a se limita la acestea,respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarant castigator;

9.3 Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize,racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente,obtinerea acordurilor de bransare,daca este cazul,il privesc pe locatar;

9.4 Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului
contra cost;

9.5 Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie |la valoarea stabilita in
prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie;

9.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta,la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de
plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie.Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integral a debitelor pe care le au fata de bugetul local al comunei
Galbinasi si fata de bugetul de stat,achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de
participare;

9.7 Daca din diferite motive,licitatie se amana,se revoca sau se anuleaza,decizia de
amanare,revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.In acest caz,ofertantilor li se va
inapoia in termen de 10 zile lucratoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria comunei Galbinasi.Cererea trebuie
facuta in interiorul termenului de 10 zile;in caz contrar se considera ca ofertantul a renuntat la
dreptul de a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare;

9.8 Prin inscrierea in licitatie,toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant;

9.9 Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se depun la sediul
organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei,iar comisia de
solutionare a contestatiilor,numita prin Dispozitie a primarului comunei Galbinasi,va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistarii
acestora.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU

COMUNA GALBINASI

FISA DE DATE PROCEDURA

Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului apartinand domeniului
privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp situat in extravilanul
com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641

a) Informatii generale privind locatorul:
Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof.Tudor
Gheorghe,nr.5,jud.Buzau,telefon:0371/425064,fax:0238/780022,email:primariagalbinasi
@yahoo.com,Cod Fiscal 3724440

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere:
Inchirierea se face prin licitatie publica,organizata la sediul Comunei Galbinasi.
c) Caietul de sarcini: (anexat)

d) Modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Comunei Galbinasi,in doua
plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza la registratura unitatii,in
ordinea primirii lor,in registrul Oferte,precizandu-se ora si data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta: Licitatie
publica a imobilului apartinand domeniului privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp
situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Cerere de inscriere la licitatie-Anexa Al,fisa ofertantului-Anexa a2 si declaratie privind
eligibilitatea ofertantului-Anexa A3,datate,semnate si stampilate de ofertant fara
ingrosari,stersaturi sau modificari;

2. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor
Pentru societati comerciale:
» Copie dupa actul de identitate al administratorului;
o Certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

* Act constitutiv sau certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;



e Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF;

e Certificat de atestare fiscal eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde ofertantul
isi are sediul social;

* Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatei coopertiste,din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment.

Pentru persoane fizice autorizate

e copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal,in copie cu menitunea”conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

e copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,de pe actul
constitutive,inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

e certificatul de atestare fiscal privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza
ofertantul,valabil la data deschiderii ofertelor,din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la
bugetul local;

e certificat pentru plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor,eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice

* autorizatie de functionare,certificate de inmatriculare,certificate de intregistrare fiscal-pentru
persoanele fizice autorizate;

e dovada privind cash-flow-ul;

* dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu;

e declaratie de participare;

» documente justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii garantiei;

* imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline,in original,actul de identitate al persoanei imputernicite,in copie
cu mentiunea”Conform cu originalul” si semnatura reprezentantului.

Pentru persoane fizice:
e copie document de identitate;
e certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al comunei Galbinasi;

e dovada constituirii garantiei;



e dovada achitarii taxelor de participare.
Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus,lipsa garantiei de participare,depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat intial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,atrage
descalificarea ofertantului.

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza,in conditiile legii,de esalonarea
acestora ori de alta facilitate in vederea platii acestora.

3. Acte doveditoare privind:
° Achitarea taxei de participare la licitatie(in suma de 1000lei);

e Achitarea garantiei(garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii;660 EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii);

e Intrarea in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa —Anexa oferta A4,se inscriu numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar la sediul Comunei Galbinasi.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ofertant.
Oferta de pret va fi depusa in lei/luna.

Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata perioada de
valabilitate(30-90 de zile).Persoana interesata are obligatia de a depune la adresa si pana la
data-limita pentru depunere,stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea
ofertei,inclusiv forta majora,cad in sarcina persoanei interesate.Oferta depusa la o alta adresa a
locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora,locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile prevazute in caietul de
sarcini.

Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in termenul
prevazut de lege.

Documentatia de atribuire este insotita de caietul de sarcini si poate fi eliberata in baza unei
solicitari in acest sens.Se va achita contravaloarea acesteia in suma de 200 lei.



e) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
privata sunt urmatoarele:

1) Cel mai mare nivel al chiriei;

2) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor(cash-flow);
3) Protectia mediului inconjurator;

4) Conditii specific impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu este stabilita in prezenta documentatie de atribuire si trebuie sa fie
proportional cu importanta acesteia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizarii/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute mai sus de pana la 40%,iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%,astfel:

- cel mai mare nivel al chiriei-40%;

capacitatea economico-financiara a ofertantilor(cash-flow)-20%;

1

protectia mediului inconjurator-20%;
- conditii specific impuse de natura bunului inchiriat-20%.

Punctarea se va face de la 1 |la 10;
Calculul se va face astfel:

40% punctaj pentru chiria propusa(maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei)+20% punctaj
privind cifra de afaceri(maxim pentru cifra de afaceri cea mai mare)+20% punctaj privind
msurile vizand protectia mediului(maxim pentru masurile cele mai inalte si cu impact pozitiv
asupra protectiei mediului)+20% punctaj privind respectarea in totalitate a masurilor stabilite
de catre locator pentru bunul inchiriat=PUNCTAJ FINAL

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea,incheierea,executarea,modificarea si
incetarea contractului de inchiriere,precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,cu modificarile
ulterioare.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.Raporturile contractual dintre locator si locatar
se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate
locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.Contractul de inchiriere de bunuri proprietate
privata va cuprinde si clauze contractual referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu
intre locator si locatar.In contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata trebuie

precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi ultilizate de locatar in derularea -~ -
inchirierii,respectiv:



a) Bunurile de retur ce revin de plin drept,gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
incetarea contractului de inchiriere bunuri proprietate privata.Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii,precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impus prin caietul de sarcini;

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata
raman in proprietatea locatarului.Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

g) Informatii privind contractul si clauzele contractual obligatorii

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata va fi incheiat in limba romana,in doua
exemplare,cate unul pentru fiecare parte.In cazul in care locatarul este de o alta nationalitate
sau cetatenie decat cea romana si daca partile considera necesar,contractul de inchiriere de
bunuri proprietate privata se va putea incheia in patru exemplare,doua in limba romana si
doua intr-o limba aleasa de acestea.In situatia prevazuta mai sus fiecare parte va avea cate un
exemplar in limba romana si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.In
caz de litigiu,exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Clauzele contractual obligatorii:

-locatarul va executa lucrarile de amenajare conform proiectului;
-locatarul trebuie sa respecte scopul pentru care a fost inchiriat terenul;
-subinchirierea in tot sau in parte fara acordul locatorului este interzisa;

-este interzisa schimbarea destinatiei terenului dupa inchiriere sub sanctiunea rezilierii
contractului;

-pe toata durata inchirierii,locatarul este obligat sa plateasca chiria in conditiile si la termenele
stabilite prin contract.

Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar
al inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.

Contractul de inchiriere va cuprinde si clauze referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre locator si locatar si trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizare de locatar in derularea inchirierii,respectiv:

-bunurile de retur ce revin de plin drept,gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
incetarea contractului de inchiriere de bunuri.Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii,precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini;



-bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata
raman in proprietatea locatarului.Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana,in doua exemplare,cate unul pentru
fiecare parte.

Intocmit,
Consilier, Consiler juridic debutant, | _J\ 'v'l[ "
A }\it
Andrei Elena-Nicoleta Ciobanu-Dinu loana-Claudia )
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JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Telefon 0371/425064,Fax 0238/780022
Adresa:str.Prof.Tudor Gheorghe,nr.5,Loc.Galbinasi,Judetul Buzau
E-mail: primariagalbinasi@yahoo.com
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

CAPITOLUL I-INFORMATII GENERALE

1.1 La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica sau juridica,romana sau straina.

1.2. Ofertantii vor trimite ofertele intru-un singur exemplar,un plic inchis si sigilat care va fi
inregistrat in ordinea primirii la sediul Primariei Galbinasi,str.Prof.Tudor Gheorghe,nr.5 in
registrul “Oferte” precizandu-se ora si data.Numarul de intregistrare va fi consemnat in
formularul de inscriere la licitatie pe plicul exterior.Ofertantii vor solicita numarul de
inregistrare al depunerii.

1.3.Plicul va fi depus la sediul primariei comunei Galbinasi de catre ofertant sau
reprezentantul acestuia.

1.4.Primirea plicului se va face cel tarziu la data mentionata in anuntul de
licitatie/negociere directa.

1.5.Plicurile primite dupa termenul limita specificat in anuntul publicitar vor fi excluse de la
licitatie si vor fi inaintate ofertantilor fara a fi deschise

1.6. Cheltuilele ocazionate de inscrierea la licitatie vor fi suportate de solicitanti.

1.7. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Comunei Galbinasi,in doua
plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza la registratura unitatii,in
ordinea primirii lor,in registrul Oferte,precizandu-se ora si data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta: Licitatie
publica a imobilului apartinand domeniului privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp
situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Cerere de inscriere la licitatie-Anexa Al,fisa ofertantului-Anexa A2 si declaratie privind



eligibilitatea ofertantului-Anexa-A3,datate,semnate si stampilate de ofertant fara "
ingrosari,stersaturi sau modificari; /

2. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor
Pentru societati comerciale
e Copie dupa actul de identitate al administratorului;
e Certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;
 Act constitutiv sau certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;
o Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF;

e Certificat de atestare fiscal eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde ofertantul
isi are sediul social;

* Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatei coopertiste,din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment.

Pentru persoane fizice autorizate

e copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal,in copie cu menitunea”conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

* copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,de pe actul
constitutive,inclusive de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

» certificatul de atestare fiscal privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza
ofertantul,valabil la data deschiderii ofertelor,din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la
bugetul local;

e certificat pentru plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor,eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice

e autorizatie de functionare,certificate de inmatriculare,certificat de inregistrare fiscal-pentru
persoanele fizice autorizate;

e dovada privind cash-flow-ul;

» dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu;

s declaratie de participare;

e documente justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii garantiei;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline,in original,actul de identitate al persoanei imputernicite,in copie
cu mentiunea”Conform cu originalul” si semnatura reprezentantului.



Pentru persoane fizice: | -
e copie document de identitate; : ¢ #"
e certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al comunei Galbir_lasi;

e dovada constituirii garantiei;

e dovada achitarii taxelor de participare.

Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus,lipsa garantiei de participare,depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat intial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,atrage
descalificarea ofertantului.

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza,in conditiile legii,de esalonarea
acestora ori de alta facilitate in vederea platii acestora.

3. Acte doveditoare privind:
* Achitarea taxei de participare la licitatie(in suma de 1000lei);

 Achitarea garantiei(garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii;660 EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii);

e Intrarea in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa —Anexa oferta A4,se inscriu numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar la sediul Comunei Galbinasi.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ofertant.
Oferta de pret va fi depusa in lei/luna.

Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata perioada de
valabilitate(30-90 de zile).Persoana interesata are obligatia de a depune la adresa si pana la
data-limita pentru depunere,stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea
ofertei,inclusiv forta majora,cad in sarcina persoanei interesate.Oferta depusa la o alta adresa a
locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora,locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

1.8. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare a ofertelor in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

1.9. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana.



1.10. Fiecare participant poate depune o singura oferta semnata si parafata de catre acesta.

1.11. Ofertele trebuie sa cuprinda in mod expres declaratia de acceptare a conditiilor prevazute '
in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care'va castiga
licitatia,precum si datele tehnice si financiare solicitate.

CAPITOLUL 1I-PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

2.1.Licitatia se initiaza de autoritatea contractanta prin publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru
organizarea licitatiei,in Monitorul Oficial al Romaniei,Partea a VI-a,intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala,precum si pe pagina de internet a unitatii
administrative teritoriale www.comunagalbinasi.ro.

2.2.Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi si trebuie sa cuprinda cel putin
urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta,precum:denumirea,codul de identificare
fiscal,adresa,datele de contact,persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica ,in special in descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire:modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire;denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;daca este cazul;data limita pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele:data-limita de depunere a ofertelor,adresa la care trebuie depuse
ofertele,numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instant competent in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre autoritatile abilitate,in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

2.3. Licitatia publica va fi impartita in doua etape,respectiv:
a) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare(documentelor de eligibilitate);
b) Etapa de evaluare a ofertelor vederea desemnarii ofertantului castigator.

2.4. Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul sau sau in alta locatie,care va fi
specificata in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.



2.5. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care indeplinesc conditiile |

impuse de caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu documentatia de atribuire.

2.6. In vederea participarii la licitatie,ofertantul trebuie sa constituie o garantie de
participare,cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.Ofertantul
va trebui sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru ce
imobil a fost depusa garantia.

2.7. Garantia de participare este necesara pentru a proteja locatorul fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului,pe intreaga perioada derulata pana la
semnarea contractului de inchiriere.In cazul ofertantului castigator,garantia de participare va
putea fi transformata de locator in garantie pentru neplata chiriei.

2.8. Garantia de participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului
indicat in caietul de sarcini al licitatiei sau casieria acestuia.

2.9. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru particpare vor fi
respinse si returnate la deschidere.

2.10. Locatorul are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu,ofertantul
pierzand suma constituita,atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabiliate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare,refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de neplata a chiriei ce
reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare.Garantia de neplata a chiriei va fi executata de
catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in
totalitate,corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

2.11. Garantia de participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigatoare
se restituie la cerere,de catre autoritatea contractanta in cel mult 5 zile lucratoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplata a chiriei.

2.12. Garantia pentru participare,constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare,se returneaza la cerere,de catre organizatorul procedurii in termen de 5 zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii(7 zile de la
data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei),dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

2.13. Pe langa garantia de participare,organizatorul licitatiei mai poate constitui si o taxa de
participare, care nu se restituie ofertantilor.

2.14. Taxa de participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul locatorului,indicat in
caietul de sarcini sau prin depunere numerar la casieria locatorului.

|



2.15. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridical, romaha sau
straina,care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: _

|.1I \
a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie,inculsiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire,in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidate al statului si al bugetului local;

d)nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare,activitatea comerciala acesteia nu este
administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa si nici nu a fost inceputa
procedura insolventei,falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e)nu a fost condamnata prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni:economice,spalarea banilor,coruptie(declarative pe
propria raspundere sau cazier).

2.16. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara cu privirea la inchirierea bunurilor aflate in proprietatea comunei
Galbinasi in ultimii 3 ani,dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,din culpa
proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3ani,calculate de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

2.17. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor,prevazuta in anuntul de licitatie.

2.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.19.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de
valabilitate,secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie .Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

2.20. In baza procesului verbal intocmit de secretar,comisia de evaluare intocmeste,in termen
de o zi lucratoare,un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

2.21. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,autoritatea
contractanta informeaza in scris,cu confirmare de primire,ofertantii ale caror oferte au fost
excluse,indicand motivele excluderii.

2.22. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,dupa deschiderea
plicurilor exterioare,cel putin doua oferte sa fie considerate valabile.Iln caz contrar,locatorul va
anula procedura si va organiza o noua licitatie.

2.23. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.Ofertele depuse in plicul
interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.



2.24. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit
de secretar de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.Refuzul~
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuias

2.25. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare,secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
preturile,documentele doveditoare pentru cash-flow(daca este cazul),documentul doveditor
pentru implementarea standardului de protectie a mediului(daca este cazul),nivelul punctajelor
obtinute pentru criteriile de evaluare.Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

CAPITOLUL I1I-UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea raportului comisiei de
evaluare,autoritatea contractanta informeaza in scris,cu confirmare de
primire,ofertantii ale caror oferte au fost excluse,indicand motivele excluderii.

3.2. Raportul prevazut la alin (3.1.) se depune la dosarul licitatiei.

3.3. La solicitarea ofertantilor respinsi(facuta in 2 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) locatorul va transmite o copie dupa
procesul-verbal de evaluare o ofertelor.In termen de 2 zile de la primirea acestor
copii,ofertantii respinsi pot face contestatie cu privire la modul in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirierii.

3.4. Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste
contestatii in termen de 48 de ore de la primirea lor,urmand ca nota de
constatare a acesteia sa fie inaintata locatorului in vederea luarii deciziei
finale.Raspunsul la contestatie se va face in termen de 30 de zile de la
inregistrare.

3.5. Contesatiile vor fi solutionate de comisia aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Galbinasi.Din comisie nu pot face parte persoane care au fost
membrii ai comisiei de evaluare.

3.6. In situatia in care contestatia este fondata,locatorul va anula licitatia prin
dispozitie motivate si va organiza o noua licitatie.

3.7. In cazul unui raspuns negative la contestatia depusa de catre ofertantul
respins,aceasta va putea introduce in conditiile prevazute de lege,actiune la
instant judecatoreasca competenta.



CAPITOLUL IV-GARANTII SI PRECIZARI ,

4.1.Pentru a participa la licitatia privind un imobil apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi in suprafata de 11002mp situat in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela
45,numar cadastral 26641,persoanele interesate,vor depune in contul locatorului
RO70TREZ1662030010503XXX , deschis la Trezoreria Buzau sau la casieria institutiei o taxa de
participare de 1000lei (se achita de fiecare ofertant in parte si nu se va restitui niciunuia dintre
ofertanti) si o garantie de participare (garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii;660 EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii).

4.2. Fiecare ofertant este obligat sa depuna garantia de ofertare pentru imobilul pentru care
oferteaza.

4.3. Garantia de participare se va prezenta in original,de catre toti ofertantii,la Primaria
Comunei Galbinasi.

4.4, Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare,in cuantumul si forma solicitate in
documentatia de atribuire,vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

4.5. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare,la cerere,dupa data
incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul castigator.

Autoritatea contractanta va retine garantia de participare,ofertantul pierzand astfel suma
constituita,atunci cand se afla in oricare dintre situatiile urmatoare:

a)isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b)oferta sa fiind stabilita castigatoare,nu constituie garantia de buna executie in perioada de
valabiliate a ofertei;

c)oferta sa fiind stabilita castigatoare,nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea
contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

4.6. In cazul unei contestatii depuse si response de catre organelle abilitate sa solutioneze
contestatia,autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

4.7. Garantiile ce trebuiesc depuse sunt valabile doar pentru o singura procedura.



OFERTANT Anexa-Al
Catre,
COMUNA GALBINASI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi, Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

Operatorul economic/grupul de operatori eConoMiCi.......c..covvevevnnene. ,cu sediul
Wiy IO v S oo N szl GOt POBERY. oo XBIETON o T i niiin, B4
mail...........,inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.......avand atribuit
CUL.........avand cont IBAN nr.................,.existand si functionand potrivit legislatiei Statului
Roman..........reprezentanta legal de........,cu functia de........rugam sa ne admiteti la licitatia
publica cu plic inchis,pentru inchirierea terenului din domeniul privat cu suprafata de 11002
mp,situat in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,organizata de
Comuna Galbinasi in data de...........

Mentionam ca am luat la cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie,in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A2

FISA OFERTANTULUI

pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

1) 6 Y 27 B L
2) Sediul societatiii SAU AAreSa....cueerereriiverereieeereesers s seesesess e ssseans
3) T O ON/FAX ittt et ee e ee e enen

4) Réprezentantieglvssavinamnassmmnsmmab s s
5) BT o - e SO N
6) (00 To i LYot OO TS
7) Nr.Inregistrare la Registrul ComertulUi........coeereeerevrsresresreererecrenne
8) ObIaEY e SCtiVIEaTE. . nimnisssssmsmmmmaismmssm e
9) 1 [N e | g e e DS
10) =5 £ 5o SO
11) Capitalul socliBlllel). ... s sisinim
12) EiTraide afachillEl e s S i i s ranenas

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A3
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand
domeniului privat al com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla
3,Parcela 45,numar cadastral 26641

Subsemantul(a)........cccccceverrurinennenenn, re€prezentant al..................,in calitate de ofertant la licitatia
publica cu plic inchis,a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al com.Galbinasi
situata in extravilanul com.Galbinasi, Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,organizata de
comuna Galbinasi,sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de
fals in acte publice,declar pe propria raspundere ca:

- nusuntin stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecator! sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor,taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele component ale bugetului general consolidate,in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania(sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractual,din motive imputabile mie,nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat,in ultimii trei ani,prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale,pentru
corputie,frauda si/sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori
economici,nu depun candidatura/oferta individuala si o alta candidatura/oferta
comuna,nu depun oferta individuala,fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte
oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declartie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A4
Catre,
COMUNA GALBINASI

FORMULAR DE OFERTA

pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

Dupa examinarea anuntului publicitar din.....................si ulterior a “Instructiunilor pentru
ofertanti” puse la dispozitia mea de dvs.,noi................ oferim in speranta adjudecarii suprafetei
de 11002mp apartinand domeniului privat al com.Galbinasi situata in extravilanul
com.Galbinasi, Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,in vederea depozitarii de agregate de
balastiera si montarii unei statii de sortare,suma de...........lei/luna.

Convin sa mentin aceasta oferta pentru perioada de 90 de zile de la data deschiderii
ofertei,in cadrul sedintei de licitatie din data de............si oferta va putea fi acceptata de
dvs.oricand inainte de expirarea acestei perioade.

Pana la incheierea contractului de inchiriere intocmit si semnat de dvs.cele mentionate in
oferta vor constitui un angajament obligatoriu intre noi.

Completat azi......... luna......... anul..........

Numele..............si prenumele............in calitate de...............,pe deplin autorizat sa semnez
oferta pentru numele....................

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A5

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul........cccoccviiriiniinisssisieneenn reprezentant imputernicit al(denumirea si sediul
ofertantului),declar pe propria raspundere,sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte
publice,ca ma angajez sa prestez activitati in cadrul bunului inchiriat,pe toata durata
contractului de inchiriere,in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului.

De asemenea,declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile ce imi revin cu privire la protectia mediului.

Data completarii..........

Operator economic/persoana fizica



ROMANIA /~-ANEXA NR4\LA
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JUDETUL BUZAU H.C.L. NR. 48/21.07.2022 |

COMUNA GALBINASI
CONTRACT

De inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

Incheiat astazi......cccccevvunenn.
1.Partile contractante

1.1. Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof.Tudor
Gheorghe,nr.5,jud.Buzau,telefon:0371/425064,fax:0238/780022,email:primariagalbinasi@yaho
o.com,Cod Fiscal 3724440,reprezentata prin dl.Dragomir Dumitru primar,in calitate de locator
pe de o parte

Si

- F persoana juridica/fizica cu sediul/domiciliul................ in calitate de locatar,pe
de alta parte,

in temeiul prevederilor:

Hotararii de Consiliul Local nr.......privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de
11002mp apartinand domeniului privat al com.Galbinasi situata in extravilanul

com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641.
2.0biectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea suprafetei de 11002mp aflate in
domeniul privat al comunei Galbinasi in vederea depozitdrii de agregate de balastiera si
montarii unei statii de sortare,suprafata situata in Tarlaua 3,parcela 45,avand numarul cadastral
26641.

Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal de predare-
primire.



Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte,unei terte persoane,a imobilului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere,fara acordul scris al locatorului.

3.Termenul

Durata inchirierii este de 5 ani,incepand de la data de...........

Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,la cererea
locatarului,cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

4.Chiria
4.1 Chiria este de ........ EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii.

4.2. Plata chiriei se achita fie la casieria institutiei,fie prin ordin de plata in contul comunei
Galbinasi RO70TREZ1662030010503XXX , deschis la Trezoreria Buzau.

4.3 Plata chiriei se va plati lunar. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni
pentru luna pe care urmeaza sa se efectueze plata.

Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni,data la care factura devine scadenta.

4.4 Neplata chiriei in termenul prevazut la pct.4.3 da proprietarului sa pretinda penalitati de
intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.
5.Drepturile si obligatiile partilor
(1) Locatorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal,in termen de 30 de zile de la constituirea garantei
pentru neplata chiriei;

b) sa incaseze chiria,in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere daca locatarul isi
indeplineste obligatiile contractuale,garantia se va restitui in acest scop;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,potrivit
destinatiei sale,si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor
inchirieii,avand dreptul sa constate,ori de cate ori este nevoie,fara a stanjeni folosinta bunului
de catre locatar,starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.



(2) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite; |

b) sa plateasca chiria,in cuantumul si termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul,in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;-

d) sa solicite locatarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba,in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul,pe baza de proces-verbal,la incetarea,din orice cauza,a contractului de
inchiriere,in starea tehnica si functional avuta la data preluarii,mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe natural,civile,industrial sau
producte.

(3) Neplata chiriei,precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorlui la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

6.Modificarea contractului

6.1. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
inchiriere,cu notificarea prealabila a locatarului,din motive exceptionale legate de interesul
national sau local , dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere ii aduce un
prejudiciu,locatarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despagubirii,aceasta va fi
stabilita de instant judecatoreasca competenta.

Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei
pentru locatar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

7.Incetarea contractului de inchiriere

7.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele conditii:



a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract,daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia,in conditiile legii; | )

b) in cazul in care interesul national sau local o impune,prin denuntarea unilaterala de catre
locator,cu plata despagubirii juste si prealabile in sarcina locatarului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,prin reziliere unilateral de
catre locator,cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,prin rezilierea unilaterala a
contractului de catre locatar,cu plata de despagubiri in sarcina locatarului;

e) la disparitia,dintr-o cauza de forta majora,a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-| exploata,prin renuntare,fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere.

8.Raspunderea contractuala

8.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

9.Forta majora

Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator,total sau partial,a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de inchiriere,daca neexcutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,astfel cum este definita prin lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti,in termen de 2 zile de la
producerea evenimentului,si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Daca in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,partile au dreptul
sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

10.Notificari

In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de
inchiriere.

In cazul in care notificarea se face pe cale postala,ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceasta confirmare.



Daca notificarea se trimite prin email sau fax,ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata. X

Notificarile verbale nu se iau in considerare.
11.Litigii

11.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila;ele vor i
supuse spre solutionare instantei competente.

12.Clauze finale

Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

Prezentul contract de inchiriere reprezinta vointa partilor si inaltura orice alta neintelegere
verbala dintre acestea,anterioara sau ulterioara incheierii lui,

Prezentul contract a fost incheiat in doua exemplare,din care unul se pastreaza de locator si
unul de locatar astazi................,data semnarii lui.

Locator, Locatar,
Comuna Galbinasi
Primar,

Dragomir Dumitru

Consilier superior,Andrei Elena-Nicoleta

Consilier juridic debutant,

Ciobanu-Dinu loana-Claudia

Prevederile prezentului contract constituie conditii minime obligatorii care trebuie respectate la incheierea
contractelor,acestea urmand a fi completate cu celelalte clauze cuprinse in Caietul de sarcini.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui teren in
suprafata de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv, situat in extravilanul
comunei Gialbinasi, inscris in cartea funciara nr.26641 a comunei Galbinasi, nr.
cadastral 26641, aflat in proprietatea privata a Comunei Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Géalbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru ordinara
in data de 21.07.2022 ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Ga&lbinasi inregistrat sub nr.
422/07.07.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu prevederile art.240 din
acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor
ce 1i revin potrivit legii, rAspunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
si al Compartimentului juridic, resurse umane si relatii cu publicul din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.423/07.07.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrative, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- cererea S.C. INTERCOMAN SRL inregistratd la Priméaria comunei Gélbinasi sub
nr.1511/23.02.2022 prin care solicitd aprobarea inchirierii terenului extravilan in suprafata
de 11.002 m.p., teren care a facut obiectul contractului de inchiriere nr.749/2006, al carui
termen de valabilitate a expirat in cursul anului 2021 ;

- avizul comisiilor de %pecia]itate ale Consiliului Local Galbinasi inregistrate sub
ar. 2V nr. 456 sinr. Y62 /2022 ;

- Hotararea Consiliului Local nr.68/2012 privind includerea in domeniul privat a
suprafetei de 763 m.p. teren intravilan Bentu si 11.002 m.p. teren extravilan in Tabarasti;

- Hotararea Consiliului Local Galbinasi nr.36/26.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publica si privatda a Comunei Gélbinasi,
judetul Buzau ;

- raportul de evaluare teren intocmit de expert evaluator membru ANEVAR Petre Ion
nr.24/14.03.2022, inregistrat la Primaria comunei Galbinasi sub nr.2109/15.03.2022 ;

- extrasul de carte funciard pentru informare Carte funciarda nr.26641 Galbinasi
afferent nr. cadastral 26641 ;

- nota compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice privind
stabilirea chiriei datorate pentru terenul in suprafatd de 11.002 m.p., categorie de folosinta
neproductiv, situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciara nr.26641 a
comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Galbinasi,
judetul Buzau, inregistrata sub nr.5.007/28.06.2022 ;

- necesitatea atragerii de fonduri la bugetul local in conditii de eficientad si eficacitate
coroborat cu prerogativele privind exercitarea si administrarea proprietatii private ;
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- prevederile art.108, alin.(1), si ¢), art.297, alin.(1), lit.c) si alin.(2), art.332 - art.348,
art.354, art.355 si art.362 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b) respectiv prevederile art.240 din
0.U.G. nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr. 34/29.04.2022 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile mai 2022 - iulie 2022 ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa
la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si completérile ulterioare ;

In temeiul art. 133, alin.(1), art.139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aprobé inchirierea, prin licitatie publica, organizatd potrivit legii, a terenului
in suprafati de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv, situat in extravilanul
comunei Galbinasi, tarla 3, parcela 45, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei
Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Gélbinasi, judetul
Buziu, in scopul depozitarii de agregate de balastiera si montarii unei statii de sortare .

(2) Valoarea de inventar a imobilului descris la alin.(1) este de 49.619 lei .

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea inchirierii terenului in suprafatéa de
11.002 m.p., situat in extravilanul comunei Galbinasi, tarla 3, parcela 45, inscris in cartea
funciarad nr.26641 a comunei Géalbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privata a
Comunei Gilbinasi, judetul Buzau, prevdzut in anexa nr.1 care face parte integrantad din
prezenta hotéarare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului nr.24/2022, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Petre Ion care stabileste valoarea de piata a terenului la suma de 490.000
lei echivalent 99.000 euro, valoare fara TVA, prevazut in anexa nr.2 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru atribuirea imobilului
identificat la art.1 la valoarea de 330 euro/lun4, la cursul BNR din ziua platii, fara TVA.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire privind desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea terenului prevdzut la art.1, conform anexei nr.3 care face parte integranta din
prezenta hotirare, intocmita in forma prevézuta de regulamentul — cadru.

Art.6.(1) Se aproba contractul de inchiriere a terenului prevazut la art.1 conform anexei
nr.4 care face parte din prezenta hotarare.

(2) Contractul previzut la alin.(1) se incheie pe o perioada de 5 ani de la data semnarii,
cu posibilitatea prelungirii, prin act aditional, prin acordul partilor, pe baza aprobarii
Consiliului Local Galbinasi, cu o perioada egala cu cea initiala.

Art.7.(1) In vederea organizérii si desfasurarii licitatiei publice se constituie o comisie de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea terenului in suprafatd de 11.002 m.p., in urmatoarea
componenta :

- Cristea Cristinel — viceprimar comuna Galbinasi — presedinte ,

- Grigore Tanta - consilier superior, compartiment financiar contabil, impozite si taxe,
achizitii publice -membru ;

- Ciobanu Dinu loana Claudia - consilier juridic — membru ;

- MICOAHAE APLOITOL consilier local — membru ;

- reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala - membru

(2) Se desemneazéd ca membrii supleanti urmaétorii membri :

- Zoican Geanina - Elena , inspector principal, compartiment financiar contabil, impozite
si taxe, achizitii Pub]i e; . ¢

- TONH4 GEQLGIAY - Vi 4/ consilier local




Art.8.Se aprobé comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
- Guteniuc Liliana — secretar general al comunei Galbinasi — presedinte
- Andrei Elena - Nicoleta — consilier superior, compartiment financiar contabil, impozite
si taxe, achizitii publice — membru ;
- _IeSREEANIU (D ’J"’h"r;lconsilier local, membru

Art.9. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi sa organizeze licitatia si sa semneze
contractul de inchiriere .

Art.10. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul comunei Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe,

achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Gélbinasi si
persoanele nominalizate la art.7 si art.8 .

Art.11. Prezenta hotdrare va fi comunicata prin grija secretarului general al comunei
Galbinasi Primarului comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire,
Institutiei Prefectului judetului Buzau in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate
si va fi adusa la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei si pe pagina de internet a
Comunei Gélbinasi, judetul Buzau.

INITIATOR
PRIMAR

DRAGOMIR DUMITRU |

Avizat pentru legalitate
SECRET ENERAL,
GUTENIUC LILIANA

Nr.421/07.07.2022



Anexa nr. 1 la H.C.L nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INCHIRIEREA UNUI TEREN IN
SUPRAFATA DE 11.002 M.P. SITUAT IN EXTRAVILANUL
COMUNEI GALBINASI, AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEI GALBINASI
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B. PIESE DESENATE

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului



1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

Una din modalitatile de extindere economicéa solid&, prevazuta ca atare inclusiv in
Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, o constituie exploatarea si
consolidarea resurselor existente, resurse de natura a furniza bugetului propriu al
comunei cel putin stabilitate si, pe cat posibil, posibilitati chiar de extindere.

Cresterea posibilitatilor de realizare a unor investitii locale, este una dintre
premisele credrii unui climat de natura a atrage investitori, fapt ce va solda in ultima
instantd, cu cel putin un impact pozitiv asupra comunitatii, prin livrarea de noi
servicii populatiei, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca, inclusiv prin insele
investitiile propriu-zise.

Avand in vedere faptul ca acest teren este neproductiv si ca la nivelul Comunei
Galbinasi nu exista resurse materiale si umane pentru valorificarea acestui teren, s-a
initiat aceasta procedura de inchiriere a terenului in suprafata de 11.002 m.p., teren
ce a facut obiectul contractului de inchiriere nr.749/2006 incheiat cu S.C
INTERCOMAN S.R.L., al carui termen de valabilitate a expirat in cursul anului 2021,
situat in extravilanul comunei Galbinasi, tarla 3, parcela 45, si care figureaza,
conform Hotararii Consiliului local nr.68/15.10.2012, ca fiind bun in domeniul privat
al comunei Galbinasi.

Imobilul teren mentionat nu face obiectul niciunei cereri depuse in temeiul actelor
normative care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de
statul romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini
si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantei judecatoresti.

Acest teren este proprice unor activitdti de naturd economica sau/si comerciala,
initiativa fiind elaboratd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si competérile ulterioare. In baza acestei
initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de oportunitate, prin
intermediul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

In vederea atingerii obiectivelor prevazute la primele doua paragrafe ale
prezentului punct, si avand in vedere ca, la momentul de fata terenul ce face obiectul
solicitarii de inchiriere este un teren neproductiv, pe care sunt amplasate constructii
provizorii speciale necesare desfasurarii activitatilor de balastierd (garaje, soproane,
cantar basculd, etc), se pleacd de la premiza ca orice masura de acest gen luata in
administrarea acestui bun apartindnd domeniului de interes public al comunei
Galbinasi este de natura a spori valoarea bunului prin simplu fapt ca acestuia i se vor
aduce imbunatatiri .

Prin amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de desfacere, terenul
respectiv va fi amenajat, se vor crea locuri de munca, se creeazd premizele unei
investitii .

Terenul urmeaza a se inchiria in vederea depozitarii de agregate de balastiera si
montarii unei statii de sortare, perioada propusa de inchiriere fiind de 5 ani.

Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ si respectiv conform
Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publica si privata a
Comunei Géalbinasi, judetul Buzdu aprobat prin Hotararea Consiliului Local Galbinasi
nr.36/26.05.2022.



2.NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea terenului sunt:

- inchirierea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursd de venituri
proprii la bugetul local prin stabilirea unei chirii lunare. Totodata viitorul locatar va
genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale ;

- atragerea la bugetul Comunei Galbinasi de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime de specialitate conform chiriei prevdzute in contractul de
inchiriere ;

- crearea de noi locuri de munca ;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia ;

- sub aspect general, in sarcina locatarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu ;

- locatarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei inchiriate.

- prin inchirierea terenului se contribuie la o mai buna salubrizare si igienizare a
acestuia .

In concluzie, cresc veniturile prin chiria incasata .

3. INVESTIILE NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt
necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc:

- amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de desfacere ;

- realizarea sistematizarii terenului si a acceselor necesare ;

- racordurile la utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatii pe terenul
inchiriat ;

- realizarea imprejmuirii terenului ;

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 12 luni de la
semnarea contractului de inchiriere.

4 NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al chiriei, nivelul minim de la care incepe
licitatia, se impun a fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care
pot influenta potentialul acesteia ;

- calitatea si potentialul economic al zonei ;

- gradul de degradare al mediului ambient ;

- accesul In zona ;

Chiria minim& de la care se porneste licitatia publicd pentru inchiriere este de
3.960 euro/an, respectiv 330 euro/luna si a fost calculata tinand cont de valoarea de
piata stabilita de evaluator autorizat ANEVAR Petre Ion prin Raportul de evaluare
nr.24/14.03.2022, inregistrat la Primaria Galbinasi sub numaérul 5561/15.03.2022
si a notei comparitmentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
privind stabilirea chiriei datorate pentru terenul in suprafatd de 11.002 m.p.,
categorie de folosintd neproductiv, situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris
in cartea funciara nr.26641 a comunei Gélbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in

proprietatea privata a Comunei Galbinasi, judetul Buzau, inregistratd sub
nr.5.007/28.06.2022 .
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Chiria se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, lunar pana la data de 25 a
fiecarei luni, incepand cu data perfectarii contractului de inchiriere .

Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul local al Comunei
Galbinasi.

5. ATRIBUIREA INCHIRIERII

in conformitate cu dispozitiile art.333, alin.(5) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, inchirierea imobilului se va
realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea
urmatoarelor principii:

- transparenta,;
tratamentul egal;
proportionalitatea ;
nediscriminarea ;

- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. In cazul in care in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila, conform prevederilor art.314, alin.(16) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinand un mediu concurential si
eliminand interpretarile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

6. DURATA INCHIRIERII

Luand in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii, perioada de
inchiriere propusid este de 5 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, prin acordul partilor, pe baza aprobarii Consiliului
Local Géalbinasi, cu o perioada egala cu cea initiala.

7 TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru inchiriere se va face in termen de cel
mult 60 zile de la data deschiderii ofertelor .

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial intr-un cotidian national si unul
local, precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru inchiriere este urmatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire — iulie 2022;

- organizarea licitatiei - iulie — august 2022 ;

- contractarea — august — septembrie 2022

PRIMAR, 7 . -
DRAGOMIR DUMITRU
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ROMANIA ANEXA NR.3 LA
JUDETUL BUZAU H.C.L. NR:.i... /21.07.2022

COMUNA GALBINASI

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1.CAIET DE SARCINI
2.FISA DE DATE A PROCEDURII
3.INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

4.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului apartinand domeniului
privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp situat in extravilanul
com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in extravilanul comunei Galbinasi, Tarla 3,Parcela
45

1.2 Imobilul ce face obiectul inchirierii,in suprafata de 11.002 mp.inscris in CF a com.Galbinasi
cu numarul cadastral 26641,avand o valoare de inventar de 49619 lei,apartine domeniului
privat al comunei Galbinasi si se afla in administrarea UAT Galbinasi,conform HCL
nr.68/19.10.2012 '

1.3 Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar,pe riscul si raspunderea sa, in
vederea depozitarii de agregate de balastiera si montarii unei statii de sortare,in schimbul
chiriei prevazute la cap.lll.

1.4 Predarea-primirea bunului se va face in maxim........zile de la data semnarii contractului de
inchiriere,in baza unui proces verbal de predare-primire.

1.5 Laincetarea contractului din orice cauza,imobilul revine locatorului liber de orice sarcini.

1.6 Taxa pentru participarea la licitatie este de 1000 RON,iar contravaloarea caietului de sarcini
este de 200 RON

1.7 Taxele prevazute la pct.1.6. nu se restituie ofertantilor.

1.8 Pentru a participa la licitatie,ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei de participare
la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL Il. DURATA INCHIRIERII

2.1 Durata inchirierii terenului in suprafata de 11002 mp in vederea depozitirii de agregate de

balastiera si montarii unei statii de sortare,este de 5 ani,incepand cu data semnarii contractului
de inchiriere.

2.2 Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor,la cererea
locatarului,cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL IIl.PRETUL

3.1 Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului este de 330 EURO/Iuna,conform
art.......din Hotararea Consiliului Local nr.....



3.2 Pretul adjudecarii prin licitatie va fi indexat anual,incepand din al doilea an,cu indicele de
inflatie prognozat,urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator,conform indicelui
real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3 Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care urmeaza
sa se efectueze plata.

3.4 Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni,data |a care factura devine
scadenta.

3.5 In caz de neplata a chiriei termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscal.

3.6 Neplata la termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilateral a contractului de
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a amplasamentului.

3.7 La incheierea contractului de inchiriere,chiriasul are obligatia constituirii unei garantii de
buna plata la contract,echivalentul a doua chirii.Din aceasta suma locatorul poate preleva
penalitatile si sumele datorate de chirias.

CAPITOLUL IV.DREPTURILE PARTILOR
Drepturile locatarului

4.1 Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul si pe raspunderea sa,bunurile
care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2 Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

4.3 Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie echivalenta cu chiria
datorata pentru 2luni.Castigatorul licitatiei,va putea opta pentru returnarea garantiei de
participare sau transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei,caz in care sa va
proceda la intregirea acesteia in garantie pentru neplata chiriei,caz in care va proceda la
intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

4.4 Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei pentru
neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si/sau prin contractul de
inchiriere.

4.5 Garantia pentru participare,constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare,se returneaza la cerere,de catre organizatorul procedurii in termen de 5zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii.



4.6 Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul castigator nu se prezinta sa
semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire a amplasamentului in
maxim 20(douazeci)zile calendaristice de la data adjudecarii.

4.7 Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat,sa verifice stadiul de realizare a
investitiei(daca este cazul),precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii,verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

4.8 In cazul prelungirii duratei inchirierii,locatorul poate modifica chiria prin Hotarare a
Consiliului Local.Locatarul accepta modificarea de drept a chiriei chiar si fara a fi necesara
incheierea unui act aditional.

4.9 Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere,din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

4.10 Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul in care
locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

CAPITOLUL V.OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile locatarului

5.1 Sa semneze contractul de inchiriere in maxim 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
licitatiei.

5.2 Sa foloseasca terenul inchiriat conform scopului inchirierii,asa cum rezulta din contract si
din prezentul caiet de sarcini.

5.3 Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite.

5.4 Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.
5.5 Sa constituie garantia in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.

5.6 Sa solicite locatorului,dupa caz,reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care pot fi amanate.

5.7 Sa execute la timp si in conditiile optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba,in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a primit in momentul
incheierii contractului.

5.8 Sa restituie bunul,pe baza de proces verbal,la incetarea,din orice cauza,a contractului de
inchiriere,in starea tehnica si functional avuta la data preluarii,mai putin uzura aferenta
exploatarii normale.

5.9 Sa nu subinchirieze bunul fara a solicita si avea acordul expres al locatorului in acest sens;



5.10 Sa notifice,in scris,locatorul ori de cate ori exista cauze de natura sa conduca la
imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat,in vederea masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii contractului;

5.11 Sa foloseasca bunul cu buna credinta,ca un bun gospodar,conform destinatiilor si profilelor
de activitate existente la data inchirierii contractului,ori,dupa caz,solicitate de acesta in scris si
acceptate de locator.

Obligatiile locatorului
5.12 Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;
5.13 Sa incaseze chiria,in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

5.14 Sa beneficieze de garantia constituita de locatar in conditiile stabilite in contract si in
prezentul caiet de sarcini;

5.15 Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,potrivit
destinatiei sale,si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

5.16 Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,avand
dreptul sa constate,ori de cate ori este nevoie,fara a stanjeni folosinta bunului de catre
locatar,starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

5.17 Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI.

MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1 Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale,cu
acordul partilor;

6.2 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contract,daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b)in cazul in care interesul national,local sau cerintele urbanistice impun aceasta,prin denuntare
unilateral de catre locator,cu preaviz de 15zile adresat chiriasului de a elibera terenul;

c)prin acordul partilor;

d)prin denuntarea unilterala a contractului.Denuntarea unilateral a contractului poate fi facuta
de oricare dintre parti.



e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,prin reziliere unilaterala,cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului,fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
locatarului si fara interventia instantei de judecata;

f)la disparitia,dintr-o cauza de forta majora,a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-I exploata,prin renuntare,fara plata unei despagubiri;

g)alte stituatii prevazute de lege sau in contractul de inchiriere.

Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicata
prin notificare.Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre locatar,locatorul va
calcula despagubiri.

6.3 Contractul se reziliaza de plin drept,prin denuntare unilateral de catre locatar,fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia locator,fara a mai fi necesara
punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de judecata,in cazul in care
chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a)a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului:

b)a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului,fara a solicita si a avea acordul expres al
locatorului;

c)a cedat folosinta bunului unor terti;
d)nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art.6.3 conduce la pierderea garantiei
de buna plata,la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei
indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

CAPITOLUL VII.RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1 Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata contractului.

CAPITOLUL VIII.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1 Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solution pe
cale amiabila,In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti de drept comun.
CAPITOLUL IX.DISPOZITII FINALE

9.1In caz de renuntare,dupa adjudecarea licitatiei,locatarul pierde garantia de participare la
licitatie,iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii terenului;



9.2 Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini,fara insa a se limita la acestea,respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarant castigator;

9.3 Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize,racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente,obtinerea acordurilor de bransare,daca este cazul,il privesc pe locatar;

9.4 Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului
contra cost;

9.5 Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita in
prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie;

9.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta,la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de
plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie.Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integral a debitelor pe care le au fata de bugetul local al comunei
Galbinasi si fata de bugetul de stat,achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de
participare;

9.7 Daca din diferite motive,licitatie se amana,se revoca sau se anuleaza,decizia de
amanare,revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.In acest caz,ofertantilor i se va
inapoia in termen de 10 zile lucratoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria comunei Galbinasi.Cererea trebuie
facuta in interiorul termenului de 10 zile;in caz contrar se considera ca ofertantul a renuntat la
dreptul de a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare;

9.8 Prin inscrierea in licitatie,toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant;

9.9 Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se depun la sediul
organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei,iar comisia de
solutionare a contestatiilor,numita prin Dispozitie a primarului comunei Galbinasi,va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistarii
acestora.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU

COMUNA GALBINASI

FISA DE DATE PROCEDURA

Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului apartinand domeniului
privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp situat in extravilanul
com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641

a) Informatii generale privind locatorul:

Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof.Tudor
Gheorghe,nr.5,jud.Buzau,telefon:0371/425064,fax:0238/780022,email:primariagalbinasi
@yahoo.com,Cod Fiscal 3724440

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere:
Inchirierea se face prin licitatie publica,organizata la sediul Comunei Galbinasi.
c) Caietul de sarcini: (anexat)

d) Modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Comunei Galbinasi,in doua
plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza la registratura unitatii,in
ordinea primirii lor,in registrul Oferte,precizandu-se ora si data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta: Licitatie
publica a imobilului apartinand domeniului privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp
situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Cerere de inscriere la licitatie-Anexa Al,fisa ofertantului-Anexa a2 si declaratie privind
eligibilitatea ofertantului-Anexa A3,datate,semnate si stampilate de ofertant fara
ingrosari,stersaturi sau modificari;

2. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor
Pentru societati comerciale:
e Copie dupa actul de identitate al administratorului;
e Certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

e Act constitutiv sau certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;



e Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF;

o Certificat de atestare fiscal eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde ofertantul
isi are sediul social;

e Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatei coopertiste,din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment.

Pentru persoane fizice autorizate

e copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal,in copie cu menitunea”conform cu

I}F

originalul” si semnatura reprezentantului;

e copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,de pe actul
constitutive,inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

e certificatul de atestare fiscal privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza
ofertantul,valabil la data deschiderii ofertelor,din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la
bugetul local;

e certificat pentru plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor,eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice

* autorizatie de functionare,certificate de inmatriculare,certificate de intregistrare fiscal-pentru
persoanele fizice autorizate;

» dovada privind cash-flow-ul;

e dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu;

e declaratie de participare;

* documente justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii garantiei;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline,in original,actul de identitate al persoanei imputernicite,in copie
cu mentiunea”Conform cu originalul” si semnatura reprezentantului.

Pentru persoane fizice:
e copie document de identitate;
e certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al comunei Galbinasi;

e dovada constituirii garantiei;



e dovada achitarii taxelor de participare.
Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus,lipsa garantiei de participare,depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat intial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,atrage
descalificarea ofertantului.

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza,in conditiile legii,de esalonarea
acestora ori de alta facilitate in vederea platii acestora.

3. Acte doveditoare privind:
e Achitarea taxei de participare la licitatie(in suma de 1000lei);

e Achitarea garantiei(garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii;660 EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii);

¢ Intrarea in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa —Anexa oferta A4,se inscriu numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar la sediul Comunei Galbinasi.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ofertant.
Oferta de pret va fi depusa in lei/luna.

Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata perioada de
valabilitate(30-90 de zile).Persoana interesata are obligatia de a depune la adresa si pana la
data-limita pentru depunere,stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea
ofertei,inclusiv forta majora,cad in sarcina persoanei interesate.Oferta depusa la o alta adresa a
locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora,locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile prevazute in caietul de
sarcini.

Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in termenul
prevazut de lege.

Documentatia de atribuire este insotita de caietul de sarcini si poate fi eliberata in baza unei
solicitari in acest sens.Se va achita contravaloarea acesteia in suma de 200 lei.



e) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
privata sunt urmatoarele:

1) Cel mai mare nivel al chiriei;

2) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor(cash-flow);
3) Protectia mediului inconjurator;

4) Conditii specific impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu este stabilita in prezenta documentatie de atribuire si trebuie sa fie
proportional cu importanta acesteia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizarii/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute mai sus de pana la 40%,iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%,astfel:

- cel mai mare nivel al chiriei-40%;

- capacitatea economico-financiara a ofertantilor(cash-flow)-20%;
- protectia mediului inconjurator-20%;

- conditii specific impuse de natura bunului inchiriat-20%.

Punctarea se va face de la 1 la 10;
Calculul se va face astfel:

40% punctaj pentru chiria propusa(maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei)+20% punctaj
privind cifra de afaceri(maxim pentru cifra de afaceri cea mai mare)+20% punctaj privind
msurile vizand protectia mediului(maxim pentru masurile cele mai inalte si cu impact pozitiv
asupra protectiei mediului)+20% punctaj privind respectarea in totalitate a masurilor stabilite
de catre locator pentru bunul inchiriat=PUNCTAJ FINAL

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea,incheierea,executarea,modificarea si
incetarea contractului de inchiriere,precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,cu modificarile
ulterioare.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.Raporturile contractual dintre locator si locatar
se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate
locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.Contractul de inchiriere de bunuri proprietate
privata va cuprinde si clauze contractual referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu
intre locator si locatar.In contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata trebuie
precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi ultilizate de locatar in derularea
inchirierii,respectiv:



a) Bunurile de retur ce revin de plin drept,gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
incetarea contractului de inchiriere bunuri proprietate privata.Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii,precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impus prin caietul de sarcini;

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata
raman in proprietatea locatarului.Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

g) Informatii privind contractul si clauzele contractual obligatorii

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata va fi incheiat in limba romana,in doua
exemplare,cate unul pentru fiecare parte.In cazul in care locatarul este de o alta nationalitate
sau cetatenie decat cea romana si daca partile considera necesar,contractul de inchiriere de
bunuri proprietate privata se va putea incheia in patru exemplare,doua in limba romana si
doua intr-o limba aleasa de acestea.In situatia prevazuta mai sus fiecare parte va avea cate un
exemplar in limba romana si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.In
caz de litigiu,exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Clauzele contractual obligatorii:

-locatarul va executa lucrarile de amenajare conform proiectului;
-locatarul trebuie sa respecte scopul pentru care a fost inchiriat terenul;
-subinchirierea in tot sau in parte fara acordul locatorului este interzisa;

-este interzisa schimbarea destinatiei terenului dupa inchiriere sub sanctiunea rezilierii
contractului;

-pe toata durata inchirierii,locatarul este obligat sa plateasca chiria in conditiile si la termenele
stabilite prin contract.

Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar
al inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.

Contractul de inchiriere va cuprinde si clauze referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre locator si locatar si trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizare de locatar in derularea inchirierii,respectiv:

-bunurile de retur ce revin de plin drept,gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
incetarea contractului de inchiriere de bunuri.Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii,precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini;



-bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata
raman in proprietatea locatarului.Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana,in doua exemplare,cate unul pentru
fiecare parte.

()

Intocmit, “} |1
Consilier , Consiler juridic debuta[nt,
Andrei Elena-Nicoleta Ciobanu-Dinu loana-Claudia
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JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
Telefon 0371/425064,Fax 0238/780022
Adresa:str.Prof.Tudor Gheorghe,nr.5,Loc.Galbinasi,Judetul Buzau
E-mail: primariagalbinasi@yahoo.com
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

CAPITOLUL I-INFORMATII GENERALE

1.1 La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica sau juridica,romana sau straina.

1.2. Ofertantii vor trimite ofertele intru-un singur exemplar,un plic inchis si sigilat care va fi
inregistrat in ordinea primirii la sediul Primariei Galbinasi,str.Prof.Tudor Gheorghe,nr.5 in
registrul “Oferte” precizandu-se ora si data.Numarul de intregistrare va fi consemnat in
formularul de inscriere la licitatie pe plicul exterior.Ofertantii vor solicita numarul de
inregistrare al depunerii.

1.3.Plicul va fi depus la sediul primariei comunei Galbinasi de catre ofertant sau
reprezentantul acestuia.

1.4.Primirea plicului se va face cel tarziu la data mentionata in anuntul de
licitatie/negociere directa.

1.5.Plicurile primite dupa termenul limita specificat in anuntul publicitar vor fi excluse de la
licitatie si vor fi inaintate ofertantilor fara a fi deschise

1.6. Cheltuilele ocazionate de inscrierea la licitatie vor fi suportate de solicitanti.

1.7. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Comunei Galbinasi,in doua
plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza la registratura unitatii,in
ordinea primirii lor,in registrul Oferte,precizandu-se ora si data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta: Licitatie
publica a imobilului apartinand domeniului privat al com.Galbinasi in suprafata de 11002mp
situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Cerere de inscriere la licitatie-Anexa A1,fisa ofertantului-Anexa A2 si declaratie privind



eligibilitatea ofertantului-Anexa-A3,datate,semnate si stampilate de ofertant fara
ingrosari,stersaturi sau modificari;

2. Acte doveditoare privind calitatile sli capacitatile ofertantilor
Pentru societati comerciale
e Copie dupa actul de identitate al administratorului:
e Certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;
* Act constitutiv sau certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului:
e Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF;

* Certificat de atestare fiscal eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde ofertantul
isi are sediul social;

e Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatei coopertiste,din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment.

Pentru persoane fizice autorizate

® copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal,in copie cu menitunea”conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

* copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,de pe actul
constitutive,inclusive de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

e certificatul de atestare fiscal privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza
ofertantul,valabil la data deschiderii ofertelor,din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la
bugetul local;

» certificat pentru plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor,eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice

* autorizatie de functionare,certificate de inmatriculare,certificat de inregistrare fiscal-pentru
persoanele fizice autorizate;

e dovada privind cash-flow-ul;

* dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu;

» declaratie de participare;

e documente justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii garantiei;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline,in original,actul de identitate al persoanei imputernicite,in copie
cu mentiunea”Conform cu originalul” si semnatura reprezentantului.



Pentru persoane fizice:

e copie document de identitate;

e certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al comunei Galbinasi;
» dovada constituirii garantiei;

 dovada achitarii taxelor de participare.

Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus,lipsa garantiei de participare,depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat intial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,atrage
descalificarea ofertantului.

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza,in conditiile legii,de esalonarea
acestora ori de alta facilitate in vederea platii acestora.

3. Acte doveditoare privind:
* Achitarea taxei de participare la licitatie(in suma de 1000lei);

e Achitarea garantiei(garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii;660 EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii);

* Intrarea in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa —Anexa oferta A4,se inscriu numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar la sediul Comunei Galbinasi.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ofertant.
Oferta de pret va fi depusa in lei/luna.

Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata perioada de
valabilitate(30-90 de zile).Persoana interesata are obligatia de a depune la adresa si pana la
data-limita pentru depunere,stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea
ofertei,inclusiv forta majora,cad in sarcina persoanei interesate.Oferta depusa la o alta adresa a
locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora,locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

1.8. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare a ofertelor in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

1.9. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana.



1.10. Fiecare participant poate depune o singura oferta semnata si parafata de catre acesta.

1.11. Ofertele trebuie sa cuprinda in mod expres declaratia de acceptare a conditiilor prevazute
in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga
licitatia,precum si datele tehnice si financiare solicitate.

CAPITOLUL II-PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

2.1.Licitatia se initiaza de autoritatea contractanta prin publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru
organizarea licitatiei,in Monitorul Oficial al Romaniei,Partea a VI-a,intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala,precum si pe pagina de internet a unitatii
administrative teritoriale www.comunagalbinasi.ro.

2.2.Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi si trebuie sa cuprinda cel putin
urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta,precum:denumirea,codul de identificare
fiscal,adresa,datele de contact,persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica ,in special in descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire:modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire;denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;daca este cazul;data limita pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele:data-limita de depunere a ofertelor,adresa la care trebuie depuse
ofertele,numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instant competent in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre autoritatile abilitate,in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

2.3. Licitatia publica va fi impartita in doua etape,respectiv:
a) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare(documentelor de eligibilitate);
b) Etapa de evaluare a ofertelor vederea desemnarii ofertantului castigator.

2.4. Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul sau sau in alta locatie,care va fi
specificata in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.



2.5. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care indeplinesc conditiile
impuse de caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu documentatia de atribuire.

2.6. In vederea participarii la licitatie,ofertantul trebuie sa constituie o garantie de
participare,cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.Ofertantul
va trebui sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru ce
imobil a fost depusa garantia.

2.7. Garantia de participare este necesara pentru a proteja locatorul fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului,pe intreaga perioada derulata pana la
semnarea contractului de inchiriere.In cazul ofertantului castigator,garantia de participare va
putea fi transformata de locator in garantie pentru neplata chiriei.

2.8. Garantia de participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului
indicat in caietul de sarcini al licitatiei sau casieria acestuia.

2.9. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru particpare vor fi
respinse si returnate la deschidere.

2.10. Locatorul are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu,ofertantul
pierzand suma constituita,atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabiliate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare,refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

c) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de neplata a chiriei ce
reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare.Garantia de neplata a chiriei va fi executata de
catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in
totalitate,corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

2.11. Garantia de participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigatoare
se restituie la cerere,de catre autoritatea contractanta in cel mult 5 zile lucratoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplata a chiriei.

2.12. Garantia pentru participare,constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare,se returneaza la cerere,de catre organizatorul procedurii in termen de 5 zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii(7 zile de la
data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei),dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

2.13. Pe langa garantia de participare,organizatorul licitatiei mai poate constitui si o taxa de
participare, care nu se restituie ofertantilor.

2.14. Taxa de participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul locatorului,indicat in
caietul de sarcini sau prin depunere numerar la casieria locatorului.



2.15. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridical,romana sau
straina,care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie,inculsiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire,in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidate al statului si al bugetului local;

d)nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare,activitatea comerciala acesteia nu este
administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa si nici nu a fost inceputa
procedura insolventei,falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e)nu a fost condamnata prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni:economice,spalarea banilor,coruptie(declarative pe
propria raspundere sau cazier).

2.16. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara cu privirea la inchirierea bunurilor aflate in proprietatea comunei
Galbinasi in ultimii 3 ani,dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,din culpa
proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3ani,calculate de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

2.17. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor,prevazuta in anuntul de licitatie.

2.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.19.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de
valabilitate,secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie .Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

2.20. In baza procesului verbal intocmit de secretar,comisia de evaluare intocmeste,in termen
de o zi lucratoare,un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

2.21. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,autoritatea
contractanta informeaza in scris,cu confirmare de primire,ofertantii ale caror oferte au fost
excluse,indicand motivele excluderii.

2.22. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,dupa deschiderea
plicurilor exterioare,cel putin doua oferte sa fie considerate valabile.In caz contrar,locatorul va
anula procedura si va organiza o noua licitatie.

2.23. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.Ofertele depuse in plicul
interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.



2.24. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit
de secretar de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

2.25. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare,secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
preturile,documentele doveditoare pentru cash-flow(daca este cazul),documentul doveditor
pentru implementarea standardului de protectie a mediului(daca este cazul),nivelul punctajelor
obtinute pentru criteriile de evaluare.Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

CAPITOLUL I1I-UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea raportului comisiei de
evaluare,autoritatea contractanta informeaza in scris,cu confirmare de
primire,ofertantii ale caror oferte au fost excluse,indicand motivele excluderii.

3.2. Raportul prevazut la alin (3.1.) se depune la dosarul licitatiei.

3.3. La solicitarea ofertantilor respinsi(facuta in 2 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) locatorul va transmite o copie dupa
procesul-verbal de evaluare o ofertelor.In termen de 2 zile de la primirea acestor
copii,ofertantii respinsi pot face contestatie cu privire la modul in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirierii.

3.4. Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste
contestatii in termen de 48 de ore de la primirea lor,urmand ca nota de
constatare a acesteia sa fie inaintata locatorului in vederea luarii deciziei
finale.Raspunsul la contestatie se va face in termen de 30 de zile de la
inregistrare.

3.5. Contesatiile vor fi solutionate de comisia aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Galbinasi.Din comisie nu pot face parte persoane care au fost
membrii ai comisiei de evaluare.

3.6. In situatia in care contestatia este fondata,locatorul va anula licitatia prin
dispozitie motivate si va organiza o noua licitatie.

3.7. In cazul unui raspuns negative la contestatia depusa de catre ofertantul
respins,aceasta va putea introduce in conditiile prevazute de lege,actiune la
instant judecatoreasca competenta.



CAPITOLUL IV-GARANTII SI PRECIZARI

4.1.Pentru a participa la licitatia privind un imobil apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi in suprafata de 11002mp situat in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela
45,numar cadastral 26641,persoanele interesate,vor depune in contul locatorului
RO70TREZ1662030010503XXX , deschis la Trezoreria Buzau sau la casieria institutiei o taxa de
participare de 1000lei (se achita de fiecare ofertant in parte si nu se va restitui niciunuia dintre
ofertanti) si o garantie de participare (garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii;660 EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii).

4.2. Fiecare ofertant este obligat sa depuna garantia de ofertare pentru imobilul pentru care
oferteaza.

4.3. Garantia de participare se va prezenta in original,de catre toti ofertantii,la Primaria
Comunei Galbinasi.

4.4, Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare,in cuantumul si forma solicitate in
documentatia de atribuire,vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

4.5. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare,la cerere,dupa data
incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul castigator.

Autoritatea contractanta va retine garantia de participare,ofertantul pierzand astfel suma
constituita,atunci cand se afla in oricare dintre situatiile urmatoare:

a)isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b)oferta sa fiind stabilita castigatoare,nu constituie garantia de buna executie in perioada de
valabiliate a ofertei;

c)oferta sa fiind stabilita castigatoare,nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea
contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

4.6. In cazul unei contestatii depuse si response de catre organelle abilitate sa solutioneze
contestatia,autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

4.7. Garantiile ce trebuiesc depuse sunt valabile doar pentru o singura procedura.



OFERTANT Anexa-Al
Catre,
COMUNA GALBINASI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

Operatorul economic/grupul de operatori economici............ccuv.ee...., €U sediul
iNeererierenenens Judetul........., Str.. N eennn Cod postal.......atelefon.n faXe .., €5
mail...........,inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.......avand atribuit
CUL.........avand cont IBAN nr.................,existand si functionand potrivit legislatiei Statului
Roman...........reprezentanta legal de........,cu functia de........rugam sa ne admiteti la licitatia

publica cu plic inchis,pentru inchirierea terenului din domeniul privat cu suprafata de 11002
mp,situat in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,organizata de
Comuna Galbinasi in data de...........

Mentionam ca am luat la cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie,in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A2

FISA OFERTANTULUI

pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

1) )
2) Sediul societatiii SAU AAresa.........ccoevrmrieeierierireseereirsesssee s ensseeeens
3) L[ eT 3V - D ST
4) REprezentantleBalcuwvnnmmsammmassn e
5) PUNCERD ciisvminssnsmvisesiiiesianiss st miseia s aass s s messteiasssassssnsas s anssensssems
6) €O FISCAL ettt et e e ee et e eeeee e e e e eenen
7) Nr.Inregistrare la Registrul ComertulUi......cccoeuneerirercnrieccncrinsnescenans
8) Ohiectde aETIVIEAtE v aannmnnosasr e ey
9) Lo e
10) BANCA .11 carnanesserssessasnmsnssnnssnasansmeranesssnsass sessnssnsrensresas susepssss wsns s ssmarsis iisusvasisonss
11) (0oL 1[0 Yool =1 =T OO
12) Bk LB o= | T m——

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A3
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand
domeniului privat al com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla
3,Parcela 45,numar cadastral 26641

Subsemantul(a)........ccceeruvreveerrrnenene, reprezentant al..................,in calitate de ofertant la licitatia
publica cu plic inchis,a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al com.Galbinasi
situata in extravilanul com.Galbinasi, Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,organizata de
comuna Galbinasi,sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de
fals in acte publice,declar pe propria raspundere ca:

- nusuntin stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorl sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor,taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele component ale bugetului general consolidate,in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania(sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractual,din motive imputabile mie,nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat,in ultimii trei ani,prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale,pentru
corputie,frauda si/sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori
economici,nu depun candidatura/oferta individuala si o alta candidatura/oferta
comuna,nu depun oferta individuala,fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte
oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declartie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-Ad
Catre,
COMUNA GALBINASI

FORMULAR DE OFERTA

pentru inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

Dupa examinarea anuntului publicitar din.....................si ulterior a “Instructiunilor pentru
ofertanti” puse la dispozitia mea de dvs.,noi...............oferim in speranta adjudecarii suprafetei
de 11002mp apartinand domeniului privat al com.Galbinasi situata in extravilanul
com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641,in vederea depozitarii de agregate de
balastiera si montarii unei statii de sortare,suma de........... lei/luna.

Convin sa mentin aceasta oferta pentru perioada de 90 de zile de la data deschiderii
ofertei,in cadrul sedintei de licitatie din data de............ si oferta va putea fi acceptata de
dvs.oricand inainte de expirarea acestei perioade.

Pana la incheierea contractului de inchiriere intocmit si semnat de dvs.cele mentionate in
oferta vor constitui un angajament obligatoriu intre noi.

Completat azi......... luna......... 1] SE—

Numele.............. si prenumele............ in calitate de...............,pe deplin autorizat sa semnez
oferta pentru numele....................

Numele,functia,stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Anexa-A5

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul........ccocevirvicininiicinninnn, reprezentant imputernicit al(denumirea si sediul
ofertantului),declar pe propria raspundere,sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte
publice,ca ma angajez sa prestez activitati in cadrul bunului inchiriat,pe toata durata
contractului de inchiriere,in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului.

De asemenea,declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile ce imi revin cu privire la protectia mediului.

Data completarii..........

Operator economic/persoana fizica



ROMANIA ANEXA NR.4 LA
JUDETUL BUZAU HiCL NR......J21.07.2022
COMUNA GALBINASI

CONTRACT

De inchiriere a suprafetei de 11002mp apartinand domeniului privat al
com.Galbinasi situata in extravilanul com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar
cadastral 26641

Incheiat astazi..............

1.Partile contractante

1.1. Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof.Tudor

Gheorghe,nr.5,jud.Buza u,telefon:0371/425064,fax:0238/780022,emaiI:primariagalbinasi@ya ho
o.com,Cod Fiscal 3724440, reprezentata prin dl.Dragomir Dumitru primar,in calitate de locator
pe de o parte

si

; i SO persoana juridica/fizica cu sediul/domiciliul............... in calitate de locatar,pe
de alta parte,

in temeiul prevederilor:

Hotararii de Consiliul Local nr.......privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de
11002mp apartinand domeniului privat al com.Galbinasi situata in extravilanul

com.Galbinasi,Tarla 3,Parcela 45,numar cadastral 26641.
2.0biectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea suprafetei de 11002mp aflate in
domeniul privat al comunei Galbinasi in vederea depozitirii de agregate de balastier Si
montarii unei statii de sortare,suprafata situata in Tarlaua 3,parcela 45,avand numarul cadastral
26641.

Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal de predare-
primire.



Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte,unei terte persoane,a imobilului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere,fara acordul scris al locatorului.

3.Termenul
Durata inchirierii este de 5 ani,incepand de la data de...........

Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,la cererea
locatarului,cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

4.Chiria
4.1 Chiria este de ........ EURO-plata se va face in RON la cursul BNR din ziua achitarii.

4.2. Plata chiriei se achita fie la casieria institutiei,fie prin ordin de plata in contul comunei
Galbinasi RO70TREZ1662030010503XXX , deschis la Trezoreria Buzau.

4.3 Plata chiriei se va plati lunar. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni
pentru luna pe care urmeaza sa se efectueze plata.

Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni,data la care factura devine scadenta.

4.4 Neplata chiriei in termenul prevazut la pct.4.3 da proprietarului sa pretinda penalitati de
intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.
5.Drepturile si obligatiile partilor
(1) Locatorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal,in termen de 30 de zile de la constituirea garantei
pentru neplata chiriei;

b) sa incaseze chiria,in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere daca locatarul isi
indeplineste obligatiile contractuale,garantia se va restitui in acest scop;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,potrivit
destinatiei sale,si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor
inchirieii,avand dreptul sa constate,ori de cate ori este nevoie,fara a stanjeni folosinta bunului
de catre locatar,starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.



(2) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria,in cuantumul si termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul,in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite locatarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba,in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul,pe baza de proces-verbal,la incetarea,din orice cauza,a contractului de
inchiriere,in starea tehnica si functional avuta la data preluarii,mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe natural,civile,industrial sau
producte.

(3) Neplata chiriei,precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorlui la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

6.Modificarea contractului

6.1. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
inchiriere,cu notificarea prealabila a locatarului,din motive exceptionale legate de interesul
national sau local , dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere ii aduce un
prejudiciu,locatarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despagubirii,aceasta va fi
stabilita de instant judecatoreasca competenta.

Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei
pentru locatar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

7.Incetarea contractului de inchiriere

7.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele conditii:



a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract,daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia,in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune,prin denuntarea unilaterala de catre
locator,cu plata despagubirii juste si prealabile in sarcina locatarului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,prin reziliere unilateral de
catre locator,cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,prin rezilierea unilaterala a
contractului de catre locatar,cu plata de despagubiri in sarcina locatarului;

e) la disparitia,dintr-o cauza de forta majora,a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata,prin renuntare,fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere.

8.Raspunderea contractuala

8.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

9.Forta majora

Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator,total sau partial,a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de inchiriere,daca neexcutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,astfel cum este definita prin lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti,in termen de 2 zile de la
producerea evenimentului,si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Daca in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,partile au dreptul
sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

10.Notificari

In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de
inchiriere.

In cazul in care notificarea se face pe cale postala,ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceasta confirmare.



Daca notificarea se trimite prin email sau fax,ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau in considerare.
11.Litigii

11.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila,ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente.

12.Clauze finale

Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

Prezentul contract de inchiriere reprezinta vointa partilor si inaltura orice alta neintelegere
verbala dintre acestea,anterioara sau ulterioara incheierii lui,

Prezentul contract a fost incheiat in doua exemplare,din care unul se pastreaza de locator si
unul de locatar astazi................,data semnarii lui.

Locator, Locatar,
Comuna Galbinasi
Primar,

Dragomir Dumitru

Consilier superior,Andrei Elena-Nicoleta

Consilier juridic debutant,

Ciobanu-Dinu loana-Claudia

Prevederile prezentului contract constituie conditii minime obligatorii care trebuie respectate la incheierea
contractelor,acestea urmand a fi completate cu celelalte clauze cuprinse in Caietul de sarcini.



JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
PRIMAR

Nr.422/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica,

a unui teren in suprafati de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv,
situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciari nr.26641 a
comunei Gdlbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatid a Comunei
Galbinasi, judetul Buzau

In conformitate cu prevederile art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu alin.(6),lit.a) si
lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul local este administratorul domeniului public si
privat al unitatii administrativ teritoriale. In acest sens hotardste inchirierea,
concesionarea sau darea in administrare a bunurilor din domeniul public si privat.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede la art.333 ca inchirierea bunurilor
proprietate publica a comunei se aproba prin hotarare a consiliului local.

Hotararea de inchiriere trebuie sa cuprindd urmatoarele elemente: datele de
identificare si valoarea de inventar, destinatia datd bunului care face obiectul
inchirierii, durata inchirierii si nivelul minim al chiriei propuse. Inchirierea bunurilor
proprietate publica se face pe baza de licitatie publica.

De asemenea, potrivit art.362, alin.(3) din acelasi act normativ, dispozitiile privind
darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a
bunruilor apartindnd domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplicd in mod corespunzator si in cazul bunurilor proprietate privata a acestora.

Potrivit prevederilor legale in vigoare mentionate una dintre responsabilitatile
exclusive ce cade in sarcina Consiliillor Locale este administrarea bunurilor
apartinind domeniului public si/sau privat al comunei.

In vederea exercitarii acestei responsabilitati, la nivelul comunei Galbinasi a fost
inregistratd sub nr.1511/23.02.2022 cererea SC INTERCOMAN S.R.L. prin care
solicita inchirierea terenului, in suprafata de 11.002 m, situat in extravilanul
localitatii Galbinagi, Tarla 3, Parcela 45, in scopul depozitarii de agregate de
balastiera si montarii unei statii de sortare.

Conform prevederilor Hotararii Consiliului local Galbinasi nr.68/19.10.2012
terenul in suprafata de 11.002 m.p. se afla in domeniul privat al comunei Galbinasi,

este inscris In cartea funciarda nr.26641 a comunei Galbinasi, avand nr.cadastral
26641.



Terenul respectiv se afla in zona periferica extravilana a Localitatii Galbinasi, pe
partea dreapta a raului Buzau, este o zona dominata de terenuri agricole si terenuri
neproductive adiacente albiei raului Buzau. In zona se regasesc un numar destul de
mare de balastiere care valorifica agregatele minerale existente in albia raului Buzau
dar si a celor existente pe terenurile neproductive.

Initiativa inchirierii terenului mentionat mai sus are la baza atragerea de surse
sigure de venituri pentru bugetul comunei Galbinasi .

Deoarece nu au fost identificate alte solutii viabile de utilizare a acestui teren in
proiecte de investitii ale comunei Galbinasi, apreciez ca modalitatea valorificarii
acestuia prin iInchiriere este, pe langa sursa de venituri la bugetul comunei
Galbinasi, si o0 modalitate de asigurare a pazei si protectiei terenului.

In cursul anului 2022 a fost intocmit studiu de oportunitate si achizitionat
serviciu de evaluare a acestui teren in vederea inchirierii. Evaluarea a urmarit
stabilirea valorii lui de piata. Astfel, conform Raportului de evaluare a terenului
nr.24 /2022, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Petre Ion, valoarea de piata
estimatd a terenului a fost stabilita la 90.000 euro, echivalentul sumei de 490.000
lei, valoare fara TVA.

Inchirierea acestui teren urmareste valorificarea superioara, rationala si eficienta a
acestuia din punct de vedere economic, iar pretul minim de pornire a licitatiei
propuse pentru acest teren are in vedere potentialul acestuia.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art.136, alin.(1)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ initiez proiectul de hotarare cu
privire la aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui teren in suprafata de
11.002 m.p., categorie de folosinta neproductiv, situat in extravilanul comunei
Galbinasi, inscris in cartea funciara nr.26641 a comunei Galbinasi, nr. cadastral
26641, aflat in proprietatea privata a Comunei Galbinasi, judetul Buzau .

Avand in vedere dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului local al
comunei Galbinasi spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
inchirierii, prin licitatie publica, a unui teren in suprafata de 11.002 m.p., categorie de
folosinta neproductiv, situat in extravilanul comunei Gdalbinasi, inscris in cartea
funciara nr.26641 a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea
privata a Comunei Galbinasi, judetul Buzau, in conformitate cu atributiile instituite
acesteli autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019, respectiv art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b) din actul normativ
anterior mentionat.

Initiator,
Primar /&/—= ) \
DRAGOMIR DUMITRU . . |. @

\




ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0371-425.064 , fax: 0238-780.022

Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice

Compartiment juridic, resurse umane si relatii cu publicul
Nr.423/29.06.2022

RAPORTDE SPECIALITATE
la proiectul de hotédrare privind aprobarea aprobarea inchirierii, prin
licitatie publicd, a unui teren in suprafati de 11.002 m.p., categorie de
folosintd neproductiv, situat in extravilanul comunei Gélbinasi, inscris in
cartea funciari nr.26641 a comunei Gialbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in
proprietatea privatda a Comunei Galbinasi, judetul Buzau

In baza dispozitiilor art.108 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, Consiliul local al comunei Galbinasi are dreptul de
initiativd si de a hotari in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care tin de competenta altor autoritati publice, respectiv, bunurile ce
aprtin domeniului public sau privat sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

c) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publicé;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit.c) din O.U.G. nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local
exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului. In acest sens hotaraste inchirierea, concesionarea sau
darea in administrare a bunurilor din domeniul public si privat.

De asemenea, potrivit art.362, alin.(3) din acelasi act normativ, dispozitiile privind
darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a
bunurilor apartinind domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplicd In mod corespunzator si in cazul bunurilor proprietate privaté a acestora.

Hotararea de inchiriere trebuie sd cuprindd urmatoarele elemente: datele de
identificare si valoarea de inventar, destinatia datd bunului care face obiectul
inchirierii, durata inchirierii si nivelul minim al chiriei propuse. Inchirierea bunurilor
proprietate publica se face pe baza de licitatie publica.

Documentatia de atribuire este alcdtuitd din caietul de sarcini, fisa de date a

procedurii, contractul cadru continand clauzele obligatorii, precum si formulare si
modele de documente.

1



Conditiile organizarii licitatiei sunt stabilite prin caietul de sarcini anexate la
prezentul proiect de hotarare.

Terenul solicitat spre inchiriere nu face obiectul legilor de restituire a fostelor
proprietati, nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecatoresti,
la acest moment nu este utilizat in interes public, iar prin inchiriere se faciliteaza
o mai bunad administrare a acestuia si se aduc venituri suplimentare la bugetul
local.

In cursul anului 2022 au fost achizitionate serviciile de evaluare a terenului in
vederea inchirierii. Evaluarea a urmadrit stabilirea valorii lui de piatd. Astfel,
conform raportului de evaluare a terenului situat in extravilanul comunei
Galbinasi, tarla 3, parcela 45 nr.24/14.03.2022, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR Petre Ion, valoarea de piatad estimati a terenului a fost stabilitd la 90.000
euro, echivalentul sumei de 490.000 lei, valoare fara TVA. Intrucat limita minima a
pretului inchirierii se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului bunului, rezultd cad chiria datoratd pentru terenul de 11.002 m.p.,
categorie de folosintd neproductiv, situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris
In cartea funciard nr.26641 a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in
proprietatea privatd a Comunei Galbinasi, judetul Buzau este de 330 euro/luna .
Locatarul va achita si taxele datorate conform Codului fiscal .

Modalitatea de atribuire a contractului de inchiriere este cea a licitatiei publice.

Chiria obtinuta prin inchiriere se constituie venit la bugetul local al comunei
Galbinasi.

Avand in vedere cele mentionate, propunerea de inchiriere prin licitatie este
oportuna si necesara.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(5) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, am elaborat
prezentul raport de specialitate si vA supunem spre dezbatere si aprobare proiectul
de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a unui teren in
suprafatd de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv, situat in extravilanul
comunei Galbinasi, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei Galbinasi, nr.
cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Galbinasi, judetul Buzau.

Anexam alaturat caietul de sarcini, instructiunile pentru ofertanti si raportul de
evaluare al terenului nr.24/14.03.2022, inregistrat la sediul Priméariei Galbinasi
sub nr.2109/15.03.2022, intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR Petre Ion .

Consilier,
ANDREI ELENA - NICOLETA

CONSILIER JURIDIC, [ }\ '
CIOBANU DINU IOANA CLAUDIA




ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0371-425.064 , fax: 0238-780.022

Email : ]:__brimariagglbinasi@yahoo.com

Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
Nr.5007/28.06.2022

NOTA
privind stabilirea chiriei datorate pentru terenul in suprafati de 11.002 m.p.,
categorie de folosinta neproductiv, situat in extravilanul comunei Gilbinasi,
inscris in cartea funciara nr.26641 a comunei Gilbinasi, nr. cadastral 26641
aflat in proprietatea privatd a Comunei Gilbinasi, judetul Buziu

La stabilirea chiriei se are in vedere metoda de calcul stabiliti conform
prevederilor O.U.G. nr.57/2019 si a art.17 din capitolul II din legea nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si compleltarile ulterioare si anume ,, Limita minimd a pretului concesiunii/ inchirierii
se stabileste, dupa caz, prin hotdrarea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in
25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd
costul lucrarilor de infrastructura aferente. Valoarea minima a redeventei/ chiriei se
stabileste prin repartizarea valorii de piatd a terenului la un interval de 25 ani.,,

Conform raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Petre
Ion terenul in suprafatd de 11.002 m.p. a fost estimat la suma de 490.000 lei
echivalent a 99.000 euro, valoare fara TVA( la cursul valutar de 4,9490 lei/euro),
respectiv 9 euro/m.p..

Intrucat limita minima a pretului concesionarii/inchirierii se stabileste astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului bunului, rezulti ci chiria
datorata pentru terenul de 11.002 m.p., categorie de folosinta neproductiv, situat in
extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei
Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Galbinasi,
judetul Buzau este :

- 11.002 m.p. x 9 euro/m.p. : 25 ani = 3.960 euro/an

Chiria lunara = 3.960 euro/an : 12 luni = 330 euro/luni

Locatarul va achita si taxele datorate conform Codului fiscal .

INTOCMIT,
Consilier, e
ANDREI ELENA - NICOLETA Y

ki



DATELE DE IDENTIFICARE

a terenului in suprafata de 11002mp,situat in sat
Galbinasi,com.Galbinasi,jud.Buzau,Tarlaua 3,Parcela 45

Nr.crt | Codulde | Denumirea Elemente de Anul Valoarea de Situatie
clasificare bunului identificare dobandirii | inventar(lei) juridica

actuala

1 13721 Teren Suprafata=11002 2005 49619 HCL nr.

extravilan Categoria de 68/19.10.2012
folosinta:neproductiv
Numar
cadastral:26641

Intocmit,
Compartiment financiar-contabil,impozite si taxe locale,achizitii publice

Consilier Andrei Elena-Nicoleta

Rlewe

L




SC INTERCOMAN SRL

Naeni - Buzau ; Punct de lucru Galbinasi
Reg. Com.J10/359/2001 RO:14157138 (kb fhasih o g
FAX:0338401298 TEL:0723332317 )
scintercomansrlbuzau@yahoo. com dei 0. 23
NR.8/17.02 2022

CATRE : Primaria Comunei Galbinasi, Judetul Buzau.

S.C. INTERCOMAN S.R.L. cu sediul in loc Naeni ,judetul

Buzau, punct de lucru in localitatea Galbinasi si Bentu, reprezentata

prin DI.Coman Gheorghe in calitate de administrator, relatez

urmatoarele; terenul situat in localitatea Tabarasti, tarlaua 3, parcela

45 in suprafata de 11002 mp, a fost inchiriat pana anul trecut.

SC INTERCOMAN SRL, solicita continuarea inchirierii

acestei suprafete de 11002 mp.

_/;

Administrator, |

Coman Gheorghe

Fltmby




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUZAU Nr. cerere 89501
E' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 07
Luna 07
) & Anul 2022
i\i\ {:_IH EX.TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R ) PENTRU INFORMARE “P””QUHT
e Fancee e, 20543 Galbas [RRATAAAEAR AT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Buzau, Tarla 3, Parcela 45

Nr. |Nr. cadastral Nr. " :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 26641 11.002 L e i g

Teren extravilan, neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

17254 / 09/02/2022

Act Administrativ nr. 68, din 19/10/2012 emis de CONSILIUL LOCAL GALBINASI; Act Administrativ_nr. 1174,
din 14/02/2022 emis de PRIMARIA COM GALBINASI;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA GALBINASI, CIF:3724440, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 26641 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26641 11.002 Teren extravilan, neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

26647
3538 i3
_E'F_,_———'_’_’—-J
2R7F

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductivi NU | 11,002 3 45 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= {m)

1 2 28.921

2 3 12.812

3 4 22.858

4 5 44,038

5 6 36.388

6 i 32.807

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 26641 Comuna/Orag/Munfcipfu: Galbinasi

Punct Punct Lungime segment

nceput sfarsit (== (m)
7 8 122.507

8 9 33.55

9 10 3.194

10 11 8.861

11 12 12.798

12 13 12.582

13 14 4.278

14 15 30.039

15 16 49.634

16 17 21.197

17 1 5.429

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentuluj.

Data si ora generdrii,
07/07/2022, 08:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarie
comunala, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism

NR. 431 | 20.0% 2022

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicai,
a unui teren in suprafatd de 11.002 m.p., categorie de folosinti neproductiv,
situat in extravilanul comunei Gédlbinasi, inscris in cartea funciari nr.26641
a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privati a
Comunei Galbinasi, judetul Buziu

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarie
comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
intrunita in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urmatoarelor documente :

- Protectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui
teren in suprafata de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv, situat in
extravilanul comunei Gdalbinasi, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei
Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Gdlbinasi,
judetul Buzau ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdrare ;

- raportul compartimentului de specialitate.

Analizand documentele prezentate, comisia a constat cd propunerea este
oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

= — voturi ,, pentru,,

- iy voturi ,, impotriva,,

- — ,, abtineri,,

- unanimitate de voturi, acorda
AVIZ FAVORABIL / AVIZ NEFAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analiza in vederea adoptérii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, e Membri, /v?
GHITANEAGU /7 %1/ TOMA GEORGIAN ALIN (4
/- Y \! ROTARU MIHAIL XQ;
/) CRISTEA MARIUS Jf((@‘ﬂv

SECRETAR //’//?
BALANICA MARCELA _ /%




JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru administratia publica locald, juridica si de discipling,
apararea ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor

Nr.2{C | R0 .C2. Cc22.

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarire privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici,
a unui teren in suprafatd de 11.002 m.p., categorie de folosintid neproductiv,
situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciari nr.26641
a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privati a
Comunei Galbinasi, judetul Buzau

Comisia pentru administratia publica locala, juridica si de disciplind, apararea
ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor intrunitd in sedinta de lucru in
temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, a procedat la analizarea urmatoarelor documente :

- protectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui
teren in suprafata de 11.002 m.p., categorie de folosinta neproductiv, situat in
extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciard nr.26641 a comunei
Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Galbinasi,
judetul Buzau ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotardre ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ca propunerea cuprinsa
in proiectul de hotarare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

- = voturi ,, pentru,,
- - voturi ,, impotriva,,
- - ,, abtineri,,

- unanimitate de voturi, acorda

Documentelor prezentate si propune prezeritarea lor, in plenul consiliului local,

spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, . Membri,
CRISTEA CRISTINEL " - -~ NICOLAE APOSTOL /7
0 Y . d

/;O | ‘. MIHAI IONUT 3 AN

BRATU VALERIU -

a4 SECRETAR ,L
DUMITRU ION @/




JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru invatimant, sanitate si familie, activitati social — culturale,
culte, munca si protectie sociala, protectia copilului, tineret si sport

Nr. 962 ) 20 02 .2022_

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici,
a unui teren in suprafati de 11.002 m.p., categorie de folosinta neproductiv,
situat in extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea funciari nr.26641
a comunei Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privata a
Comunei Galbinasi, judetul Buziu

Comisia pentru invatamant, sinatate, culturd si familie, activitati social —
culturale, culte, munca si protectie sociali, protectia copilului, tineret si sport
Intrunita in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urmatoarelor documente :

- protectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui
teren in suprafata de 11.002 m.p., categorie de folosintd neproductiv, situat in
extravilanul comunei Galbinasi, inscris in cartea Junciara nr.26641 a comunei
Galbinasi, nr. cadastral 26641, aflat in proprietatea privatd a Comunei Galbinasi,
Jjudetul Buzau ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdarare ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat ca propunerea cuprinsa
In proiectul de hotarare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul

administrativ, comisia, cu :
- 2 voturi ,, pentru,,

- voturi ,, impotriva,,
- ,, abtineri,,
- Uunanimitate de voturi, acorda

AVIZ FAVORABIL / Ayé NEFAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, Membri,

ANTIMIR NICOLETA ELEONORA CALIN DANIEL

Secretar %
IOSAGEANU IOANA _ /]




