ROMANIA
JUDETUL BUZAU

COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil (teren) in
suprafati misurata de 259 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat
Tabarasti, cvartal 3, parcela 242 , nr. cadastral 34474, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzau intrunit in sedinta de lucru ordinara in
data de 28.04.2023 ;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi, inregistrat sub nr.3504 din
19.04.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii
revin potrivit legii, rdspunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice si
al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurald si urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Gélbinagi inregistrat sub nr.3505 din 19.04.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentd actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi;

- necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficientd a bunurilor apartinand
domeniului privat al Comunei Gélbinasi coroborat cu solicitarile potentialilor camparatori ;

- solicitarea de cumparare a dnei Gidwani Medi-Madélina inregistratd la sediul Primariei
comunei Géalbinasi sub nr.1897/02.03.2023 prin care solicitd aprobarea vanzarii terenului in
suprafatd de 259 m.p., situat in sat Tabarasti, cvartal 3, parcela 242, comuna Galbinasi,
judetul Buzau ;

- prevederile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare coroborat cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata ;

- prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,, ... vdnzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizatd in conditiile prevdzute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.311...., respectiv ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din
domeniul privat al unitatii administrative-teritoriale ....,,;

- prevederile art.363, alin.(6) din din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile utlerioare ,, ... pretul minim de vdanzare, aprobat prin hotarare a a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii ....... si valoarea de inventar a imobilului,,;
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- prevederile art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr.43/26.06.2019 privind atestarea la domeniul privat al Comunei
Galbinasi a terenului in suprafatd de 263 m.p. situat in intravilanul satului Tabarasti, cv.3,
parcela 242, comuna Gélbinasi, judetul Buzau;

- extrasul de carte funciard nr.41659 din 03.04.2023 aferent imobilului — teren, in
suprafatd masuratad de 259 m.p., inscris in Cartea Funciari nr.34474 Galbinasi, avand
numarul cadastral 34474 ;

- prevederile H.C.L. Géalbinasi nr.26/31.03.2023 privind aprobarea oportunititii vanzarii
prin licitatie publici a unui imobil (teren) in suprafatd misurati de 259 m.p. situat in

intravilanul comunei Gélbinasi, sat Tabarasti, cvartal 3, parcela 242, nr. cadastral 34474,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buziu;

- raportul de evaluare nr. 47/14.04.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre
Ion inregistrat la sediul primariei comunei Géalbinasi sub nr.3535/19.04.2023;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287 /2009 privind Codul Civil, republicat3,
cu modificarile i completérile ulterioare;

- prevederile H.C.L.nr. 17/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
Local al Comunei Gélbinasi pentru sedintele din lunile februarie 2023 - aprilie 2023;

- prevederile art.197- art.200 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicata, cu modificérile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) In baza Studiului de oportunitate - Anexa nr.1 la prezenta hotarare, se aproba
vanzarea prin licitatie publicad a bunului imobil - teren, cu destinatia de construire locuinte cu
functiuni complementare, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, teren apartinand domeniului privat al comunei
Gélbinasi, in suprafatd masurata de 259 m.p.(din acte 263 m.p.) situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Tabarasti, cvartal 3, parcela 242, nr. cadastral 34474, categorie de folosinta
curti constructii, inscris in cartea funciara nr.34474 a Comunei Gélbinasi, proprietate privata
a comunei Galbinasi, judetul Buziu.

(2) Licitatia publica va fi organizata prin grija primarului comunei Galbinasi in conditiile
legii.

Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.47/14.04.2023, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului mentionat la
art.1, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare .

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare .

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice la nivelul sumei de 2.100
euro, (8 euro/mp), stabilit conform Raportului de evaluare nr.47/14.04.2023, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion.

(2) Valoarea de vanzare in lei, rezultatd in urma licitatiei, va fi stabilitd la cursul de
referinta al euro comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil pentru data platii.
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Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei, incluzand si caietul de sarcini, pentru
vanzarea prin licitatie publicad a terenului in suprafatd masuratd de 259 m.p.(din acte 263
m.p.) situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Tabarasti,cvartal 3, parcela 242, nr.
cadastral 34474, categorie de folosinta curti constructii, inscris in cartea funciara nr. 34474 a

Comunei Galbinasi, proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzau, judetul Buzau,
conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de licitatie si a unei comisii de solutionare a
contestatiilor dupa cum urmeaza:

Comisia de licitatie:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul comunei Galbinasi ;

Membrii :SILIVESTRU ALINA-MAGDALENA, inspector principal in cadrul compartimentului
financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;

- GRIGORE TANTA, consilier superior, in cadrul compartimentului financiar contabil,
impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- NICOLAE APOSTOL , consilier local ;

- CRISTEA MARIUS, consilier local .

Membrii suplearnyi : ARGHIR GINA - inspector asistent in cadrul compartimentului agricol,
cadastru, dezvoltare rurald si urbanism din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

-BALANICA MARCELA, consilier local .

Comisia de solutionare contestatii :

- GUTENIUC LILIANA - secretar general al comunei Galbinasi ;

-DRAGOI MIHAELA - MARIA - inspector in cadrul compartimentului financiar contabil,
impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- ZOICAN ELENA - GEANINA - inspector principal in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi.

(2) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de citre BUZAIANU- BARBU PETRONIA consilier
achizitii publice in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi .

Art.6. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, adjudecat in urma licitatiei, se va
finaliza prin incheiere de act in forma autentica, iar cheltuielile ocazionate cu incheierea

contractului de vanzare- cumparare si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului .

Art.7. Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii
certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, pretul de
vanzare obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice .

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi sa incheie si sa semneze contractul de
vanzare - cumparare sub forma autentica pentru bunul imobil - teren prevazut la art. 1.

Art.9. In urma perfectarii contractului de vanzare- cumpéarare, compartimentul financiar
contabil, impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al

primarului comunei Galbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al comunei Galbinasi.

Art.10. Anexele nr.1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din prezenta hotarare.






Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica Primarului
comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se comunica Institutiei
Prefectului — judetul Buzau in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Presedinte de sedinta,
CONSILIER, 7
MIHAI IONUT / J N\

J

/ /

Z Contrasemneaza pentru legalitate,
T SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC

Nr.36/28.04.2023

Aceastd hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al comunei Galbinasi in sedinta
ordinara din de data 28.04.2023 cu respectarea prevederilor art.139, alin.(2) (majoritate
calificata) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numaéar de: 13
(treisprezece) voturi ,,pentru,,; O(zero),,abtineri,, si O (zero) voturi ,,impotriva,, din numarul
total de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de vanzare prin licitatie publica de catre Unitatea Administrativ
Teritoriala Comuna Galbinasi, judetul Buzau a unui teren in suprafata masurata de 259 m.p.
situat Tn intravilanul comunei Galbinasi,sat Tabarasti, Cvartal 3,Parcela 242, nr. cadastral
34474,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau






Cuprins

CAPITOLUL I-Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

CAPITOLUL lI-Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea
CAPITOLUL lll-Elemente de pret

CAPITOLUL IV-Modalitatea de acordare a vanzarii terenului

CAPITOLUL V-Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

CAPITOLUL VI-Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii







CAPITOLULI

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Potrivit art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,Consiliul Local hotaraste cu privire la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Comunei Galbinasi.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare prin licitatie
publica a imobilului inscris in CF 34474,teren in suprafata masurata de 259 mp ( din acte 263 mp) situat
comuna Galbinasi,sat Tabarasti, Cvartal 3,Parcela 242.

Terenul are ca vecini:la Nord — Dragomir Dumitru si Dragomir Liliana ( NC 34475)
la Sud — Ivascu George ( NC 34472 )
la Vest — Str.Unirii ( NC 32792 )
la Est - Eni Medi Madalina ( NC 34473 )
Dotari edilitar-gospodaresti ale zonei:electricitate,retea de apa,telefonie,internet si cablu tv.

Terenul in supafata masurata de 259 mp este amplasat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Tabarasti,Cvartal 3, Parcela 242, inscris in CF 34474 al comunei Galbinasi,numar cadastral 34474,
apartinand domeniului privat al comunei Galbinasi.Aceasta parcela de teren,nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire,depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar,respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor

preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945- 22 decembrie 1989,nu este grevat de
sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii imobilului in suprafata masurata de
259 mp inscrisa in CF 34474,

CAPITOLULII

Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea

Potrivit prevederilor art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,Consilul local are
initiativa si hotaraste,in conditiile legii,in toate problemele de interes local,cu exceptia celor care sunt
date prin lege in competenta altor autoritatii ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si atributii privind
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administrare,concesionarea,darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei in conditiile legii.

Motivele de ordin economico-financiar

O resursa importanta a unitatii-administrativ teritoriale o reprezinta bunurile ce pot fi valorificate prin
inchiriere,concesionare sau vanzare.Asadar se impune ultilizarea adecvata a resurselor locale,din
domeniul public sau privat,pentru asigurarea unei administrari eficiente si pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal ultilizarea amplasamentului la potentialul maxim,atat din
punct de vedere al vanzatorului,UAT Galbinasi,cat si al cumparatorului.

Din punct de vedere economic si social,vanzarea terenurilor ce apartin domeniului privat vor aduce
venituri benefice comunei Galbinasi facilitand astfel noi investitii.

Din punct de vedere financiar vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei Galbinasi
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru comunitatea noastra.

Oportunitatea vanzarii si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de vanzare,in conformitate cu
Raportul de evaluare intocmit de domnul Petre lon,evaluator autorizat ANEVAR,este de 10.400 lei,
echivalent a 2100 EURO,valoare fara TVA,pret mai mare decat valoarea de inventar a acestui teren care
este de 3172 lei.

Motivele de ordin social si de mediu

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local,astfel sa fie imbunatatite conditiile de viata si
serviciile locale.

Castigatorul licitatiei va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului comparator cu privire la respectarea clauzelor de
protectie a mediului.

CAPITOUL 11l

Elemente de pret

Valoarea pretului s-a facut tinand cont de urmatoarele elemente:zona in care este amplasat
terenul,destinatia terenului,atractivitatea zonei.

Pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie publica este de 8.10 Euro/mp,fara TVA.

In urma adoptarii HCL nr.26/31.03.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
unui imobil(teren) in suprafata masurata de 259 mp,situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat







Tabarasti, Cvartal 3,parcela 242,numar cadastral 34474, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul
Buzau a fost facut raportul de evaluare nr.047 / 14.04.2023 intocmit de evaluator autorizat,membru
ANEVAR Petre lon inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub nr. 3535/ 19.04.2023.

Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local,anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumparare,pretul terenului stabilit in urma licitatiei si va fi in lei la
cursul BNR din ziua platii.

CAPITOLUL IV

Modalitate de acordare a vanzarii terenului

Potrivit art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,,cu modificarile si completarile
ulterioare,vanzarea terenului in suprafata masurata de 259 mp situat in comuna Galbinasi,sat Tabarasti,
Cvartal 3,Parcela 242, se va face prin licitatie publica deschisa.

“Articolul 363
Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face

prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdtile prevézute la
art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vidnzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu exceptia cazurilor
in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotérdre a Guvernului.

(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitétilor administrativ-teritoriale se
aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vénzare, férd TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de védnzare, aprobat prin
hotédrére a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevédzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
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