ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil (teren)
in suprafata de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Gilbinasi, sat Galbinasi,
cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, proprietate privati a comunei
Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzdu intrunit in sedinta de lucru ordinara in
data de 20.01.2022 ;

Avand in vedere :

- referatul compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice inregistrat
sub nr.150/07.01.2022 prin care este prezentatd valoarea de inventar a bunului — imobil teren
situat in comuna Galbinasi, sat Tabarasti, tarla 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371;

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinagi, inregistrat sub nr.5 din
07.01.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii
revin potrivit legii, rAspunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice si
al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurala si urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi Inregistrat sub nr.6 din 07.01.2022 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici §i personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentd actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Gélbinasi
inregistrate sub nr.25 ; nr.30 si nr.36/2022 ;

- necesitatea atragerii de fonduri la bugetul local in conditii de eficientd si eficacitate
coroborat cu prerogativele privind exercitarea si administrarea proprietatfii private si respectiv
cu solicitarile potentialilor cumparatori ;

- prevederile H.C.L.Galbinasi nr.49 din 30.07.2021 privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al Comunei Galbinasi a unui bun imobil - teren in suprafatid de 381 m.p.,
categorie de folosinta arabil, situat in intravilanul satului Galbinasi, cvartal 17, parcelele
971,972, Comuna Gélbinasi, judetul Buzau ;

- prevederile H.C.L. Géalbinasi nr.78/28.10.2021 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicd a unui imobil (teren) in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul
comunei Gaélbinasi, sat Galbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371,
proprietate privatd a comunei Gélbinasi, judetul Buzau ;

- raportul de evaluare nr. 81/11.10.2021 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre
Ion inregistrat la sediul priméariei comunei Galbinasi sub nr.7476/15.10.2021;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
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- prevederile art.108, art. 129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.311, art.334 — art.346,
art.354, art.355 si art.363 coroborate cu prevederile art.240 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- H.C.L.nr. 81/28.10.2021 privind alegerea Presedintelui de sedintd al Consiliului Local al
Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile noiembrie 2021 - ianuarie 2022 ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicata, cu modificérile §i completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare ;
HOTARASTE:

Art.1. (1) In baza Studiului de oportunitate - Anexa nr.1 la prezenta hotarare, se aproba
vanzarea prin licitatie publici a bunului imobil - teren, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, in suprafatid de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Galbinasi,
cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie de folosinta arabil, inscris in cartea
funciard nr.26371 a Comunei Gélbinasi, proprietate privatd a comunei Géalbinasi, judetul
Buzau.

(2) Licitatia publici va fi organizatd prin grija primarului comunei Galbinasi in conditiile
legii.

Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.81/11.10.2021, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului mentionat la
art.1, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare .

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.3. (1) Se aproba pretul de pornire al licitatiei publice la nivelul sumei de 2.300 euro, (6
euro/mp), stabilit conform Raportului de evaluare nr.81/11.10.2021, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion.

(2) Valoarea de vanzare in lei, rezultatd in urma licitatiei, va fi stabilitd la cursul de
referintd al euro comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil pentru data platii.

Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei, incluzand si caietul de sarcini, pentru
vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul
comunei Galbinasi, sat Géalbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie
de folosintd arabil, inscris in cartea funciard nr.26371 a Comunei Gélbinasi, proprietate
privatd a comunei Gélbinasi, judetul Buzau, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de licitatie si a unei comisii de solufionare a
contestatiilor dupa cum urmeaza:

Comisia de licitatie:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul comunei Galbinasi ;

Membrii : ANDREI ELENA - NICOLETA, consilier superior in cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- HOLELIU DIANA, inspector superior, responsabil urbanism in cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- BALANICA MARCELA , consilier local ;

- NICOLAE APOSTOL, consilier local .

Membrii supleanti : - GRIGORE TANTA - consilier superior in cadrul compartimentului

financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;
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_ ZOICAN ELENA — GEANINA - inspector principal in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi;

-IOSAGEANU IOANA, consilier local .

Comisia de solutionare contestatii :

- GUTENIUC LILIANA - secretar general al comunei Galbinasi ;

-MUSCA LIA - CONSTANTA - inspector principal in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

- CRISTEA ELENA — ROXANA - inspector asistent in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi.

(2) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de catre Manafu Alina - Nicoleta, inspector in
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi .

Art.6. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, adjudecat in urma licitatiei, se va
finaliza prin incheiere de act in forma autentica, iar cheltuielile cu incheierea contractului de
vanzare vor fi in sarcina cumpaéaratorului .

Art.7. Cagtigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior -eliberarii
certificatului fiscal necesar autentificirii contractului de vanzare - cumparare, pretul terenului
prevazut la art.3 din prezenta hotarare.

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Galbinagi sa incheie si s semneze contractul
de vanzare - cumparare sub forma autenticd pentru bunul imobil - teren prevazut la art. 1.

Art.9. In urma perfectdrii contractului de véanzare, compartimentul financiar contabil,
impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Galbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
comunei Galbinasi.

Art.10. Anexele nr.1 - 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insarcineaza Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica Primarului
comunei Gilbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire i se comunicad Institutiei
Prefectului — judetul Buzau in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi pentru legalitate,
CONSILIER, " \\\ SECRETAR GENERAL,
NICOLAE’APOSTOL ™ \ GUTENIUG LILIANA
/ \ A

N FE W

Nr.3/20.01.2022

Aceastd hotirare a fost adoptatd de Consiliul local al comunei Galbinasi in sedinta
ordinara din de data 20.01.2022 cu respectarea prevederilor art.139, alin.(2) (majoritate
calificatd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numér de: 12
(doisprezece) voturi ,,pentru,,; 1,,abtinere,, si O (zero) voturi ,,impotriva,, din numarul total

de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta.
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Anexa nr. @ la -~ 7.\

H.C.L. n#.3/20.01.2022 \
(- A E

STUDIU DE OPORTUNITATE AN :
pentru vinzarea prin licitatie publicd a unui imobil - teren, N et
in suprafatid de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Gilbinasi, cvartal
17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie de folosinta arabil , proprietate
privatd a comunei Gilbinasi, judetul Buziu, in baza prevederilor art.354 — 355 si art.363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ

PREMISELE STUDIULUI
Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit ca urmare a unor solicitari privind vanzarea
terenului in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Gélbinasi,
cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie de folosintd arabil, proprietate
privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzau, teren care se afld in zona mediani a localitatii,
zoni rezidentiald de case cu regim de inaltime majoritar P.
Studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:
- art.354 — 355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ ,
_ H.C.L. nr.49 din 30.07.2021 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei
Galbinasi a unui bun imobil - teren in suprafatd de 381 m.p., categorie de folosintd arabil,
situat in intravilanul satului Gélbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, Comuna Galbinasi,

judetul Buzau .

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective :
- descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut ;
- motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea vanzarii ;
- procedura, pretul vanzarii, modalitatea de acordare a vanzarii.

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Bunul care urmeazi a fi vandut este constituit din lot de teren in suprafata de 381 m.p.
situat in intravilanul satului Gilbinasi, comuna Galbinasi, lot care apartine domeniului privat
conform H.C.L. nr. 49 din 30.07.2021 privind atestarea apartenenfei la domeniul privat al
comunei Gdlbinasi a unui bun imobil — teren in suprafata de 381 m.p., categorie de folosinga
arabil, situat in intravilanul satului Gdlbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, Comuna Gdlbinasi,
judetul Buzdu si este inregistrat in evidenta contabild cu numar de inventar 1836 si respectiv
intabulat in C.F.nr.26371 - Galbinasi cu nr.cadastral 26371.

Lotul de teren este amplasat in comuna Gélbinasi, sat Galbinasgi, cv.17,p.971.972, jud.
Buziu, in zona mediand a localitatii, zona rezidenfiala de case cu regim de inalime majoritar
P.

Terenul are deschidere la strada betonati (alee betonata din cadrul fostului sector zootehnic
al CAP) ce se conexeaza cu str. Drum CAP la cca 150 m, strada asfaltatd. Prin intermediul
straizii Drum CAP se face legiatura cu drumul national DN 2B, Buzau - Braila.

Terenul este de forma neregulati, plan, cu dimensiunile specificate in Planul de amplasament
si delimitare a imobilului, anexat la prezentul studiul de oportunitate.

Terenul este ocupat partial cu fundatii de la constructiile ce erau edificate de fostul CAP ( pe

teren era amplasatd bucataria de preparat furgje pentru animale si alte anexe agrozootehnice).
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Terenul este acoperit cu brusturet si ierburi crescute haotic. Pentru ecologlzarea terenulm
sunt necesare lucrari de demolare a resturilor de fundatii si mdepartarea vegetatiei, 1ucrar1 ce
implica costuri suplimentare dupa cumparare. Terenul nu este 1mpre_]mu1t ‘ - }

Puncte de interes in zona :gradiniti, scoald gimnaziald, biserica, camm\ cultural stad1on
comunal,Primarie, spatu comerciale suficiente . S

Terenul are ca vecini : NC 26229 (drum) si proprietar particular la vest, proprletar partlcular
la nord si est, NC 23302 la sud.

Dotari edilitar-gospodaresti ale zonei :electricitate, gaze, retea de apa, telefonie si cablu tv.

Poluare sub media localitatii datorita traficului rutier. Poluare fonica mica.

Avand in vedere suprafata, forma, localizarea terenului supus vanzarii, specificul zonei din
care face parte acest teren si nu in ultimul rand utilizarea actuald a terenului, cea mai buna
utilizare a terenului, conform reglementéarilor urbanistice, este aceea de teren construit,
utilizare rezidentiala.

Capitolul II Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea

Aspecte de ordin juridic:

Potrivit prevederilor art.129 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul
local are initiativd si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritéti ale administratiei publice
locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, Consiliul local
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ ,, vanzarea bunurilor din domeniul privat al comunei se face prin
licitatie publicatd, organizatd in conditiile prevazute la art.334 - 346, cu respectarea principiilor
prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care pnn lege se prevede altfel.,, respectiv ,,.
autoritatea deliberativd stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din domeniul privat al umta,tu
administrative teritoriale ..

Motivatia pentru componenta economicd, financiard :

O resursd importantd a unititii administrativ - teritoriale o reprezintd bunurile ce pot fi
valorificate prin inchiriere, concesionare sau vanzare. Asadar, se impune utilizarea adecvata a
resurselor locale, din domeniul public si privat, pentru asigurarea unei administréari eficiente si
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al vanzitorului, U.A.T Comuna Gélbinasi, cat si al cumpéaratorului .

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat
vor aduce venituri benefice comunei Géalbinasi facilitand astfel noi investitii.

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea gradului de civilatie si confort a acesteia,
pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privatd a comunei

constituie o sursad permanent si sigura de venituri pentru comunitatea noastra.
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Oportunitatea si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de Vanzare 1n»conf01;m1tate
cu raportul de evaluare intocmit de catre domnul Petre Ion, evaluator autonzat ANEVAR, este
de 11.400 lei, echivalent a 2.300 euro, valoare fara TVA, pret mai mare decat Valoarea de
inventar a acestui teren care este de 4.595 lei. ) |

Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat vor aduce ven1tur1 beneﬁce ‘omunel
Galbinasi facilitdnd astfel noi investitii. e S v

Motivatia pentru componenta sociala si de mediu:

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel incat si fie imbunatatite
conditiile de viata si serviciile locale.

Castigatorul licitatiei va avea obligatia sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului cumparator cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii, cu efecte asupra

sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor ;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare .

Capitolul III. Elemente de Pret

Fundamentarea pretului s-a facut tindnd seama de urmaéatoarele elemente: zona in care este
amplasat terenul, destinatia terenului, dimensiunile terenului, numarul terenurilor disponibile
in intravilanul localitatii in zona in care se afla terenul, atractivitatea zonei, nivelul de poluare
(zona cu poluare sub media localitatii datorita traficului rutier ).

Conform acestor fundamentari a rezultat ca pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie
publica a terenului in suprafatd de 381 m.p., categorie de folosinta arabil, situat in intravilanul
satului Galbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, Comuna Galbinasi, judetul Buzau este de 6
euro/m.p. valoare fara TVA.

Conform prevederilor legale, in baza H.C.L. Galbinasi nr.78/28.10.2021 privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unui imobil (teren) in suprafatd de 381 m.p.,
categorie de folosinta arabil, situat in intravilanul satului Galbinasi, cvartal 17, parcela
971,972, Comuna Galbinasi, judetul Buzau, proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul
Buzau, a fost efectuat raportul de evaluare nr.81/2021 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR ing. Petre Ion, raport de evaluare ce face parte integranta din prezenta documentatie .

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii certificatului
fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, pretul terenului stabilit in
urma licitatiei publice si va fi platit in lei la cursul BNR din ziua platii.

Capitolul IV. Modalitatea de acordare a vanzarii terenului

Conform prevederilor art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, vanzarea terenului in suprafata
de 381 m.p., categorie de folosinta arabil, situat in intravilanul satului Gélbinasi, cvartal 17,
parcela 971,972, se va face prin licitatie publica deschisa .

Apreciem ca pentru terenul propus pentru vanzare, procedura de licitatie publicd deschisa
este potrivita, deoarece la licitatie poate participa orice persoana fizica si juridica de drept
privat, romana sau straind, durata procedurii este mai scurtd, se realizeaza cu cheltuieli mici,
creaza un mediu concurential mai mare si eliminad posibilele intrepretari de subiectivism in

preselectia candidatilor.
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Capitolul V. Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective
Amplasarea pe teren a unor constructii se va face conform reglementarilor din
documentatiile tehnice ce se vor intocmi in vederea emiterii autorizatiilor de construire.
Realizarea acestora este conditionata de respectarea urmatoarelor:
a).asigurarea tuturor conditiilor necesare desfasurarii activitidtilor specific destinatiei
prevazute ;
b).respectarea tuturor normelor si masurilor dispuse de acordurile si avizelor de specialitate
ce reglementeza aceasta;
c).obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare si respectarea, pe tot parcursul
desfasurarii lucrarilor si a activitatilor, a prevederilor legislatiei in vigoare si a conditiilor
precizate in autorizatiile si avizele emise ;
Castigatorul licitatiei, prin executarea obiectivelor, va contribui la :
- administrarea si gestionarea spatiului construit in interesul proprietarului si a
comunitatii locale ;
- functionarea si exploatarea in conditii de siguranta a imobilui ;
- protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specific in vigoare .

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare prevedem ca procedura de vanzare este de aproximativ
45 - 60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare.
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Nr. 081/11.10.2021

RAPORT DE EVALUARE

A proprietdtii imobiliare tip teren intravilan, situat3 in:
Jud. Buzau, sat Gélbinasi, comuna Gaibinasi
Cv. 17, P 971, 972
S = 381,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASI, jud. Buziu.
Valoarea estimata:

2.300,00 euro, echivalent 11.400,00 lei, valoare fird TVA

,mm;\&%
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate

si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului PRIMARIA
COMUNEI GALBINASI, jud. Buziu.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta teren intravilan, situal in sat Gdlbinasi, com. Gdlbinasi, Cv. 17,
P 971,972, jud. Buzau.

Tipul evaluarii: valoarea de piatd.
Scopul evaluarii: vinzare.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si meltodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.

Aceasta scrisoare insoteste ranortul de evaluare complet.

Analizind datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piatid a proprietdtii
mentionate este urmdtoarea :

VALOAREA DE PIATA 11.400 LEI
RECOMANDATA Echivalent 2.300 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea de piatd a fost stabiliti de cdtre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, avind la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.
In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele Jurnizate de cdtre client cdt §i date

Jurnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodata, confirmdm cd evaluatorul nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra parfilor asociate
acestuia §i, de aceea, este capabil sd ofere consultantd, independent.

Vi rog sa luati la cunostinti cd datoriti contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteazd accesul la finantare; dar si datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd condifiiiz unei piete normale.
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PETRE ION - evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de
folosinta arabil, identificat prin numé&rul cadastral 26371, situat in Jud. Buzdu, comuna Galbinasi, sat
Gélbinasi, Cv. 17, P 971, 972, cod postal 127240, in suprafata de 381,00 mp, teren descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului mentionat mai
sus, aga cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, n vederea vénzsri
Tipul valorii (valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evaluarii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate: -
» STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020 :
- SEV 100 - Cadru general; ‘
- SEV 101 — Termeni de referintd ai evalugrii;
- SEV 102 - Documentare si conformare;
- SEV 103 - Raportare;
= SEV 104 = Tipuri ale valorii;
- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evalusrii ; termenii de referints — in care
se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de abordare al evaludrii ;
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaludrii — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauzd ; Fvaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate

in raport.

in urma aplicirii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este cd valoarea de piatd
estimatd a terenului intravilan, categoria de folosintd arabil, situat in Jud. Buzdu, comuna
Galbinasi, sat Galbinasi, Cv 17, P 971, 972, in suprafati de 381,00 mp este de 11.400,00 lei,
respectiv 2.300,00 euro, férd TVA, la cursul valutar de 4,9486 lei/euro, valabil pentru data de
referinta a evaludrii. :

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei concluzii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative Si
rationamentele exprimate in prezentul rapert si este valabild in eonditile econemice si juridice
mentionate n raport ;

> Valoarea estimatd se riferd la un teren intravilan ;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

> Valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piatd a terenului;

> Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania).

Cu stima,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Ion Petre ~Z5iior ass
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DECLARATIE DE CONFORMITATE
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Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale Si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analizd nepértinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt pértinitor fatd de vreuna din
partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoand afiliata sau implicaté cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s& depuné marturie in instant
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decit in baza
unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduitd ale profesiur:i si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Analizele si concluziile 1 fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare

a Bunurilor, editia 2020, recomandérile si metodologia de lucru adoptate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul de eticd

al meseriei sale;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si
verificat, in conformitate Stardardele de Evaluare ANEVAR, editia 2020 : SEV 400 - Verificarea

evaluarii

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregétire profesionald continua.

Ion Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1. Termenii de referinta, SEV 101
1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de
folosintd arabil, identificat prin numarul cadastral 226371, situat in Jud. Buzéu, comuna Galbinasi, sat
Gélbinasi, Cv 17, P 971, 972, cod postal 127240, in suprafatd de 381,00 mp, teren descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului specificat mai sus,
asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, in vederea vénzsrii

Tipul valorii ales (valoare de piatd), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopul evaludrii, este adecvat si este determinat de scopul evalusrii.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd fin calitate de client si de beneficiar PRIMARIEI
COMUNEI GALBINAGSI, jud. Buzau.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de eticé al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decat fata de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. T:pul valorii estimate.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd (cu particularitétile prezentate in continuare), a proprietatii
imobiliare, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, SEV 104
— Tipuri ale valorii.

Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrij, intre un cumpardtor hotarét si
un vanzator hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si f&rd constréngere.

(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag.19,

paragraful 30.1)

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietétii si
de recomandarile Standardelor ANEVAR in viguare.

1.3. Data estimarii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pana la data de 11.10.2021, datd la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal,
data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare precum si valor:le estimate de catre evaluator.

Inspectia s-a realizat in prezenta reprezentantului client, d-I Dumitru Dragomir, primar.

Identificarea terenului a fost efectuatd pe baza numarului cadastral si a informatiilor primite de la
reprezentantul clientului.

Data evaluarii este: 11.10.2021

Data efectuarii raportului: 15.10.2021.



1.4. Moneda raportului.
Qpinia finala a evaluarii este prezentatd in LEI si EURO.
1.5. Standardele aplicate.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmétoarele standarde:
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, standarde ce includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2020 si doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:
SEV 100 — Cadru general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

© 6 0 o6 o © o o

1.6. Procedura de evaluzare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd aga cum a fost ea definita
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia terenului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
aplicarea metodei de evaluare consideratéa oportuna pentru determinarea valorii i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele ANEVAR in viguare, recomandarile si
metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
» Incheierea de carte funciara nr. 108576 din data de 30.08.2021, emisa de OCPI Buzau;
» Extras de carte funciaid nr. 108576/18.08.2021, emis de OCPI Buuzdu, BCPI Buzau;
> Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Buletinele documentare de expertiza tehnica, editate de Corpul expertilor tehnici din Roménia ;
Cursul de referinta al monedei nationale ;

Publicatii privind piata imchiliara (reteaua internet);

Baza de date proprii a evaluatorului;

YV VYV

Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.



1.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului In care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si beneficiar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o terta persoana, in nici o

circumstanta.
1.9. Ipoteze si ipoteze sj;eciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client i
au fost prezentate far8 a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se presupune cd
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului.
Evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale i
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;
Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenfa contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate Tn ipoteza c& nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cd exista contaminari pe
orice proprietate sau_pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in funcfiune
mijloace care ar putea, s contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piati estimatd este valabild la data evalugrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa aparé in perioada urmatoare;

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de scopul
evaludrii, tipul valorii exprimate si de informatjiile disponibile;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei i a altor informatji

de care acesta nu avea cunostintg;

Y



1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare (Conditii limitative)

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depund mérturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.
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1.10. Identificarea si coiﬁpetenta evaluatorului

Acest raport este intocmit de catre un evaluator autorizat, competent s ofere consultanta n ceea ce
priveste evaluarea unei proprietatilor de acest tip si competent sa efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), Petre

Ion cu legitimatia nr. 15176, valabild 2021, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectiva
si impartiald, nu are nici o leg8turd sau implicare cu subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat

evaluarea.

2. Identificare si descriere juridica
2.1. Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea PRIMARIEI COMUNEI GALBINASI, jud. Buzdu, CIF: 3724440.
2.2. Proprietarul
COMUNA GALBINASI, jud. Buzéu, domeniul privat, CIF: 3724440, cota actuala 1/1.

2.3. Dreptul de proprietate

Terenul in suprafatd de 381.3,'30 mp, este proprietatea deplind a COMUNEI GALBINASI, jud. Buziu.
Terenul are atribuit numér cadastral si este inregistrat in cartea funciard a UAT Galbinasi.

2.4. Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea este inscrisi in cartea funciard nr. 26371 a UAT Galbinasi si are atribuit numarul
cadastral 26371, conform Extras de carte funciard nr. 108576/18.08.2021.

2.5. Sarcini

NU SUNT.

2.6. Mentiuni privind abateri de la inscrierea in cartea funciara.

NU SUNT.



3. Descriere proprietate

3.1. Informatii generale

Galbinasi (in trecut, Tabardsti) este o comuna in judetul Buzdu, Muntenia, Romania, formata din
satele Bentu, Gélbinasi (resedinta) si Tabarasti. Comuna Galbinasi este amplasatd in partea de sud-
est a judetului Buzdu, intr-o zona de campig, fiind in zona de influentd a raurilor Buzau si Calmatui.
Comuna este strabdtutd de soseaua nationald DN2B, care leaga Buzdul de Brdila, sosea din care se
ramificd pe teritoriul comunei drumul judetean DJ204D, care o leagd de Tintesti. Prin comund trece
si calea feraté Buzéu-Bréila, pe care este deservita de statiile Tabdrasti, Tabardsti Sud si Bentu.

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezinté o zon& de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buzdului, sub influenta raului Calmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic si subcarpatic, ceea ce dovedeste ca pe aici a curs candva raul Buzdu.
Altitudinea in zona comunei Galbinasi are valori cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maxima fiind de
77,9 m la Tabarésti. Teritoriul comunei apartine structurii geomorfologice majore Campia Romana
Orientald, respectiv partea centralé a acesteia, zona situatd in lunca comuna a réaurilor Buzdu si raului
C&lmé&tui denumitad Campia Buzdu-Calmatui.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Galbinasi se ridicd la 4.116 locuitori, in
crestere  fatd  derecensdmantul  anterior din 2002, cand se inregistrasera
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméani (93,68%), cu o minoritate de romi (2,94%).
Pentru 3,3% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta
confesionala.

3.2. Zona

Satul Gélbinasi se afla la o distantd de cca. 12,0 km de Municipiul Buzdu si este sat component al
comunei Galbinasi. Legatura cu Municipiul Buzau se realizeaza prin intermediul DN2B.

3.3. Informatii specifice

Terenul este amplasat in comuna Gélbinasi, sat Galbinasi, Cv. 17, P 971, 972, jud. Buzdy, in zona
mediana a localitdtii, zond razidentiald de case cu regim de inaltime majoritar P.

Terenul are deschidere la sirada betonaté (alee betonata din cadrul fostului sector zootehnic al CAP)
ce se conexeazd cu str. Drum CAP la cca. 150 m, strada asfaltata. Prin intermediul strazii Drum CAP
se face legatura cu drumul national DN 2B, Buzdu-Brdila. Terenul este de forma neregulata, plan, cu
dimensiunile specificate in Planul de amplasament si delimitare a imobilului; anexd la raport. Dotdri
edilitar-gospodaresti ale zonei: refea de apd, electricitate, gaze, cablu, telefonie. Terenul are
deschidere de 1,52 m la strada betonata.

Vecini: NC 26229 (drum) si Radu M. Maria la vest, Radu M. Maria la nord si est, NC 23302 la sud.

La data inspectiei, terenul este ocupat partial cu fundatii de la constructiile ce erau edificate de fostul
CAP (pe teren era amplasata bucdtdria de preparat furaje pentru animale si alte anexe
agrozootehnice). Terenul este acoperit cu brusturet si ierburi crescute haotic. Pentru ecologizarea
terenului sunt necesare lucriri de demolare a resturilor de fundatii si indepértarea vegetatiei, lucrdri
ce implicd costuri suplimentare dupd cumpérare. Terenul nu este imprejmuit.

Puncte de interes in zond: gradinita, scoald gimnaziald, biserica, cdmin cultural, stadion comunal,
primdrie, spatii comerciale suficiente, restaurante.

Mijloace de transport in comun autobuze interurbane cu statie situata la cca. 350,0 m.

Zond cu interes imobiliar mediu pentru potentialii investitori.

Poluare sub media localitatii datoritd traficului rutier. Poluare fonicd: mica (rezultat din observatii si
informatii ale evaluatorului, f3rd expertizare sau determingri de laborator ale noxelor).
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4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

Aspecte generale

O piatd este un mediu in care se tranzactioneazd bunurile si seviciile, intre cumpadratori si
vénztori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa f&rd restrictii intre cumpératori si vanzétori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, pecum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau seviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliaré se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobilia: 2. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piejele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul sdu este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzatori si cumpadratori care actioneaza este
relativ mic, proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
num3rul locurilor de muncé precum si s fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzi, etc. In general, proprietatile imobiliare
nu se cumpard cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementgrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibry, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
madifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s@ existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cump#rdtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imabiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul si restrictiile privind
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proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Principalul factor de influenta a contextului economic international si national este reprezentat in
aceastd perioadad de izbucnirea si persistenta pandemiei de Covid-19 care a impus masuri de izolare
sociald cu efecte asupra nivelului activitatii economice. Pentru a intelege dimensiunea acestui efect si
riscurile asociate, este necesara o introducere mai largd in contextul economic al anului 2020. Desi
réméan multe necunoscute in privinta efectelor viitoare ale contextului global actual, putem afirma ca
anul 2020 este unul de moderare a activitatii pe toate segmentele pietei imobiliare, investitorii
adoptand mai degrabé o atitudine defensiva si alegand investitii cu nivel redus de risc.

Dupd o crestere economicd importantd, de 7% in 2017, economia romaneascd a evoluat in perioada
2018-2019 spre o crestere sustenabild pe termen lung estimatéd de analisti in jurul valorii de 3%.
Cresterea economicid a ramas robustd, de peste 4% in 2018 si aproximativ 4% in 2019, dar in
scadere faté de anii precedenti. Aceastd tendintd este de asteptat sé continue si pe termen lung, in
timp ce pe termen scurt nivelul de incertitudine extrem de ridicat de pe pietele internationale face
imposibila estimarea realist a unor tendinte.

Un factor important de influentd a contextului economic national in anul 2019 a stat sub semnul unei
politici financiare publice expansioniste, in conditiile unui deficit bugetar programat foarte aproape de
limita maximd de 3% si a executiei bugetare relaxate din primele 9 luni ale anului.

Luna octombrie a fost marcatd de o schimbare politicd neasteptatd prin care guvernarea cu o
orientare politicd de stdnga a fost inlocuitd cu una de dreapta, cu optiuni de decizie economica
semnificativ diferite. Aceastd schimbare a fost insotitda de revizuirea prmc;pahlor indicatori
macroeconomici in sensul ndepartarii lor de la echilibru, ceea ce s-a reflectat si in perceptia agentilor
economici interni si internationali despre mediul economic romanesc.

Contextul macroeconomic descris mai sus s-a dovedit cu deosebire favorabil pietei imobiliare in anul
2019, toate segmentele acesteia inregistrand o activitate intensd de tranzactionare, dar si de
investitii. Anul 2019 a inregistrat totodatd intrarea sau consolidarea pozitiei pe piata imobiliara
romaneasca a unor investitori interni si internationali de talie mare.

Activitatea de dezvoltare iv:obiliard a atins niveluri mari pe toate segmentele in anul 2019, fiind
centratatd, ca tendint3, pe proiecte de anvergurd, cu risc redus si care speculeaza oportunitati pe o
piatd aflata in crestere solida.

Politica expansionistd dusa de autoritétile publice in primele noua luni ale anului 2019 si care a vizat
cu deosebire cresterea salariilor in sistemul bugetar si cresterea pensiilor publice s-a reflectat in
mentinerea unui apetit ridicat pentru consum in réndul populatiei. Acest lucru a facut ca activitatea
investitionald, ca si nivelul tranzactiilor, s inregistreze valori importante atat pe segmentul rezidential
al pietei imobiliare,cat si pe segmental spatiilor de retail.

Printre alti factori de incertitudine de plan international, mentiondm iesirea Marii Britanii din Uniunea
Europeand si incertitudinile legate de desfdsurarea pe baze noi a comertului international al Uniunii
Europene cu noua iesitd, precum si politicile de migratie ce ar putea insoti aceastd iesire, care sunt
elemente cu consecinte importante asupra contextului economic al anului 2020. Totodata, alegen
prezidentiale din Statele Unite ale Americii, precum si scaderea importanta a prefului petrolului in
prima parte a anului 2020 ‘reprezintd alti factori de incertitudine demni de considerat pe plan
international.

Mentiondm ca foarte probabild o tendintd de moderare a pietei imobiliare, dar nu putem face
precizéri asupra modului in care evenimentele recente vor afecta comportamenetul investitorilor de
pe aceastd piatd sau amplitudinea fluctuatiilor ce vor fi inregistrate. De asemenea, avand in vedere
activitatea investitionald importanta din ultimii ani, este de asteptat sa se inregistreze o tendinta pe
termen mediu si lung de maturizare a pietei imobiliare, caracterizatd prin randamente investitionale in
scadere, care se apropie astfel de cele de pe alte piete europene importante.

Piata terenurilor pentru constructii. Dupa@ o perioadd in care piata terenurilor construibile s-a
bucurat de o lichiditate ridicatd, avand in vedere apetitul mare pentru dezvoltarea de noi proiecte
imobiliare, volumul tranzactiilor de pe acest segment de piaté a inceput sa se reducd usor, pe masura
alinierii preturilor cerute la asteptdrile mai ridicate de profit de pe piata imobiliara, ceea ce a
contribuit la moderarea cererii.



Avand in vedere ci piata terenurilor pentru constructii este de obicei caracterizatd printr-o lichiditate
mai redusd decat celelalte segmente ale pietei imobiliare, conditiile economice actuale cel mai
probabil se vor reflecta intr-o masurd mai mare in activitatea acestui sector, in sensul cresterii
perioadei de marketabilitate si probabil si a marjelor de negociere.

Momentul actual succede o lungé pericadd de activitate sustinutd in domeniul dezvoltarii de noi
proiecte imobiliare rezidentiale, comerciale si industriale, asa incat apetenta dezvoltatorilor de a lansa
proiecte noi este foarte sensibild la fluctuatiile cererii potentiale. Factorii de incertitudine din mediul
economic si in special sciderile semnificative ale indicilor bursieri din ultima perioada determinate de
extinderea epidemiei de COVID-19, la scard mondiald reprezinta un element cu influentd
incontestabil in sensul cresterii incertitudinii, motiv pentru care este de asteptat sa producad o
diminuare a cererii pe segmentul terenurilor pentru constructii. Desigur, pentru terenuri cu potential
ridicat care permit dezvoltarea de proiecte cu risc scazut, fluctuatiile cererii vor fi in mod considerabil
mai mici. Apreciem cd perioada prezentd este una in care achizitile se fac cu preponderanta in
vederea dezvoltdrii pe termen lung a unor proiecte si nu au in vedere inceperea imediatd a unor
investitii importante.

Acest lucru este reliefat si de declaratiile care au insotit cele mai importante trazanctii cu terenuri de
constructii din ultima perioadd. Astfel NEPI a achizitionat la Craiova, in zona Balta Craiovitei un teren
in suprafatd totala de aprox. 17,5 ha pentru o sum3 estimatd la 22 mil. euro, ce va avea confom
declaratiilor destinatie comerciala, acolo urmand a fi dezvoltat un centru comercial modern de tip
mall. Reprezentatii fondului au ardtat insé prudentd mentionand c& pentru anul urmédtor au in vedere
finalizarea proiectelor deja incepute, amanand demararea construirii pe terenul achizitionat.

O alt3 tranzactie importantd a fost cea in care Skanska a achizitionat aprox. 26.200 mp in zona statiei
de metrou Jiului din capitald, in vederea dezvoltérii unui complex de cladiri de birouri. Achizitia are in
vedere diversificarea subpietelor pe care Skanska este prezenta, reprezentantii grupului declarand ca
in cadrul acestui proiect se va implementa conceptul “futureproof workplaces”. De asemenea
alegerea zonei este una care permite diversificarea la nivelul capitalei a hub-urilor importante de
birouri in vederea cresterii confortului utilizatorilor finali prin reducerea timpului petrecut pe drumul
spre si de la muncd. Proieciul de 175.000 mp inchiriabili va fi dezvoltat pe doud loturi din care unul
apartine InteRo Property Development si corespunde unei viziuni mai largi pe care o are Skanska si
care include in zona Bucurestii Noi si ansamblul rezidential SkyLight Residence.

in capitald, o tranzactie importantd a vizat achizitia de citre Strabag a unui teren pe Calea Victoriei
pe care ar uma sa fie dezvoitat un hotel si un mall, tranzactia avand loc la un pref aproximativ de
2400 eur/mp. :
Pentru anul 2021 previziondm o temperare semnificativd a activititii pe piata terenurilor de
constructii, cele mai atractive fiind terenurile de dimensiuni mici sau medii, in zone centrale sau
semicentrale, bine deservite de reteaua de transport in comun si conectate la intreaga gama de
utilitati publice.

Pe de altd parte vor exista si clase de terenuri pentru care atractivitatea va scadea semnificativ,
avand in vedere c3 dezvoltarea lor ar presupune proiecte cu risc ridicat. Ne referim la suprafete mari
sau la terenuri situate limitrof, fard acces direct la reteaua de transport public sau la utilitati sau
localizate in zone cu dezvoltare economici slabé (orase secundare sau tertiare sau zone rurale).

Piata terenurilor

De-a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei (tipul de
clédire ce urmeaza s fie construitd), locatie si parametrii specifici.

Asa cum au demarat preturile de la inceputul acestui an si pand in prezent, in conjunctura
diminudrii suprafetelor de teren concomitent cu efectele crizei economice si efectelor create de
pandemia de covid 19, preturile la terenuri au manifestat stagnéri. Cresterile destul de mici au fost
iocale doar n zonele unde introducerea utilitatilor - apd, canalizare, curent electric si gaze naturale -
au justificat schimbarea preturilor. Dacd pentru proprietdiile construite este greu de spus cum vor
evolua preturile pe termen foarte lung - fiind posibil fie s3 creascd, fie sé scada sau sa stagneze o
perioada lungd de timp, in functie de schimbérile la nivelul cererii si ofertei de pe piats, la terenuri
toate estimirile specialistilor imobiliari apreciaza ca intotdeauna preturile vor creste, mai rapid pentru
cele destinate construirii de proprietdti rezidentiale si mai lent, dar sigur, pentru alte destinatii. Chiar
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daci vor mai exista perioade mici de acalmie, precum cea actuald, preturile vor urma tendinta
crescatoare si vor fi considerate investitiile imobiliare cele mai sigure si rentabile pe termen lung. Un
teren hine ales - cu vecingtéti sigure, intr-o zond cu potential de dezvoltare, poate sa-si tripleze pretul
in maximum cinci-zece ani in apropierea oraselor mari si sa-1 dubleze in localitéti cu potential turistic.

Marea ocazie de imbogatire s-a crezut cd este afacerea cu terenuri care, din motivul simplitatii, a
fost consideratd generatoare de profit de la sine. De aceea, piata terenurilor indicd pand anul trecut
cel mai ridicat coeficient speculativ si, din punct de vedere al cotatiilor de bursa, si cele mai ridicate
rate de crestere. Din pacate, era o cregtere artificiala si, nu in putine cazuri, riscantd. Ideea, primitiva,
dupd care oriunde se plaseazé bani se va obtine castig, ar putea duce la pierderi spectaculoase daca
optiunea nu este insotitd de o prospectie serioasa si de o evaluare rationala a potentialului obiectiv.
Din acest punct de vedere, este evident c& pot cregte extrem de multumitor in valoare terenurile
utilizate pentru ceea ce se cheamé afacere de intreprindere, desi este incé foarte réspanditd legenda
terenului bun pentru cartiere de vile (care, ins, din pécate, nu pot aparea oriunde!). Astfel incat se
vor inregistra cresteri semnificative mai degraba in acele zone care dezvoltéd deja ceea ce se cheama
parc industrial, ori parc comercial, ori acolo unde, pretul fiind suficient de scdzut, orice crestere
ulterioard va fi satisficatoare . In orase, scumpirea terenului in sectoarele clasice indicd mai degraba
oferta extrem de redusd si, deopotrivd, apropierea unui plafon inevitabil care, facand investitia
ulterioara mult prea costisitoare, ar putea atrage prabusirea pietii n tocmai aceste arii si pe acest

segment.

Dorinta multor locuitori ai oraselor de a scépa de apartamentele de bloc, precum si aderarea
Romaniei la Uniunea Europeand au aruncat din nou in aer preturile terenurilor intravilane din preajma
oraselor. Tranzactiile imokii‘are cu terenuri au fost incurajate de creditele bancare pentru nevoi
personale, usor obtinute de ;-ersoanele cu venituri peste medie, Tnsufletite de dorinta de a evada din

aerul poluat al oragelor.

Cererea de terenuri nu poate fi apreciaté ca a inregistrat o scadere semnificativa, deoarece
oamenii se tem c& in cativa ani, nu-si vor mai putea cumpdra nimic din cauza cresterii permanente a
preturilor terenurilor. Doritcrii de terenuri nu se sperie de absenta utilitatilor in zonele vizate,
deoarece majoritatea doresc sd inceapd constructiile de case peste 4-5 ani, in mod egalonat. Unii au
dorit initial s&-si achizifioneze apartamente cu credite de la bénci, dar s-au speriat de prefurile
acestora si de dobanzile practicate de bénci. Astfel, au preferat sa locuiasca in continuare cu chirie,
dar s-au orientat citre terenuri. Au luat de la bnci credite mai accesibile si cu mai putine costuri
adiacente, de pild& creditele pentru nevoi personale. Ei au infeles cd dozarea efortului financiar de
construire a casei mult-visate pe cativa ani este cea mai bund decizie posibila in acest moment.
Terenurile situate in afara oraselor continué s fie cele mai cautate. De obicei, cumparatorii sunt
persoane intre 30 si 45 de ani, care castigé bine, fie ca patroni, fie ca angajati ai unor companii. Multi
dintre ei preferd buc#ti mari de terenuri de 5.000-10.000 de metri, mai ieftine si pe care le pot
impérti cu prietenii, rudele si chiar colegii de serviciu.

Piata imobiliard specificd proprietatii evaluate

Terenul este amplasat in jud. Buzdu, com. Galbinasi, sat Tébdrdsti, Cv 17, P 971, 972, in
suprafatd de 381,00 mp, fn zond mediand in localitate. Teren intravilan cu categoria de folosintad
arabil. Zona este caracterizatd de o dezvoltare micé a constructiilor ca urmare a numdrului de
terenuri ofertate la vanzare si a numarului mic de potentiali investitori, numar determinat si de
puterea de cumpérare redusa din piatd si a creditarii greoaie. Piata locald a terenurilor, in zona
analizatd, se Tncadreaza in tedinta de crestere usoard a preturilor ce caracterizeaza piata terenurilor
intravilane din zonele limitrofz municipiului Buziu. La data prezentului raport se poate aprecia faptul
¢4 oferta depiseste cererea, fapt ce determind un avantaj in favoarea cererii, piafa cumparatorului,

Oferta de proprietati simifare

In crestere usoard.
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Cererea de proprietati similare
in stagnare.
Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodatd, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice,
activitatea imobiliard rdspunzénd la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbérile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Cea mai buna utilizare

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii abordarilor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabid a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de
vedere legal, fezabil§ financiar, justificatd corespunzator si din care rezufta cea mai mare valoare a

activului supus evaluarii”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietdtii prin analizarea
fezabilitétii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii,
precum si de cresterea potentiala a valorii.
Cea mai bung utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineascd patru criterii:

- Permisa legal.

- Posibil3 fizic.

- Fezabila financiar.

- Maxim productiva.

Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, utilizarea curentd se presupune a fi cea
mai bun utilizare daci nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sa conducd la concluzia ca
existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat dac8 acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizari conduce la urmdtoarele

rezultate. |

- Permisa legal. Potrivii documentatiei cadastrale prezentate evaluatorului, terenul analizat face
parte din zona locuingelor individuale (P) situatd in cartiere preponderent rezidentiale, fiind
permisa dezvoltarea sa cu destinatia de spatiu rezidential sau comercial.
Posibild fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate mai putin bund si acces greoi exclude
destinatia comerciald fiind apreciatd ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului
destinatia rezidentiala.
Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului
pentru dezvoltare rezidentiald sau comeciald sunt singurele alternative posibile. Fezabilitatea
sa financiard este relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.



- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea maxim
productivé este cea rezidentiala.

Avand in vedere suprafata, forma, localizarea terenului supus evaludrii, specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd si nu in ultimul rand utilizarea actuald a terenului, opinia mea este ca
CMBU este aceea de teren construit, utilizare rezidentiala.

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaluarii. ;

6. Evaluarea proprietatii.

6.1 Metodologia de evaluare

Valoarea de piaté a terenului se estimeaza avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
Determinarea valorii este procesul de calcul si/sau estimare a intregului drept de proprietate. Calculul
valorii este prezentat in modul cel mai transparent si coerent posibil

Pentru determinarea valorii'de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2020, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare a
terenului liber si anume: comparatia directa, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

in cazul de fatd s-a considerat oportun sé se aplice metoda comparatier directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizata metodd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvat atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Nu am considerat relevante celelalte metode de evaluare a terenurilor in cazul acestei proprietai
deoarece proprietatea are cea mai bund utilizare de teren construit si scopul achizitiei este in cele mai
multe cazuri utilizarea de citre proprietar pentru construirea de locuinte sau alte tipuri de constructii
si nu detinerea ca investitie. Drept urmare, cump3rdtorii de pe piat8, vor rationa mai degrabd in
termeni de comparatie cu alte proprietdti oferite pe piata la data evaludrii si mai putin n termeni de
valoare a fluxurilor de numerar viitoare rezultate din folosirea proprietdtii.

6.2. Metoda comparatiei directe.

Aceastd metodd se utilizeazd la evaluarea terenurilor libere sau care se considerd libere in scopul

evaludrii si se preferd atunci cind existd date comparabile. In aplicarea acestei metode sunt

analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date

privind terenuri similar, in scopul evaludrii terenului subiect. Prin aceastd metoda pretul si acele

informatji referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate functie de asemanarile si

deosebirile dintre ele.

Elementele de comparatie utilizate in evaluare sunt urmdtoarele:

— dreptul de proprietate;

— conditii de finantare;

— conditiile de vanzare; .

~ conditii de piatd (data vanzarii);

— cheltuieli efectuate imediat dupd cumparare;

— localizare;

_ caracteristicile fizice (suprafatd, deschidere la drum, topografie) ;

— utilitati disponibile si zonarea.

_ Comparabilele selectate au aceiasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizérii si nu de natura/tipul acestuia.

La baza estim&rii au stat datele si informatiile culese de la client si documentele puse la dispozitie de
acesta, informatii din publicatii, notariate si agentii imobiliare, baza de date proprii a evaluatorului, cu
privire la tranzactii de proprietdti similare.
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Surse de informare :
Comparabila 1: https://www.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan-IDerKt.htmI#53591b856a;

Comparabila 2: https:—//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/denvanzare'——/terenuri/teren—ptr~casa/anunt
/teren-intravilan-galbinasi/Zdh89312i79e0e10966fh0450096.html :
Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan~IDe225JA.html#15648c2b57;

Informatiile din oferte au fost verificate telefonic si sunt n concordantd cu informatiile primite de la
cei apelati.

in ANEXA nr. 3 la raport este prezentat modul de calcul al valorii gi explicatii privind ajustdrile
efectuate pentru fiecare element de comparafie.

in cadrul analizei pietei imobiliare locale - specifice - sunt sintetizate rezultatele privind preturile
de tranzactionare a loturilor de teren similare cu cel evaluat. Amplasarea in zona proprietatii
imobiliare evaluate este criteriul de bazd al selectiei tranzactiilor comparabile aldturi de marimea
suprafetei, formei, lungimea la fatadd, topografia, vederea, drepturile de proprietate transmise,
restrictiile legale, conditiile pietei, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile.

Pretul terenurilor intravilane in zona studiatd sunt cuprinse, conform informatiilor de la agentiile
imobiliare si anungurilor publicitare; in intervalul 4-10 €/mp.

Avand in vedere caracteristicile terenului ce face obiectul evalugrii, forma si localizarea,
poluarea scdzutd, se alege preful de 6,00 euro/m? pentru suprafata detinutd in exclusivitate (ANEXA

nr. 3)

La alegerea pretului, evatatorul a luat in caleu! tendintele ce se manifestd pe piata locala pentru

terenurile intravilane din zona:
- numirul terenurilor disponibile in intravilanul localtétii in zona in care se afla terenul ce face

obiectul prezentului raport de evaluare.
- atractivitatea zonei,
- dimensiunile proprietatii,
- tendinta de crestere usoara a preturilor de tranzactionare a terenurilor ce se manifesta pe

piata imobiliara locald
- nivelul de poluare (zond cu poluare micd, trafic auto redus)

Prin aplicarea acestei metode rezultd c& valoarea estimatd pentru terenul evaluat este de:
Vteren =381,00 mp x 6,00 euro/mp = 2.286,00 euro, rotund,

Vieren = 2.300,00 euro, echivalent 11.400,00 lei, valoare fara TVA

7. Analiza rezultatelor. Concluzia asupra valorii

Terenul intravilan, categoria de folosinta arabil, identificat cu numarul cadastral 26371, situat in
Jjud. Buzdu, sat Gélbinasi, Cv 17, P 971, 972, cod postal 127240, in suprafata de 381,00 mp, este
proprietatea deplind a COMUNEI GALBINASI, jud. Buzdu, conform actelor prezentate de client, acte
anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea terenului s-a facut in scopul estimérii valorii de piatd in vederea vanzarii.

Valoarea de piaté a fost estimata utilizand abordarea prin piatd din urmdtoarelor considerente:

- valoarea obtinutd prin abordarea prin piajd este cea mai directd si adecvatd abordare pentru
estimarea valorii de piatd, intrucat la baza aplicarii abordarii au existat numai informatii de pe piata.

- informatiile de piatd sunt pertinente si credibile.
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Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect am ales abordarea mentionatd mai sus ca
fiind cea mai relevantd in acest caz.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor mele, adecvarea
abordérii prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineazé ca valoarea de piatd a proprietétii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezenta la data
inspectiei, este aceea estimatd prin aborarea prin piatd, metoda comparatiei directe:

Valoarea obtinutd prin metoda comparatiei directe = 2.300,00 euro

Criteriile care au stat la baza rationamentului emiterii concluziei privind estimarea valorii de piata
au fost: adecvarea, continutul, calitatea si precizia informatiilor.

Avand in vedere pozisia terenului, nivelul de poluare, datele de pe piatd despre tranzactii si
oferte similare si tindnd cont de scopul evaluarii, concluzia evaluatorului este: valoarea terenului este
cea estimatd prin metoda comparatiei directe, abordarea prin piata.

Potrivit acestei metode, evaluatorul opiniaza ca valoarea de piaté estimata a terenului subiect al
evaludrii este de : 11.400,00 lei, respectiv 2.300,00 euro, valoare fara TVA, la cursul valutar
de 4,9486 lei/euro, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Petre Ion

e pit———,
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ky o 202
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\‘\\iéeﬁalizareat 2 ?: °
Y o ANEVA
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8. Anexe:

ANEXA Nr. 1: Incheierea si extras de carte funciara,;

ANEXA Nr. 2: Plan de amplasament si delimitare imobil;

ANEXA Nr. 3: Fisa calcul valoare proprietate — metoda comparatie directd;
ANEXA Nr. 4: Oferte de pe piata specificd;

ANEXA Nr. 5: Fotografii proprietate si vecinatati
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CANCPI - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
. ) Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

Dosarul nr. 108576 / 18-08-2021

INCHEIERE Nr, 108576 S e e
J ‘ electronica extinsa, cf. L

Registrator: ANCA O1.5A 455/2001 si elDAS
Asistent: VIRGIL GABPRiEL SCHMITZ

Asupra cererii introduse de COMUNA GALBINASI domiciliat in Loc. Galbinasi, Str Unirii, Nr.
71, Jud. Buzau privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara,
in baza:
-Act Administrativ nr.49/30-07-2021 emis de Comuna Galbinasi;
-Act Administrativ nr.48%716-08-2021 emis de Comuna Galbinasi;
-Inscris Sub Sempnatura Privata nr.3/15-04-2021 emis de Grigore George Gabriel;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 26371
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea

COMUNA GALBINASI, -Domeniul Privat, sub B.1 din cartea funciara 26371 UAT Galbinasi;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA GALBINASI
GRIGORE GEORGE GABRIEL

#) Cu drept de reexaminar e in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Asistent Registrator,

Data solutionarii, Registrator,
VIRGIL GABRIEL SCHMITZ

30-08-2021 ANCA ORSA

*) Cu exceplia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentu! de avizare, receplie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejot de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU . Mr. cerere 108576

65680
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Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS
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,_LXI}ILEJ_,. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Carte Funcii\ia'ré :I’ i\;;?jlmge:fnas: mh”l[M,‘lmm vﬂ” “!l ’(m

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Galbinasi, Jud. Buzay, CY17,P971,972

Nr. | Nr. cadastral ; o
crt | nr. tipogs‘,;fic Suprafata™ {(mp) Observatii / Referinte
Al 26371 - 381 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

108576 / 18/08/2021 )
Act Administrativ._nr. 49, din 30/07/2021 emis de Comuna Galbinasi; Act Administrativ.  nr. 485, din

16/08/2021 emis de Comuna Galbinasi; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din 15/04/2021 emis de Grigore

George Gabriel;
B1 [ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA GALBINASI, CIF:3724440, -Domeniul Privat
C. Partea [Il. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, <
; i o Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini :

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 26371 Comuna/Oras/iiunicipiu: G&lbinasi
Anexa Nr. L La Partea !

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26371 381

* Suprafata este detern:inata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 3
Crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela

1 arabil DA 381 17 971,972 -

Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct{ . Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 4.2

2 3 4.467

3 4 71.109

4 5 4.381

5 6 75.189

6 1 1.521

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 26371 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la T milimetru

Aespziz

Distanta dintre puncie este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originald, pastrats de acest

birou

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -

Data solutionarii,

27-08-2021

Data eliberérii,

S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 211,

Asistent Registrator,
VIRGIL GABRIEL SCHMITZ

Referent,

(parafa si semnatura)

(parafa si semnatura)
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Anexa 1.35

] Suprafata masurata
Nr. Cadastral a imobilului (mp)

Adresa imobilului

26371 381

Intravilan CV17,P971,972,Com.Galbinasi
,Sat.Galbinasi,Jud.Buzau

Cartea Funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Galbinasi

652250

v-H-E

399250 399250
=)
)
g\.':
8 ]
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (mp)
1 A 381
Neimprejmuit_intre Pct.1-2-3,4-5-6-1
Total 381 Imprejmuit cu gard de plasa intre pct.3-4
L B. Date referitoare la constructii
Cod . _,._ | Suprafata construita la sol Mentiuni
constructie | Destinatia Fan) entiunt

Suprafata totala masurata a imobilului =381 mp
Suprafata din act =381 mp

Executant

Grigore George abriel
Aut. seria RO-BZ-~, NR 0112
Comfirm executarea masuratoriler ren, corectitudinea intocmiril
documentatiei cadastrale si coresponui:ive acesteea cu realitatea din teren

i George Gabriel
Semnatura si stampila GeOI ge G,q,glng,z e
Gabrie] ocrisszonz

2021.08.16

Data:16.08.2021

Gl'ig ore 11515940300

Inspector

Comfirm introducerea imobilului in baza de date si atribuirea numarului
cadastral.

Semnatura sf garala

Cristian Manea

Data:,

Stampila BCP[ 8uzau

ORILOR

“ In situatia in care_exista numere cadastrale penl-u imobilele vecin
numarul topogralic sau numarul administraliv

e, in numale numelui vecinului se va trece numaru! cadastral, iar in lipsa aumarului cadastral
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1EUR= 4.9486 ANEXA nr. 3

Elemente de Terenul evaluat Comp. 1 Comp. 2 ‘ Comp. 3
comparatie
Suprafata teren 381.0 4,000.0 2,000.0 8,100.0

Data ofertei octombrie 2021 sept. 2021 sept. 2021 octombrie 2021
Pret unitar ofertare 4.0 8.0 5.0

(Euro /mp)
ajustare pentru -5% -15% -15%
oferta / tranzactie -0.20 -1.20 -0.75
Pref de vanzare 3.80 6.80 4.25
negociat (Euro /
mp)
Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea
comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate, exemplu - la preturi mari la ofertare
corespund marje de negociere mai mari.
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. 0% 0% 0%
de proprietate (Euro 0 0 0
Pret corectat 3.8 6.8 4.3
Drepturile de proprietate ale subiectului si ale comparabilelor sunt drepturi depline; ajustari zero
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru ) 0% 0% 0%
conditii finantare 0 0 0
Pret corectat 3.80 6.80 425
(EURO)
Conditii de finantare la piata pentru toate comparabilele; ajustari zero
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru 0% 0% 0%
conditii vanzare 0 0 0
Pret corectat 3.80 6.80 4.25
(EURO)
Intervin ajustari cand cineva este foarte interesat sa achizitioneze proprietatea. In acest caz ajustari zero

Conditii de piata octombrie 2021 septembrie 2021 septembrie 2021 octombrie 2021
(data vanzarii)
Ajustare pentru 0.0% 0.0% 0%
cond. de piata (Euro 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 3.80 6.80 425
(EURO)
Conditii de piata similare la comparabile si subiect, ajustari zero
Cheltuieli imediat da nu nu nu
dupa cumparare
Ajustare -5.0% -5.0% -5.0%
-0.2 -0.3 -0.2

Pret corectat 3.61 8.46 4.04

Subiectul necesita si comparabilele nu necesita cheltuieli dupa achizie, ajustari -5% pentru toate comparabilele,
ajustare estimata pe baza costurile necesare pentru eliberarea terenului de fundatiile existente si vegetatia

crescuta haotic; studiul pietii.

Localizare Galbinasi CAP Galbinasi-DN 2B Galbinasi Bentu
ajustare pentru -5.0% -10.0% 5.0%
localizare (Euro / -0.19 -0.68 0.21
Pref corectat (Euro /| 3.42 5.78 4.25
mp)

%



Ajustari -5% si -10% pentru comparabile 1 respectiv 2, comparabile situate in zone cu interes imobiliar mai
mare decat subiectul(d.p.d.v. a CMBU) si ajustare +5% pentru comparabila 3, comparabila situata in zona cu
interes imobiliar mai mic decat subiectul (d.p.d.v.a CMBU); studiul pietii.

Caracteristici fizice

teren
Suprafata (mp) 381.00 4,000.00 2,000.00 8,100.00

ajustare pentru 0% 0% 0%
1.09 0.49 2.32

suprafata (Euro /mp)
Comparand 1 cu 3 se observa o diferenta de pret de 0,83 EUR/mp la o diferenta de 4.100 mp, respectiv 0,03
EUR/mp la fiecaré 100 mp teren. Aplicand aceasta valoare la fiecare comparabila avem urmatearele valori:
Comparabila 1 se va ajusta cu: (4000-381)/100*0,03

Comparabila 2 se va ajusta cu: (2000-381)/100*0,03

Comparabila 3 se va ajusta cu: (8100-381)/100*0,03

Deschidere la drum 1.52 44 20 53.04

acces
ajustare pentru -4.25% -1.85% -5.15%

deschidere la drum ' -0.15 -0.11 -0.22

acces (Euro/mp)
Ajustarile pentru deschidere -4,25% pentru comparabila 1, -1,85% pentru comparabila 2 si -5,15% pentru

comparabila 3, estimam c ajustare de 0,1% pentru fiecare mi diferenta; studiul pietii.
Topografie B plan plan plan plan

ajustare pentru | 0% 0% 0%

topografie (Euro / 0.00 0.00 0.00

Ajustare totala 0.94 0.38 2.10

caracteristici fizice

(Euro / mp)
Comparabilele 1,2,3 si subiectul sunt terenuri plane; ajustari zero.

Pret corectat (Euro / 4.36 6.16 6.35

mp)
Utilitatile tehnico- el, gaz, apa el, gaz, apa el, gaz, apa el, gaz, apa

edilitare disponibile
ale zonei

0% 0% 0%
0.00 0.00

ajustare pentru 0.00
utilitati (Euro / mp)
Pret corectat (Euro / 4.36 6.16 6.35

mp)
Comparabilele si subiectul cu utilitati similare, aj_ustari zero

ajustare totald neta 1 0 2
ajustare totald neta
(% din pretul de

vanzare) 19.7% -4.4% 54.3%
ajustare totald bruta 1 1 3
ajustare totala bruta
(% din pretul de
vanzare) 37.4% 18.7% 64.6%
Pret corectat (Euro /
mp), ROTUND 6.00
Suprafata teren exclusiv = 381.00 mp
Valoare Euro = 2,286.00

Valoare teren exclusiv = 2,300 EUR

Valoare totaiz feren rotunjita = 2,300 EUR
Valoare totala teren rotunjita 1 1,400 RON




10/12/21, 6:42 PM Teren intravilan Galbinasi = OLX.ro

Postat 23 septembrie 2021
Teren intravilan

4 €

NPROMOVEAZA CREACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica } [ Extravilan / intravilan: Intravilan J { Suprafata utila: 4 000 m?

Descriere

Vand 4000 mp teren intravilan in Comuna Galbinasi
Deschidere la DN2B 44 m
Utilitati in apropiere

0

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDfe2Kt.html#53591b856a

O -
»\)ﬁ‘ ¢ autorizae
S

- /—'-’:‘.':_';“
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10/15/21, 5:38 PM Vand teren pentru casa 2000,0 mp front stradal 20 - Galbinasi Buzau - Publi24

2

Specificatii

Su-prafata terenului
2000,0 m
Front stradal

}
2 6

20 {5 Qe S;m\éax B
Latime drum acces ‘fka(’“”b\f L { |
20

Descriere Imobiliare

Proprietar vand 2000mp , teren intravilan in comuna Galbinasi cu deschidere de 20 m si adancime de 100m . Terenul are
cartea funciara si toate documentele necesare. Terenul se afla la 5 km. de municipiul Buzau.

Vezi detalii pe www.romimo.ro

\g:,\- autorizae

a7k o

https://iwww.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ierenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan- galb1nasn/2dh8981931 §e0e10968f1 l'\LQ459D§76 higal:
" yjzlabil 2021 @‘“’ 7

(7) %\ SRS
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10/12/21, 6:35 PM Teren intravilan Galbinasi « OLX.ro

N

RaA
74

Postat 01 octombrie 2021 . &
Teren intravilan

5€

NPROMOVEAZA CREACTUALIZEAZA

( Persoana fizica ’ [ Extravilan / intravilan: Intravilan ' [ Suprafata utila: 8 100 m? ]

Descriere

- ~T- -
X2

Vand teren 8100 m2,situat intre comuna Galbinasi-Bentu (punct de reper parcare) N“‘Omm"o
3\\‘3“"' autorizay

deschidere la sosea 53,04m.se poate construii, ;y}% q
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDez5JA.htmi#15648c2b57 ) P 5176 } 1
' - % Leg‘\«inmaN‘-1\ > &
> : Jatabit 2021 o

| i
AN



10/12/21, 6:35 PM Teren intravilan Galbinasi - OLX.ro

Pret 5 € m2
Accept si parcelat la alt pref.
Pentru mai muite detalii sunatj

sy ,é/ N7LE %&? 7

P tatan

24 7 RILOR 475y,
Fi\’g‘,r autoriza, TQQQY\

‘4

https://www.olx.ro/dloferta/teren-intravilan-lDezSJA.ht=ﬂl#1 5648c2h57 g
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Anexa nr31a H.C:L. nr.3 /20.01.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE )
privind vanzarea prin licitatie publica a unu1 1mobil (teren)
in suprafata de 381 m.p. situat in intravilanul comunei: Galb1nas1, ‘sat Gilbinasi,
cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie-de folosinta arabil,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buzau, aflata in administrarea
Consiliului Local Galbinasi

Continut:

Informatii generale privind vanzdatorul

Instructiuni privind organizarea si desfdasurarea procedurii de vanzare
Caietul de sarcini

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

Informatii referitoare la caluzele contractuale obligatorii

Ak WM~

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Proprietar: Comuna Galbinasi — proprietate privata

Administrator : Consiliul Local Galbinasi

Adresa sediu : str. Profesor Tudor Gheorghe, nr.5, comuna Galbinasi, judetul Buzau

Cod fiscal: 3724440

Numarul de telefon: 0371- 425.064

Numarul de fax: 0238 — 780.022

Adresa de email: primariagalbinasi@yahoo.com

Organizarea licitatiei se face de cédtre Comisia de licitatie constituitd conform H.C.L.
nr. /

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL SI SCOPUL LICITATIEI
Organizarea licitatiei
2.1. Autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul
de circulatie locala, pe pagina de internet a Comunei Galbinasi si la sediul institutiei . Anuntul
de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data -
limita pentru depunerea ofertelor incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua
cand se implineste.
2.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicAd sau juridica, romana sau
straina care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
> a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
> a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;
> are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local ;
» nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.



Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administfativ—teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa pf(\jpifie. Restrictia
opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnaljeaipersoanei\rés,pfective drept
castigitoare la licitatie. NN i/ Loy

2.3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de 1ased1ul Pri n ariei comunei
Galbinasi, compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice. Perosanele
interesate pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar autoritatea contractanta
are obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitatd intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Data limita pana la care se
pot solicita clarificari _ Pentru comunicarea clarificarilor, persoana interesata va
preciza si modalitatea de comunicare a raspunsului.

2.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Galbinasi din str.Profesor Tudor
Gheorghe, nr.5, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Pe plicul
interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Continutul ofertelor trebuie sa
ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora. Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

2.5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta
este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobats pentru prima licitatie.

2.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
licitatie. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doui oferte s intruneasca conditiile de participare.

2.7. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarea procesului — verbal
prevazut la pct.2.4. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca
existd cel putin 2 oferte valabile .

2.8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dous oferte valabile, autoritatea contractanta va anula procedura si va organiza 0 noua
licitatie.

2.9. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.

2.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces — verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma la procedura de licitatie. Procesul — verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti .

2.11. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

2.12. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd, prin intermediul secretarului comisiei, informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2



2.13. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedun de 1101tat1e publica nu se
depune ncio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de 1101tatle

3. CAIETUL DE SARCINI
3.1. Principii generale Ay S
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale I vigoare; respectiv 0.U.G.
nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si“completarile ulterioare, a
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.287 /2009 privind Codul civil, a H.C.L. nr. 49
din 30.07.2021 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei Gélbinasi a unui
bun imobil - teren in suprafata de 381 m.p., categorie de folosintad arabil, situat in intravilanul
satului Galbinasi, cvartall7, parcelele 971,972, comuna Gélbinasi, judetul Buzau, a H.C.L. nr.
78/28.10.2021 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicA a unui imobil
(teren) in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Gélbinasi, cvartal
17, parcelele 971,972, nr. cadastral 26371, proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul
Buzau si a H.C.L. nr. / prin care a fost aprobatd vanzarea prin licitatie
publicd a unui imobil (teren) in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul comunei
Galbinasi, sat Galbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, proprietate privata
a comunei Galbinasi, judetul Buzau .

3.2. Obiectul vanzarii: terenul in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul satului
Galbinasi, comuna Galbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, proprietate privatd a comunei
Galbinasi, judetul Buzau, inscris in Cartea Funciara nr.26371 UAT Gé&lbinasi, identificat cu nr.
cadastral 26371, teren identificat in planul de situatie anexat care face parte integrantad din
prezentul caiet de sarcini.

3.3. Scopul vanzarii : terenul se vinde in vederea folosirii conform reglementérilor legale in
vigoare, de catre o persoand fizicd/persoana juridicd, cu domiciliul/sediul in tard sau
strainatate.

3.4. Obligatiile cumparatorului

(1) Orice investitie sau amenajare necesara in vederea realizarii scopului pentru care se
vinde bunul, se va face cu respectarea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare. Edificarea
unei cladiri pe acest teren se va face respectand regulamentul local de urbanism aferent PUG.

(2) Cumparatorul va respecta prevederile O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si nu
afecteze proprietatile vecine.

(4) Cumparatorul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism .

(5) Cumparatorul va achita pretul integral, pana la data incheierii contractului de vanzare -
cumparare in forma autentica, dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.

\‘;

3.5. Elementele de pret

(1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul in suprafati de 381 m.p. este de
2.300 EURO, adica 11.400 lei, la un curs EUR/lei de 4,9486 lei pentru 1EURO, stabilit de
catre Consiliul Local al Comunei Galbinasi prin H.C.L. nr. din , In baza
raportului de evaluare nr.81/11.10.2021, emis de cétre evaluator autorizat ANEVAR, ing. Petre
Ion, inregistrat la sediul Primariei Comunei Géalbinasi sub nr.7476/15.10.2021.
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(2) Cumparatorul va achita pretul integral pana la data incheierii contractului de vanzare -
cumparare in forma autentica, dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de-la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice. Pretul este valabil in lei la cursul de refennta al euro
comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil la data platii. ' —1 N\

3.6. Cuantumul si natura garantiilor j

(1) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la 1101ta1;1e in cuantum de 10%
din pretul de pornire la licitatie, respectiv 230 Euro. V4

(2) Plata garantiei de participare la licitatie se va face in lei, la cursul de refennta pentru
euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de participare este valabild pentru o singura
licitatie si se poate achita prin virament bancar in contul RO42TREZ1665006XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau sau alta forma de plata (on line, etc).

(3) Garantia de participare constituita de ofertantul desemnat necastigator se returneazi, la
cerere, de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de la
data desemnarii ofertantului castigator.

(4) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeaza a fi viratd suma respectiva .

(5) Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

(6) Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu se va restitui
si se va considera cotd — parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care castigitorul
licitatiei nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia de
participare.

(7) In situatia in care castigdatorul licitatiei renuntd la incheierea contractului in perioada
cuprinsa intre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii
acestuia in formd autenticd, castigdtorului nu i se mai restituie suma consemnatd cu titlu de
garantie la participare.

(8) Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferentd acestuia vor fi distribuite contra cost
persoanelor care doresc sa participe la licitatie, pe suport de hartie, la pretul de 100 lei. Pretul
caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei Comunei Gélbinasi si este
nerambursabil.

(9) Taxa de participare la licitatie este stabilita la 200 lei pentru fiecare ofertant/participant
si este nerambursabila si va fi achitatd cu numerar la casieria Primériei Comunei Géalbinasi .

3.7. Organizarea licitatiei

(1) Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice roméane sau straine care au depus
la sediul organizatorului licitatiei urmatoarele: cererea de participare, formularul de ofertd,
documentele de certificare a identitdtii si calitatii ofertantului .

(2) Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
acceptate de catre ofertanti.

(3) Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica deschisa privind vanzarea terenului
in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul satului Galbinasi,comuna Galbinasi, cvartal 17,
parcela 971,972, proprietate privatd a comunei Galbinagi, judetul Buzau, inscris in Cartea
Funciard nr.26371 UAT Galbinasi, identificat cu nr. cadastral 26371 vor depune la
Registratura Primariei Comunei Galbinasi pana la data ..........cocoveeeeininnnnns , OTa ......... ,
urmatoarele acte:

A.Persoana juridica straina

1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.2 ;
e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului ;
e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata ;
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e copie legahzata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei Jundlce cu actele aditionale
semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative ; ‘ \

e declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al’ persoanei _]urldlce ca nu se
afld in insolventd, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din: Anexa nr.3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoa_ne1 Jundlce si a
actului sau de identitate ;

e imputernicire in orginal acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cacfrul procedurii
de licitatie publicd, insotita de copie a actului sau de identitate ;

e scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondent, in orginal si in traducere legalizata ;

e bilantul financiar — contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat ;

e certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau
copie legalizata ;

e cazier fiscal eliberat de ANAF, care sa ateste cad persoana juridicA nu are Inscrise
infracuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie
legalizata ;

e certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
adminsitrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata.

o certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societatii ;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjurator, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa
nr.4.

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigatorii in baza solicitarii .

Notda: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2). Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 100 lei ;
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei ;
Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita
la casieria Primariei comunei Galbinasi .
e dovada depunerii garangiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmatoarele forme:
-prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.
- la casieria Primariei comunei Galbinasi
B. Persoand juridicda romand
1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:
e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.2 ;
e certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului — copie ;
e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata ;
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e copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei Jundme cu actele aditionale
semnificative ; v N

° declaraue pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoane1 Jur1d1ce ca nu se
afla in 1nsolventa, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din/Anexa nr.3,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoane1 Jundlce sia
actului sau de identitate; ;

e imputernicire in original acordatd persoanei care reprezmta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate ;

e bilantul financiar — contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat ;

e certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu
are datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau
copie legalizata ;

e cazier fiscal eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana juridici nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie
legalizata ;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste cd persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmaitoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseldtorie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societatii ;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Géalbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si c& isi asuma obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjurétor, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa
nr.4.

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigatorii in baza solicitarii .

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2). Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 100 lei ;

e dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei ;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita la casieria Primariei comunei Géalbinasi .

e dovada depunerii garangiei de participare, in lei, la cursul de referinta pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmatoarele forme:

-prin virament,in contul Primaériei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.
- la casieria Primariei comunei Galbinasi

C. Persoana fizica

1). Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.2 ;

e act de identitate — copie ;

e cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor

fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune si delapidare, eliberat cu cel
mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie ;
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e imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordata persoane1 care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de cop1e a actulur sau de
identitate; YR \ A

e certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana| ﬁzma nu are
datorii la bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - or1g1na1 sau copie ;

e certificat/adeverinta pr1v1nd plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ca persoana ‘nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie .

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa nr.4 .

e declaratie pe propria raspundere precum cid nu este in litigiu cu Comuna Gélbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigatorii in baza solicitarii

Notd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

2). Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie :

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 100 lei ;

e dovada achitarii taxei de participare la licitafie, in valoare de 200 lei ;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitafie se poate achita
la casieria Primariei comunei Galbinasi

e dovada depunerii garantiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmatoarele forme:

-prin virament in contul Primériei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX359 deschis
la Trezoreria Buzau.

- la casieria Primariei comunei Galbinasi

3.8.Prezentarea ofertelor si desfasurarea licitatiei

(1) Deschiderea licitatiei are loc in data de , ora , la sediul Primariei
Comunei Galbinasi din str. Profesor Tudor Gheorghe, nr.5, comuna Galbinasi, judetul Buzau.

(2) In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatia
intocmita pentru terenul supus licitarii si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al vanzarii.

(5) Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul ,, Oferte“, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin hotirarea consiliului local. In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a
acestuia, faptul ca plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul
ca sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate
de deschidere a acestuia.

(6) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

(7) Presedintele comisiei da citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare,
conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezintd modul de desfasurare a licitatii si constata
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(8) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare eliminad ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor ,, .
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(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta. are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertant pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. -, NN W

(10) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se ‘transmite de
citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zﬂe lucratoare ‘de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. \ :

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractente 1n termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia. ==

(12) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(13) In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazad ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire. Procesul — verbal se semneazd de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(14) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista cel
putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valbilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

(15) In cazul in care nu existi cel putin doud oferte valabile comisia de evaluare va intocmi
un proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand
a se repeta procedura de licitatie publica.

(16) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie este
de 2.300 euro ( echivalent 11.400 lei fard TVA), pret stabilit prin Hotédrarea Consiliului Local
Galbinasi nr. / . Suma adjudecata va fi achitatd in lei la cursul
B.N.R. din ziua platii.

(19) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(20) Refuzul de a semna procesul verbal de licitiatie de cétre unul dintre ofertanti nu
afecteaza valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii,
precum si orice altd observatie.

(21) In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

(22) In baza procesului — verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare .

(24) Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI — a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(25) Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(26) In cadrul comunicarii autoritatea contractantd va informa ofertantul céastigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.
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(27) In cadrul comunicarii autoritatea contractanta va informa ofertantii care au fost respinsi
sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motlvelor ce au stat la baza deciziei
respective. L 22y ) ¢

(28) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa zmplmzrea unuz termen de
20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii. %

‘Q‘;\ LT

3.9. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

(1) Ofertele se redacteazd in limba roméana. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate. Fiecare
participant poate depune o singura oferta.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de , ora in doua plicuri
sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se
inregistreaza, in registrul ,, Oferte,, precizandu-se data si ora .

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta, respectiv perioada cuprinsa intre data si ora
inregistrarii acesteia la sediul Primariei comunei Galbinasi si momentul semnaérii contractului
de vanzare cumparare .

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii .

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Ofertele depuse la o altd adresa a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise .

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior .

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si
va contine:

- pentru persoanele juridice :

e scrisoare de intentie, conform Anexeinr.2 ;
e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comerfului;

e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata ;

e copie legalizati dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adifionale
semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative ;

e declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in insolventd, lichidare sau faliment — original, potrivit formularului din Anexa nr.3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sdu de identitate ;

e imputernicire in orginal acordata persoanei care reprezinté ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publicd, insotitd de copie a actului sau de identitate ;

e scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondent, in orginal si in traducere legalizata ;

e bilantul financiar — contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat ;

e certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicid nu are
datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau
copie legalizata ;
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o cazier fiscal eliberat de ANAF, care sad ateste cd persoana juridica nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor ;'—f‘fbr%ginal sau copie
legalizata ; 7NN N

/.

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor 16cale care \le 'datoreazd unitatii
adminsitrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sd ‘ateste cd persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie/legalizata.

o certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale/pentru savarsirea
urmitoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inselétofie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societatii ;

e declaratie pe propria raspundere precum cd nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;

o declaratie pe propria ridspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjurator, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa
nr.4.

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigatorii in baza solicitarii .

o acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei
de participare la licitatie.

e dovada cumpdrarii documentatiei de licitatie in valoare de 100 lei .

o dovada achitarii taxei de participare in valoare de 200 lei

o dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 230 euro, transformat in lei la
cursul BNR din ziua platii ;

e imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul

- pentru persoanele fizice :

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.2 ;

\,

e act de identitate — copie ;

e cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inseldciune si delapidare, eliberat cu cel
mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie ;

o imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului s&u de identitate;

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ca persoana fizica nu are
datorii la bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie ;

o certificat/adeverinti privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste cd persoana nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie .

o declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ci isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa nr.4.

e declaratie pe propria rispundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si
Consiliul Local al Comunei Gélbinasi ;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigétorii in baza solicitarii

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 100 lei .

e dovada achitérii taxei de participare in valoare de 200 lei

e dovada achitdrii garantiei de participare in valaore de 230 euro, transformat in lei la

cursul BNR din ziua platii ;
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(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisd se inscriu : ,, Oferta financiari
original,, numele sau denumirea ofertantului, precum si dom10111ul “sau- sed1u1 social al
acestuia, dupa caz si va contine urmatoarele documente: / A \ N\

a. Formularul de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersatun sau mo\d1ﬁca_r1

(5) Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se Va depune la sed1u1 autoritatii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor. —= ¥

(6) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de pr1m1re prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara afi ‘deschise.

(7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

(1) Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.

(2) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte valabile, tindnd seama de

criteriile de atribuire si anume :
» Cel mai mare nivel al ofertei
» Capacitatea economico - financiara a ofertantilor
> Protectia mediului inconjurator
> Conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumparat

Ponderea fiecdrui criteriu se stabilegte in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportional cu importanta acestuia apreciatd din punctual de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/ exploatdri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevdzute este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depdageasca 100%.:

»  Cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara) - 40 %

> Capacitatea economico - financiard a ofertantilor ( declaratii pe propria
raspundere/document emis de unitidti bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca,
in cazul atriburii contractului dispune de resursele declarate pentru cumpéararea terenului in
termenul prevazut, raportat la pretul minim solicitat pentru vinzare) — 35 %

* Protectia mediului inconjurdtor (declaratie proprie/contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiate in aria de delegare respectiva, pentru persoane juridice si
dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice )- 15 %

* Conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumparat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice — administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivdi a unie instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spéalare de bani ) - 10%

(3) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru ciriteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

6. ANULAREA LICITATIEI

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constati erori sau omisiuni care au ca efect incéalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ ;
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b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art 311 din Codul
administrativ ; / e gk

(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in/ scrls tuturor partlc1pan‘;110r la
procedura de 1101ta1;1e in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularn atat 1ncetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si mot1vu1 concret care a determinat
decizia de anulare. 2

documentele de cahﬁcare.
(4) Comuna Galbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii :
- nu au fost depuse minim doua oferte valabile ;
- au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

 au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor ;

e nu au fost elaborate si prezentate in concordonanta cu cerintele din documentaia de

atribuire ;

e contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator ;

e circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vanzare prin licitatie sau datorita
cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceastid situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie .

» ofertantul declarant castigator isi revoca oferta ;

e ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare — cumparare

e contestatia unui ofertant este admisa .

(5) Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de evaluare sau
a comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de catre Primar si se va comunica in scris
tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

7.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen 2 zile lucratoare de la primirea comunicérii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate
privatd a unitatilor adminsitrativ — teritoriale prin licitatie publica. Contestatiile se vor depune
la sediul UAT Comuna Galbinasi, cu sediul administrativ in strada Profesor Tudor Gheorghe,
nr.5, Comuna Galbinasi, judetul Buzau.

Comisia de solutionare a contestatiilor numitd prin H.C.L. nr. / va
analiza si solutiona contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare — cumparare
se realizeazad potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ. Actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios adminsitrativ a Tribunalului Buzau.

8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de vanzare cumparare trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii :
> Partile contractante ;
» Obiectul contractului de vanzare — cumparare ;
» Modalitatile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica ;

» Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate ;
12



Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare cumparare

(1) Cumparatorul va achita pretul integral, pana la data incheierii contractului de vanzare -
cumpaérare in forma autentica, dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice sub sanctiunea anularii adjudecarii licitatiei si organizarea
unei noi licitatii si a pierderii garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra
acesteia.

(2) Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data platii, prin
virament bancar in contul RO81TREZ16621390207XXXXX deschis la Trezoreria Buzau.

(3) Contractul de vanzare — cumpdrare se incheie in cel mult 20 de zile de la data incasdrii
pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicdrii cdtre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului si
se semneazd, din partea vanzdtorului, de primar.

(4) Transmiterea dreptului de proprietate opereaza de la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare in forma autentica.

(5) Predarea - primirea bunului imobil teren se face prin proces — verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

(6) In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considerd anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz
garantia de participatie la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de
a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

(7) Cumparatorul este obligat sid suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea
contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, care se adauga la pretul adjudecat in
urma licitatiei publice.

Anexe:

Anexa 1: Datele de identificare a terenului ce formeazd obiectul vanzarii

Anexa 2: Cerere si declaratie de participare la licitatie

Anexa 3: Declaratie pe propria raspundere

Anexa 4: Declaratie pe proprie rdaspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la
protectia mediului

Anexa 5: Formularul de oferta

Anexa 6: Fisa de date a procedurii

Presedinte de sedinta,
CONSILIER: Ty

NICOLAE APOSTOL Sl

N n/du R

SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC LILIANA
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S
Anexa nr. 2-1a caietul de sarcini
Datele de identificare ale persoanei juridice/persoanei fizice | LR
| .‘ b :,
(denumirea/numele) o

Inregistrat la sediul autorititii contractante
I\ SRR [

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Catre Primaria Comunei Galbinasi

Ca urmare a anuntului dvs. afisat la sediul Primariei Galbinasi si publicat in Monitorul
Oficial al Romaéniei, partea a VI nr............ dini data e soes csmmsmmnss smsmsos e privind organizarea
licitatiei publice deschise in vederea vanzarii unui imobil teren in suprafata de .................
m.p. , nr. cadastral .............. aflat in domeniul privat al comunei Galbinasi, organizata de
ciatre UAT COMUNA GALBINASI - CONSILIUL LOCAL GALBINASI, solicit inscrierea la
licitatie, drept pentru care va transmitem aldturat urmatoarele:

1. Plicul exterior, care contine documentele solicitate de institutia d-voastra, respectiv

.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

precum si in plic sigilat, in interiorul plicului exterior, oferta financiara.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
organizatorul licitatiei in toate etapele procedurii.
Cu stim3,

Ofertant

Nota!l: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice



DECLARATIA DE PARTICIPARE f ‘
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA VANZARII UNUI
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI GALBINASI S 4

Catre: Primaria Comunei Galbinasi

Prin prezenta, Participant , cu domiciliul
in CUI/CNP Nr.
Registrul Comertului / /

Telefon/Fax /

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru vanzarea

terenului in suprafata de . m.p., situat in ,

, din domeniul

privat al comunei Galbinasi din data de

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie.

La locul, data si ora indicate de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie, din
partea noastra va participa o persoana autorizata care sa ne reprezinte si sa
semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

De asemenea, declaram ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, si documentelor care insotesc oferta,

orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

PARTICIPANT



v i Ane:ia,flil\:i';.S la
| Caietul de sarcini

DECLARATIE

Subsemantul(a) ;
(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de
licitatie publica pentru vanzarea

, din data de 5

organizatad de primaria comunei Galbinasi.
Declar pe propria raspundere ca:

a). nu sunt in stare de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment, afacerile mele
nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu
sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea,
nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b).nu fa cobiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit.a) ;

c). mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele component ale bugetului general consolidate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roméania,

d). nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotadrare definitive a unei
instante judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in amterie profesionala ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ci autoritatea contractantad are dreptul de a solicita in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibi de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnétura autorizata si stampild)



-Anexa nr:4 la
/Caietul de sarcini

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului

Subsemantul

reprezentant imputernicit al

(denumire si sediul ofertantului) declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, cA ma angajez sa prestez activitati in

conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii

Operator economic/persoanad fizica



‘ Anexa nr.5 la
Caietul de\v sarcini

OFERTANTUL
(DENUMIREA/NUMELE)
FORMULAR DE OFERTA
[ OF=1 1 o -

(denumirea autoritatii organizatorice si adresa completa)

Domnilor,
1.Examinidnd Documentatia de atribuire privind véanzarea ,

prin licitatie publica
organizata la data de , ora ,Subsemnatul, reprezentant
al ofertantului , ma ofer ca,

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentaia mai sus
mentionatd, sad cumparam ,, terenul situat in intravilanul satului Galbinasi,
comuna Galbinasi, cv.17, parcela 971,972, NC 26371, in suma de EURO

(echivalent lei (suma in litere si in cifre)

2.Ne angajam sad mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

zile (durata in litere si in cifre) , respectiv pana

la data de (ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie

pentru noi si poate fi acceptatd oricand Inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.
3.Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare — cumparare aceasta
ofertd, impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta
noastra este stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.
4.Precizam ca :
o Depunem oferta alternative, ale carei detalii sunt prezentate intr-un
formular de oferta separate, marcata in mod clar ,, alternativa,,
o Nu depunem oferta alternativa.
(se bifeazd optiunea corespunzdtoare)

Data / /

OFERTANT

Semnatura



Anexa nr.6 la
Caietul de sarcini

FISA DE DATE

privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
381 m.p. situat in intravilanul comunei Gilbinasi, sat Gadlbinasi,
cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie de
folosintd arabil, proprietate privatda a comunei Galbinasi, judetul
Buziu, aflatd in administrarea Consiliului Local Galbinasi



FISA DE DATE A PROCEDURII
I. INFORMATII GENERALE

I a. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Comuna Galbinasi , CF 3724440
Adresa: str.Profesor Tudor Gheorghe, nr.5, com. Galbinasi, judetul Buziu

Localitate:Galbinasi Cod postal: 127240 Tara: ROMANIA
Persoana de contact: Telefon: 0371- 425.064

CRISTEA ROXANA - ELENA
E-mail:primariagalbinasi@yahoo.com Fax:0238 - 780.022

Adresa/ele de internet (daca este cazul):
Adresa Autoritatii contractante: str.Profesor Tudor Gheorghe, nr.5, com. Gélbinasi, judetul
Buzau

Lb Principala activitate sau activitdti ale Autoritdtii contractante
O ministere ori alte autoritati publice centrale | o servicii publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau Il o aparare

O agentii nationale o ordine publicd/siguranta nationala
o autoritati locale o mediu

o alte institutii guvernate de legea publica O economico-financiare

O institutie europeand/organizatie international o sanatate

o altele (specificati} o constructii si amenajarea teritoriului

O protectie sociala

o cultura, religie si actv. recreative

o educatie

o altele — administratie teritoriala locala

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:
o la adresa mai sus mentionata
o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limita de primire a solicitdrilor de clarificdri— cu 3 zile calendaristice inainte de data
limita de depunere a documentelor si inscriere la licitatie
Ora limita : 9,00
Adresa : Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice,
str. Profesor Tudor Gheorghe, nr.5
Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari : cu o zi inainte de data limita de
depunere a documentelor si inscriere la licitatie
Ora limita: 15.00

II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Véanzarea unui teren in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi,
sat Galbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie de folosinta arabil,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buziu, aflatd in administrarea Consiliului
Local Galbinasi .




III. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

II.1 Informatii generale privind procedura

III.1.1) Denumirea bunului proprietate privata a comunei Galbinasi care se va vinde :

- Teren in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul, satului Galbinasi, cvartal 17,
parcela 971,972, nr. cadastral 26371, categorie de folosinta arabil, comuna Galbinasi,
judetul Buzau
II1.1.2). Pret de pornire a Licitatiei

- Conform caietului de sarcini : 2.300 EURO, adica 11.400 lei
III.1.3). Taxe: Ofertantul va achita urmatoarele taxe:

- Taxa de participare la licitaie — 200 lei

- Garantia de participare la licitatie — 10% din valoarea imobilului supus licitatiei,
adica 230 EURO

III.1.4) Natura si cuantumul garantiei de participare:

Pentru a participa la licitatie privind vanzarea terenului in suprafatd de 381m.p.situat in
intravilanul satului Gilbinasi, cv.17, parcelele 971,972, comuna Galbinasi, nr. cadastral
26371, apartinand domeniului privat al comunei Galbinasi, judetul Buzau persoanele
fizice si juridice vor achita garantia de participare la licitatie, in lei, la cursul de referinta
pentru euro comunicat de BNR in data platii.

Garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie si se poate achita prin
virament bancar in contul RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la Trezoreria Buzau
sau alta forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigatori, fara nici un fel de
de retineri. Pentru cel care si-a adjudecat imobilul, garantia de participare la licitatie nu

se va restitui si se va considera cotd — parte din pretul de vanzare adjudecat.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmditoarele situatii:

a).in cazul retragerii ofertei de catre ofertant, inainte de ora stabilitd pentru licitatie;

b). in cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea
contractului de vanzare cumparare ;

c). in cazul respingerii ofertei aflate sub preful minim de pornire ;

d). in cazul excluderii de la licitatie pe motive de frauda

II1.2. Procedura
Licitatie publici deschisd, conform modului de desfasurare descris In Documentatia de
atribuire .

II1.3. Cadrul legislativ de referinta:

- In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c) si d), art.155, alin.(1) , art.311, art.334-346
si art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

- H.C.L. nr. / privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui
imobil (teren) in suprafatd de 381 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat
Galbinasi, cvartal 17, parcela 971,972, nr. cadastral 26371, proprietate privata a comunei
Galbinasi, judetul Buzau ;




III.4.Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei

Data organizarii licitatiei privind vanzarea terenului, situat in comuna Géalbinagi, sat
Galbinasi, cv.17, parcela 971,972, aflat in proprietatea privatda a comunei Gélbinasi se va face
prin anunt cu cel putin 20 de zile calendaristice, incluzand in termen si ziua in care el incepe
sa curga si ziua cind se implineste, inainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei in
Monitorul Oficial Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe site-ul institutiei si la sediul organizatorului.

Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a).In ziua si la ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei di citire
publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezinta modul de desfasurare a licitatii si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

b).Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica .

c).Pentru continurea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa fie valabile. In caz contrar, se anuleazi procedura
de licitatie si se organizeaza una noua.

d).Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul — verbal in care se va preciza rezultatul analizei .

e).Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal
prevazut la lit.d). de catre toti membrii comisiei de evaluare si de céatre ofertanti .

f). Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini .

g). In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul — verbal se semneaza de céatre toti membrii
comisiei de evaluare.

h). In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la lit.g), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului
Comunei Géalbinasi .

i).In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, primarul,
prin intermediul secretarului comisiei, informeazd in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

j).-Raportul prevazut la lit.h). se depune la dosarul licitatiei.

k).Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tindnd seama de
criteriile de atribuire ,

m). Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisie

n). Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilui este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local Gélbinasi nr. / si este de 2.300 EURO,
adica 11.400 lei.

0). Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

p). Refuzul de a semna procesul verbal de licitiatie de citre unul dintre ofertanti nu
afecteaza valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii,
precum si orice alta observatie.

q). In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare

r). Comuna Gaélbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii :

- nu au fost depuse minim doud oferte valabile ;




- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:au fost depuse
dupa data limita de depunere a ofertelor ;

e nu au fost elaborate si prezentate in concordonanti cu cerintele din documentatia
de atribuire ;

e contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzator ,;

e circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vanzare pr1n licitatie sau
datoritd cirora este imposibild incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie .

e ofertantul declarant castigator isi revoca oferta ;

o ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de véanzare -
cumparare

e contestatia unui ofertant este admisa .

III.5. Modul de obtinere a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se va obtine de la Priméria Comunei Géalbinasi, str. Profesor
Tudor Gheorghe, nr.5, compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice.

IV. CRITERII DE CALIFICARE S$I/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuna oferta la sediul (registratura)
Primaria Comunei Galbinasi, pani la data limitid pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii urmatoarele documente care vor fi introduse in doué plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior .

1.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:

A.Persoana juridica straina
1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.2 ;
certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului ;

e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata ;

o copie legalizatd dupi statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative, si traducere legalizatd a pasajelor semnificative ;

o declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei Jundice ca nu se
afld in insolventd, lichidare sau faliment — original, potrivit formularului din Anexa
nr.3, msouta de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sau de identitate ;

e imputernicire in orginal acordata persoane1 care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului sau de identitate ;

e scrisoare de bonitate financiara, eliberatid de o banca strdini cu care o banca romana
are relatii de corespondent, in orginal si in traducere legalizata ;

e bilantul financiar — contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat ;

° certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fati de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original
sau copie legalizata ;

° cazier fiscal eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridicd nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie
legalizata ;




° certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii adminsitrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca
persoana juridicid nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie
legalizata.

° certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru
savarsirea urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inselétorie si
delapidare, pentru reprezentantul legal al societatii ;

° declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Gélbinasi
si Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;

° declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si cd isi asuma obligatiile cu privire la
protejarea mediului inconjurdtor, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit
formularului — Anexa nr.4 .

° cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul

participantilor necastigatorii in baza solicitarii .

Notd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2). Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 100 lei ;

e dovada achitarii taxei de participare la licitasie, in valoare de 200 lei ;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita la casieria Primariei comunei Galbinasi .

* dovada depunerii garantiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urméatoarele forme:

-prin virament,in contul Priméariei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.

- la casieria Primaériei comunei Géalbinasi

Plicul interior, care va contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
potrivit formularului - Anexa nr.5

B. Persoana juridica romana

1).documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e scrisoare de intentie, conform Anexei nr.2 ;

e certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerfului — copie ;

e certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata ;

e copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative ;

e declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afli in insolventd, lichidare sau faliment - original, potrivit formularului din Anexa nr.3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice §i a
actului sau de identitate;

e imputernicire in original acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate ;

e bilantul financiar — contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat ;

e certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ca persoana juridica nu

are datorii fatd de bugetul general consilidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau
copie legalizata ;




e cazier fiscal eliberat de ANAF, care sid ateste cd persoana juridicd nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie
legalizata ;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana
juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata.

o certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societatii ;

e declaratie pe propria rispundere precum ci nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;

o declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei cad isi asuma realizarea
investitiilor consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjuritor, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa
nr.4.

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigétorii in baza solicitarii .

Notéd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2). Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie :

- dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 100 lei ;

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei ;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita la casieria Primariei comunei Galbinasi .

e dovada depunerii garanjiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmaéatoarele forme:

-prin virament,in contul Primériei Comunei Galbinasi RO42TREZ16650067XXX000359
deschis la Trezoreria Buzau.
- la casieria Primariei comunei Galbinasi

C. Persoana fizica
1). Documente de certificare a identitatii si calitdtii ofertantului :

e scrisoare de intentie, conform Anexeinr.2 ;

e act de identitate — copie ;

e cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sévarsirea urmatoarelor
fapte: gestiune frauduloasi, abuz de incredere, fals, inselaciune si delapidare, eliberat cu cel
mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie ;

e imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordata persoanei care reprezintad
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de
identitate;

e certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sd ateste ca persoana fizica nu are
datorii la bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie ;

e certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ca persoana nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie .
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e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator, respectarea normelor igienico - sanitare potrivit formularului — Anexa nr.4 .

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Géalbinasi si
Consiliul Local al Comunei Galbinasi ;
e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
participantilor necastigatorii in baza solicitarii
Notd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.
2). Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :
- dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 100 lei ;
- dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei ;
Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitafie se poate achita
la casieria Primariei comunei Galbinasi
e dovada depunerii garantiei de participare, in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data platii, prin una din urmatoarele forme:
-prin virament in contul Primariei Comunei Gélbinasi RO42TREZ1665006XXX359 deschis
la Trezoreria Buzau.
- la casieria Primariei comunei Galbinasi
Plicul interior, care va contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
potrivit formularului - Anexa nr.5
2. Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisa se inscriu : ,, Oferta financiara
original,, numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia .

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1l) Limba de redactare Limba romana
a ofertei

V.2) Perioada de Este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la sediul

valabilitate a ofertei Primariei Comunei Galbinasi si momentul semnarii contractului
de vanzare - cumparare

V.3) Garantie de - Cuantumul garantiei de participare - o suma fixa egala cu

participare 10 % din valoarea estimata a contractului ce urmeaza a fi

atribuit

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare este
egald cu perioada de valabilitate a ofertei

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage
oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele
acesteia

Garantia de participare constituita de ofertantul desemnat
necastigator se returneaza, la cerere, de catre autoritatea
adminsitratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de
desemnarii ofertantului castigator. Cererea de restituire a
garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeaza a fi virata suma respectiva .

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau
indexari.




Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la
licitatie nu se va restitui si se va considera cota — parte din
pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care castigatorul
licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit,

acesta va pierde garantia de participare.

In situatia in care castigatorul licitatiei renunta la incheierea
contractului in perioada cuprinsa intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publica si momentul incheierii acestuia
in forma autentica, cistigatorului nu i se mai restituie suma
consemnata cu titlu de garantie la participare.

V.6) Clarificari

1. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari
privind documentatia de atribuire.

2.Priméaria Comunei Géalbinasi va raspunde in mod clar,
complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca S zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

3. Primaria comunei Galbinasi are obligatia de a transmite
raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuirg
masuri pentru a pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

4.Fara a aduce atingere prevederilor pct.2 , Primédria comunei
Galbinasi va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin S zile lucratoare inainte de data — limita pentru
depunerea ofertelor .

5.- In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisa intimp util, punand astfel Primaria comunei
Galbinasi in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la pct.4, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia

de cétre persoanele interesate inainte de data — limita de
depunere a ofertelor

V.7) Modul de prezentare
a ofertei

a). Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei
Comunei Géalbinasi , str.Prof.Tudor Gheorghe, nr.5, com.
Galbinasi, jud. Buzau
b). data limita pentru depunerea ofertei: ora
c).numarul de exemplare in copie:
d). numarul de exemplare in original:
d). mod de prezentare
Ofertele cuprinzand dovada constiturii garantiei de
participare, documentele de calificare, propunerea financiara
se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel:
plicul exterior : - va contine documentele de calificare
si se va inscriptiona ,, Documente de calificare ,, numele
sau denumirea ofertantului, precum s§i domiciliul sau sediul
social al acestuia mentionandu-se clar
»» A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE , ORA _,,
plicul interior: - va contine documentele privind oferta
financiard, in original




- se va inscriptiona ,, Oferta financiara original,,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia.

V.9) Posibilitatea
retragerii ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la
ora stabilitd de incepere a licitatiei si numai printr-o
solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa data
limita stabilitd, sub sanctiunea excluderii acestuia de la
procedura de licitatie si pierderea garantiei de participare .
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora
cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta
adresa decat cea mentionata la cap.V, pct.7, lit.a, sau dupa
data si ora limita stabilite la cap.V, pct.7, lit.b

V.10) ) Deschiderea
ofertelor

Data , ora si locul deschiderii ofertelor:
ora

Sediul Primariei comunei Galbinasi, str.Prof.Tudor Gheorghe,
nr.5, comuna Gélbinasi, jud. Buzau, compartiment financiar
contabil, impozite si taxe, achizitii publice
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la
sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri
emise de reprezentantul legal al ofertantului

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

(1) Criterii:

a).Cel mai mare nivel al ofertei
b).Capacitatea economico - financiara a ofertantilor
c).Protectia mediului inconjurator
d).Conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumpérat
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
a).Cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara) - 40 %
b).Capacitatea economico - financiara a ofertantilor — 35 %
c).Protectia mediului inconjurator - 15 %
d).Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat — 10%

VII. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
previazute la pct.VI, alin.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj

in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

VIII. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru ciriteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa

acesta.




