ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil (teren)
in suprafati masuratd de 1.200 m.p. situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat
Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral 31880,
proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzau

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzdu intrunit in sedinta de lucru ordinara in
data de 31.03.2023 ;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi, inregistrat sub nr.2422 din
16.03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, in calitate de initiator,coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce i
revin potrivit legii, rispunderea aferenta actelor administrative ;

- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice si
al Compartimentului agricol, cadastru, dezvoltare rurala si urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.2432 din 17.03.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente de
fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitafii), raspundere aferentad actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Galbinasi;

- necesitatea valorificirii in conditii de legalitate si eficientd a bunurilor apartinand
domeniului privat al Comunei Gélbinasi coroborat cu solicitarile potentialilor cumparatori ;

- solicitarea de cumpérare a dlui Popescu Florin Cosmin inregistratd la sediul Primariei
comunei Galbinasi sub nr.661/30.01.2023 prin care solicitd aprobarea vanzarii terenului in
suprafatd de 1.200 m.p., situat in sat Bentu, str.Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309,
comuna Galbinasi, judetul Buzau ;

- prevederile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare coroborat cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata ;

- prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,, ... vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd,
organizatd in conditiile prevdzute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la
art.311...., respectiv ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii bunurilor din
domeniul privat al unitdtii administrative-teritoriale ....,,;

- prevederile art.363, alin.(6) din din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile utlerioare ,, ... preful minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii ....... si valoarea de inventar a imobilului,,;
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- prevederile art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr.73/20.11.2020 privind atestarea la domeniul privat al Comunei
Galbinasi a unor bunuri imobile - terenuri ;

- extrasul de carte funciard nr.17667 din 13.02.2023 aferent imobilului - teren, in
suprafatd masuratd de 1.200 m.p., inscris in Cartea Funciara nr.31880 Galbinasi, avand
numarul cadastral 31880 ;

- prevederile H.C.L. Galbinasi nr.20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitafii vanzarii
prin licitatie publicA a unui imobil (teren) in suprafatd masuratd de 1.200 m.p. situat in
intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr.
cadastral 31880, proprietate privatda a comunei Galbinasi, judetul Buzau;

- raportul de evaluare nr. 40/15.03.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Petre
Ion inregistrat la sediul primariei comunei Galbinasi sub nr.2352/15.03.2023;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287 /2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.C.L.nr. 17/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile februarie 2023 - aprilie 2023;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.133, alin.(1), art.139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) In baza Studiului de oportunitate - Anexa nr.1 la prezenta hotarare, se aproba
vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil - teren, cu destinatia de construire locuinte cu
functiuni complementare, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, teren apartindnd domeniului privat al comunei
Galbinasi, in suprafatd masuratd de 1.200 m.p.(din acte 1.160 m.p.) situat in intravilanul
comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26, parcela 309, nr. cadastral
31880, categorie de folosinta arabil, inscris in cartea funciara nr.31880 a Comunei Galbinasi,
proprietate privata a comunei Galbinasi, judetul Buzau.

(2) Licitatia publica va fi organizata prin grija primarului comunei Galbinasi in conditiile
legii.

Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.40/15.03.2023, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului mentionat la
art.1, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare .

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(7) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice la nivelul sumei de 10.800
euro, (9 euro/mp), stabilit conform Raportului de evaluare nr.40/15.03.2023, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, ing. Petre Ion.

(2) Valoarea de vanzare in lei, rezultatd in urma licitatiei, va fi stabilitd la cursul de
referinta al euro comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil pentru data platii.



Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei, incluzand si caietul de sarcini, pentru
vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd méasurata de 1.200 m.p.(din acte 1.160
m.p.) situat in intravilanul comunei Galbinasi, sat Bentu, strada Orizontului, nr.11, tarla 26,
parcela 309, nr. cadastral 31880, categorie de folosinta arabil, inscris in cartea funciara nr.
31880 a Comunei Galbinasi, proprietate privatd a comunei Galbinasi, judetul Buzau, judetul
Buzau, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de licitatie si a unei comisii de solutionare a
contestatiilor dupa cum urmeaza:

Comisia de licitatie:

Presedinte: CRISTEA CRISTINEL, viceprimarul comunei Galbinasi ;

Membrii : SILIVESTRU ALINA-MAGDALENA, inspector principal in cadrul aparatului de

specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- BUZAIANU- BARBU PETRONIA, consilier achizitii publice, responsabil urbanism in
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi ;

- CRISTEA MARIUS, consilier local ;

- NICOLAE APOSTOL, consilier local .

Membrii supleanti : - GRIGORE TANTA - consilier superior in cadrul compartimentului
financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului
comunei Galbinasi ;

- DRAGOI MIHAELA - MARIA - inspector in cadrul compartimentului financiar contabil,
impozite si taxe, achiziii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Gaélbinasi;

-GHITA NEAGU, consilier local .

Comisia de solutionare contestatii :

- GUTENIUC LILIANA - secretar general al comunei Gélbinasi ;

- ANDREI ELENA-NICOLETA - consilier superior in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite §i taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi ;

-7ZOICAN ELENA — GEANINA - inspector principal in cadrul compartimentului financiar
contabil, impozite §i taxe, achizitii publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
Galbinasi.

(2) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de catre CIOBANU - DINU IOANA-CLAUDIA
consilier juridic in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Gélbinasi .

Art.6. Vanzarea bunului imobil - teren identificat la art.1, adjudecat in urma licitafiei, se va
finaliza prin incheiere de act in forma autentica, iar cheltuielile ocazionate cu incheierea

contractului de vanzare- cumparare si plata altor taxe legate de aceastd operatiune vor fiin
sarcina cumparatorului .

Art.7. Castigatorul licitagiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii
certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, preful de
vanzare obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice .

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Galbinasi s incheie si sa semneze contractul de
vanzare - cumpdrare sub forma autentica pentru bunul imobil - teren prevazut la art. 1.

Art.9. In urma perfectarii contractului de vanzare- cumparare, compartimentul financiar
contabil, impozite si taxe locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Gilbinasi va actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al comunei Gélbinasi.



Art.10. Anexele nr.1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei
Galbinasi prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Galbinasi.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica Primarului
comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire §i se comunica Institutiei
Prefectului - judetul Buzau in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Presedinte de sedinta,
CONSILIER, = ===
MIHAI IONUT BESVA

Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC LILIANA
/

Nr.28/31.03.2023

Aceastd hotarare a fost adoptata de Consiliul local al comunei Géalbinasi in sedinta
ordinara din de data 31.03.2023 cu respectarea prevederilor art.139, alin.(2) (majoritate
calificatd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de: 13
(treisprezece) voturi ,,pentru,,; O(zero),,abtineri,, si O (zero) voturi ,,impotriva,, din numarul
total de 13 consilieri in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta.



Anexa Nr. 1
la H.C.L. 28/31.03.2023

/

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de vanzare prin licitatie publica de catre Unitatea Administrativ
Teritorialda Comuna Galbinasi, judetul Buzau a unui teren in suprafata masurata de 1200 m.p.
situat Tn intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu, Tarla 26,Parcela 309,strada
Orizontului,nr.11, nr. cadastral 31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau



Cuprins

CAPITOLUL I-Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

CAPITOLUL II-Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea
CAPITOLUL llI-Elemente de pret

CAPITOLUL IV-Modalitatea de acordare a vanzarii terenului

CAPITOLUL V-Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

CAPITOLUL VI-Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii



CAPITOLULI

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Potrivit art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,Consiliul Local hotaraste cu privire la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Comunei Galbinasi.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare prin licitatie
publica a imobilului inscris in CF 31880,teren in suprafata masurata de 1200 mp ( din acte 1160 mp)
situat comuna Galbinasi,sat Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309.

Terenul are ca vecini:la Nord — Popescu Gheorghe si Popescu Geanina ( NC 31879)
la Sud — Negoita Stela ( NC 31881 )
la Vest — Str.Orizontului ( NC 31955 )
la Est - Popescu Dorin ( NC 31884 )
Dotari edilitar-gospodaresti ale zonei:electricitate,retea de apa,telefonie,internet si cablu tv.

Terenul in supafata masurata de 1200 mp este amplasat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Bentu,Tarla 26,Parcela 309,str. Orizontului,nr.11 inscris in CF 31880 al comunei Galbinasi,numar
cadastral 31880, apartinand domeniului privat al comunei Galbinasi.Aceasta parcela de teren,nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire,depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,respectiv cele care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989,nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzarii imobilului in suprafata masurata de
1200 mp inscrisa in CF 31880.

CAPITOLULII

Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica vanzarea

Potrivit prevederilor art.129 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,Consilul local are
initiativa si hotaraste,in conditiile legii,in toate problemele de interes local,cu exceptia celor care sunt
date prin lege in competenta altor autoritatii ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei,Consiliul local hotaraste vanzarea,darea in



administrare,concesionarea,darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei in conditiile legii.

Motivele de ordin economico-financiar

O resursa importanta a unitatii-administrativ teritoriale o reprezinta bunurile ce pot fi valorificate prin
inchiriere,concesionare sau vanzare.Asadar se impune ultilizarea adecvata a resurselor locale,din
domeniul public sau privat,pentru asigurarea unei administrari eficiente si pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal ultilizarea amplasamentului la potentialul maxim,atat din
punct de vedere al vanzatorului,UAT Galbinasi,cat si al cumparatorului.

Din punct de vedere economic si social,vanzarea terenurilor ce apartin domeniului privat vor aduce
venituri benefice comunei Galbinasi facilitand astfel noi investitii.

Din punct de vedere financiar vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei Galbinasi
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru comunitatea noastra.

Oportunitatea vanzarii si eficienta vanzarii rezida si din faptul ca pretul de vanzare,in conformitate cu
Raportul de evaluare intocmit de domnul Petre lon,evaluator autorizat ANEVAR,este de 53.100 leij,
echivalent a 10.800 EURO,valoare fara TVA,pret mai mare decat valoarea de inventar a acestui teren
care este de 12592 lei.

Motivele de ordin social si de mediu

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local,astfel sa fie imbunatatite conditiile de viata si
serviciile locale.

Castigatorul licitatiei va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului comparator cu privire la respectarea clauzelor de
protectie a mediului.

CAPITOULIII

| ! Elemente de pret '

Valoarea pretului s-a facut tinand cont de urmatoarele elemente:zona in care este amplasat
terenul,destinatia terenului,atractivitatea zonei.

Pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie publica este de 9 Euro/mp,fara TVA.

In urma adoptarii HCL nr.20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
unui imobil(teren) in suprafata masurata de 1200 mp,situat in intravilanul comunei Galbinasi;sat
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Bentu,strada Orizontului,nr.11, tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880, proprietate privata a
comunei Galbinasi,judetul Buzau a fost facut raportul de evaluare nr.040 / 14.03.2023 intocmit de
evaluator autorizat, membru ANEVAR Petre lon inregistrat la Primaria Comunei Galbinasi sub
nr.2352/15.03.2023.

Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local,anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumparare,pretul terenului stabilit in urma licitatiei si va fi in lei la
cursul BNR din ziua platii.

CAPITOLUL IV

Modalitate de acordare a vanzarii terenului

Potrivit art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,,cu modificarile si completarile
ulterioare,vanzarea terenului in suprafata masurata de 1200 mp situat in comuna Galbinasi,sat
Bentu,str.Orizontului,nr.11,Tarla 26,Parcela 309,se va face prin licitatie publica deschisa.

“Articoiul 363
Reguli speciale privind procedura de vénzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Viédnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale se face

prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitdtii véanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazé de cdtre autoritdtile prevdzute la
art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu exceptia cazurilor
in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.

(4) Vidnzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitédtilor administrativ-teritoriale se
aproba prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garan;id se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vénzare, fird TVA. |

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.



(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
Incasdrii pretului.”

Apreciem ca pentru terenul propus spre vanzare,procedura de licitatie publica deschisa este
potrivita,deoarece la licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica de drept privat,romana
sau straina,durata procedurii este mai scurta,se realizaza cu cheltuieli mici,creeaza un mediu
concurential mai mare si elimina posibilele interpretari de subiectivism in preselectia candidatilor.

CAPITOLUL V
Conditii pentru realizarea si functionarea unor obiective

Amplasarea pe teren a unor constructii se va face conform reglementarilor din documentatiile
tehnice ce se vor intocmi in vederea emiterii autorizatiilor de construire.

Realizarea acestora este conditionata de respectarea urmatoarelor:

a) Asigurarea conditiilor necesare desfasurarii activitatilor specific destinatiei prevazute;
b) Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare si respectarea termenelor acestora

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea vanzarii

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare,prevedem ca procedura de vanzare este de aproximativ 45-60 zile de la data
aprobarii proiectului de hotarare.

Intocmit,

Primar R Consilier juridic

Ciobanu-Dinu loana-Claudia
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PETRE ION Evaluator Autorizat — membru titular ANEVAR o3
B Nr. legitimatie 15176, speclalume EPI, EBM, E-mail: 1onpetrebu/au@ya.h(po
® Str. Unirfi, bloc 19 D, etay 2, ap. 8, Buzdu & Tel. mobil: 0722-764.386
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare tip teren intravilan, situata in
localitatea Bentu, str. Orizontului, nr. 11, com. Galbinasi,
jud. Buzdu, in suprafata masurata de 1.200,00 mp.

Proprietatea: COMUNA GALBINASI.

Valoarea estimata:

53.100,00 lei, echivalent 10.800,00 euro, valoare fara TVA

SE10703/2023
= ;._at\r e

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
§i_nu vor fi transmise unor tert fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si beneficiarului COMUNA
GALBINAGSI, jud. Buzdu.



Stimate beneficiar,
Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan, categoria de folosinia arabil, situat in jud. Buzdiu,
com. Galbinasi, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, 726, P 309.

Tipul valorii: valoarea de piatd.
Scopul evaluarii: vanzare.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat PETRE ION.
Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, concluzia mea asupra valorii de piafd a proprietdtii imobiliare
mentionate este urmdtoarea :

VALOAREA DE PI@TA 53.100,00 LEI
RECOMANDATA Echivalent 10.800,00 EUR
A FOST DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO — 4,9136 LEI, din data de 10.03.2023.

Valoarea de piati a fost stabilita de catre un Evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia, avdind la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de cdtre client cdt si date
Jurnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirm cd evaluatorul nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra pdrfilor asociate
acestuia si, de aceea, este capabil sa ofere consultantd, independent.

Va rog sa luafi la cunostinid cd datoritd contextului economic international care genereazd lipsa de lichiditate
si limiteazd accesul la finantare, dar si datoritd lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al piefei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piete normale.

PETRE ION - evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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SINTEZA LUCRARII

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria
de folosinta arabil, identificat cu numarul cadastral 31880, situat in judetul Buzdu, comuna Gdlbinasi,
sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P309, cod postal 127240, in suprafatd masurata de 1.200,00
mp, teren descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului mentionat mai
sus, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vanzarii.
Tipul valorii (valoare de piatd) este adecvat si este determinat de scopul evaluarii.

Valoarea terenului a fost determinatd in conformitate cu standardele ANEVAR in viguare, aplicabile
acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea:
Standarde utilizate:

> STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 :

- SEV 100 - Cadru general;

- SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii;

- SEV 102 - Documentare si conformare;

- SEV 103 - Raportare;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
A - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluérii; termenii de referinta — in care
se gésesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii ;
Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaludrii — cu informatii referitoare la proprietar,
respectiv la terenul in cauza ; Evaluarea terenului — contine aplicarea metodei de evaluare si opinia

evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate
in raport.

In urma aplicdrii metodei de evaluare, concluzia evaluatorului este ca valoarea de piata estimata
a terenului intravilan, categoria de folosinta arabil, situat in judetul Buzdu, comuna Galbinasi, sat
Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T 26, P 309, in suprafatd mdsurata de 1.200,00 mp este de
53.100,00 lei, respectiv, 10.800,00 euro, la cursul valutar de 4,9136 lei/euro, valabil pentru
data de referinta a evaludrii. Valoarea estimata nu contin valoarea TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei concluzii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
rationamentele exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice
mentionate in raport ;

» Valoarea estimata se refera la un teren intravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
> Valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piatd a terenului;
» Valoarea este o predictie, valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie;
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de

citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Ion Petre
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific ca:

»

%

Y

Y

Y

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare, nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si fin limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Analizele si concluziile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2022, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationalé a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul de etica
al meseriei sale;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si
verificat, in conformitate Stardardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022: SEV 400 - Verificarea
evaluarii

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua.

Ion Petre,
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1. Termenii de referinta, SEV 101

1.1 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Beneficiarul raportului.

Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra terenului intravilan, categoria de
folosintd arabil, identificat cu numarul cadastral 31880, situat n Jud. Buzdu, com. Galbinasi, sat
Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P309, cod postal 127240, in suprafata masuratd de 1.200,00 mp,
teren descris n cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului specificat mai sus,
asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in vederea vénzarii.

Tipul valorii ales (valoare de piatd), reprezintd tipul relevant al valorii, conform termenilor de
referintd si scopul evaludrii, este adecvat si este determinat de scopul evaludrii avind la baza
interesele clientului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza in calitate de client si de beneficiar COMUNEI
GALBINASI, jud. Buzau.

Avand n vedere Statutul ANEVAR si Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decat fatd de client si beneficiar.

1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta
o estimare a valorii de piata (cu particularitdtile prezentate in continuare), a proprietdtii imobiliare,
asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri
ale valorii.

Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb,
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea i schimbat(d) la data evaluarij, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotardt intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii, pag.20,
paragraful 30.1)

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii si de
recomandarile Standardelor ANEVAR in viguare.

1.3. Data estimarii valorii.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele fumizate de client
pana la data de 10.03.2023, data la care evaluatorul a efectuat inspectia in teren, personal, data la
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Identificarea terenului a fost efectuata pe baza documentatiei cadastrale de cdtre evaluator

Data evaluarii este: 10.03.2023

Data efectuarii raportului: 14.03.2023.




1.4. Moneda raportului.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EURO.

1.5. Standardele aplicate.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmétoarele standarde:
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, standarde ce inglobeazéd Standardele Internationale
de Evaluare (IVS), editia 2022 si doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA:
SEV 100 - Cadru general;

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii;

SEV 102 — Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum a fost ea definitd
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia terenului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina

seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

> aplicarea metodei de evaluare consideratda oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele ANEVAR in viguare, recomanddrile si

metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
» Extras de carte funciara nr. 17667/13.02.2023;
»> Certificat de urbanism nr. 9 din 10.03.2023;
> Hotdrarea nr.73/20.11.2022 a C.L. al Comunei Galbinasi, jud. Buzdu.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Buletinele documentare de expertizé tehnica, editate de Corpul expertilor tehnici din Romania ;
Cursul de referinta al monedei nationale ;

Publicatii privind piata imobiliara (reteaua internet);

Baza de date proprii a evaluatorului;

YV V V

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.




1.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partialda sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizat la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si beneficiar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoand, in nici o
circumstanta.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale, conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si

au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca

titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizatda de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete;

» Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contamindri pe
orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de investitie estimata este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se

pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinénd seama de scopul
evaluarii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatji
de care acesta nu avea cunostinta;
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1.9.2 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare (Conditii limitative)

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

» raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluzile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
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1.10. Identificarea si competenta evaluatorului

Acest raport este intocmit de catre un evaluator autorizat, competent s& ofere consultanta in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietatilor de acest tip si competent sa efectueze evaluarea. Evaluatorul
autorizat , membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), Petre
Ion cu legitimatia nr. 15176, valabila 2023, specialitatea EPI si EBM, poate oferi o evaluare obiectiva
si impartiald, nu are nici o legatura sau implicare cu subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat
evaluarea.

2. Identificare si descriere juridica
2.1, Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea COMUNEI GALBINASI, Jud. Buzdu, CIF: 3724440.
2.2, Proprietarul
Intabulare drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit prin Lege, cotd actuald 1/1: COMUNA
GALBINASI, CIF: 3724440, conform Extras de carte funciara nr. 17667/13.02.2023 prezentat si
anexat in copie la raport.

2.3. Dreptul de proprietate

Terenul in suprafata masurata de 1.200,00 mp, este proprietatea deplind a comunei Galbinasi, jud.
Buzau.

2.4. Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea imobiliara subiect este inscrisa in cartea funciara nr. 31880 a UAT Galbinasi, cu
numarul cadastral 31880. Datele specificate mai sus au fost preluate din Extrasul de carte funciara
pentru informare nr. 17667/13.02.2023, emis de OCPI Buzau.

2.5. Sarcini

NU SUNT- conform Partea III, SARCINI a extrasului de carte funciara nr. 135911/26.09.2022.




3. Descriere proprietate

3.1. Informatii generale

Gélbinasi (in trecut, Tabdrdsti) este o comuna in judetul Buzdu, Muntenia, Romania, formata din
satele Bentu, Galbinasi (resedinta) si Tabarasti. Comuna Galbinasi este amplasata in partea de sud-
est a judetului Buzdu, intr-o zona de campie, fiind in zona de influentd a raurilor Buzau si Calmatui.
Comuna este strabatuta de soseaua nationalda DN2B, care leaga Buzdul de Braila, sosea din care se
ramifici pe teritoriul comunei drumul judetean D1204D, care o leaga de Tintesti. Prin comund trece
si calea feratd Buzau—Braila, pe care este deservitd de statiile Tabarasti, Tabarasti Sud si Bentu.

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei reprezintd o zona de pietrisuri si nisipuri, apartinand
bazinului hidrografic al Buzaului, sub influenta raului Calmatui. Pietrisurile existente sub nisipurile
actuale sunt de tip carpatic si subcarpatic, ceea ce dovedeste ca pe aici a curs candva raul Buzdu.
Altitudinea in zona comunei Galbinasi are valori cuprinse intre 65 si 75 m, valoarea maxima fiind de
77,9 m la Tébarasti. Teritoriul comunei apartine structurii geomorfologice majore Campia Romana
Orientald, respectiv partea centrald a acesteia, zona situata in lunca comuna a raurilor Buzau si raului
Calmatui denumitd Campia Buzdu-Calmatui.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Galbinasi se ridica la 4.116 locuitori,
in crestere fatd derecensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
4.067 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,68%), cu o minoritate de romi (2,94%).
Pentru 3,3% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,

majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,5%). Pentru 3,3% din populatie, nu este cunoscuté apartenenta
confesionala.

3.2. Zonha

Terenul subiect se afld in zona periferica intraviland a localitatii Bentu, in zona de case de locuit noi,
case cu regim de naltime majoritar P dar si P+1.

3.3. Informatii specifice

Terenul subiect al evaludrii este amplasat in com. Galbinasi, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, jud.
Buzdu, teren cu deschidere la strada Orizontului. In prezent terenul este utilizat ca teren arabil, la
data inspectiei acesta fiind arat, ogor de toamna.

Utilitatile zonei: retea electricd, retea de apa, retea de canalizare, retea de gaze, retea de cablu TV si
telefonie.

Distanta fatd de institutiile publice (scoald gimnaziald, gradinita, biserica, s.a.) este relativ mica. Spatii
comerciale tip magazine satesti si mini marketuri suficiente, bine aprovizionate. Distanta fata de
municipiul Buzdu este de cca. 17,00 km. Legdtura cu municipiul Buzdu se face prin intermediul strazii
Orizontului, stradd pietruita cu o singuré bandd de circulatie pe sens si care se conexeaza cu DN2 la
cca. 150 m. Halta CFR Bentu, de pe calea feratd Buzau-Faurei, se aflé la cca. 400,0 m de terenul
subiect.

Terenul este delimitat cu gard din plasa de sarma impletita pe stalpi din lemn, partial plasa bordurata
pe stalpi metalici. Teren de forma neregulatd, plan, cu dimensiunile specificate in Extrasul de carte
funciara prezentat, anexa la raport.

Terenul are ca vecini: la nord NC 31879 pe o lungime de 45,464 m, la est NC 31884 pe o lungime de
25,468 m, la sud rest proprietate NC 31081 pe o lungime de 45,44 m si la vest NC 31955 (strada
Orizontului) pe o lungime de 26,263 m. La data inspectiei terenul subiect este liber de constructii.
Poluare medie datoratd distantei relativ mari fatd de arterele rutiere principale. Poluare fonicd: mica
(rezultatsd din observatii si informatii ale evaluatorului, &rd expertizare sau determinari de laborator
ale noxelor).




4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

Aspecte generale

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si seviciile, intre cumpérdtori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune cd bunurile sau serviciile se
pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, pecum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau seviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimb& drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliaré este unica iar amplasamentul sdu este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpérare, ceea
ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul locurilor de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzi, etc. In general, proprietdtile imobiliare
nu se cumpdra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de véanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul si restrictiile privind
proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
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industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficientd a politicii
macroprudentiale la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumularii
unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de naturd ciclicd sau sectoriala (piata imobiliara).
Comparativ cu perioada prepandemicd, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata
amortizorului anticiclic de capital sunt mai ridicate, semnaland faptul ca acumularea riscurilor
sistemice are loc la scara regionald sau chiar globald. Conduita macroprudentiald activa, atat din
perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si structurale, cat si a altor tipuri de masuri,
demonstreaza ca statele membre iau in serios avertismentul lansat de CERS si implementeazd masuri
pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta sa faca parte din setul de solutii
pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si sé@ nu deving, la randul
sdu, o sursa de socuri negative pentru economia reala.

Avutia netd a populatiei si-a continuat traiectoria ascendenta (+10,4 la sutd in termeni anuali, iunie
2022). Totodata, raportul intre datorii si averea neta s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. In
structura, activele imobiliare reprezintd 76 la suta din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au
inregistrat in iunie 2022 o crestere anuald de 11 la suta in principal pe fondul majorarii preturilor
imobiliare (+8,5 la sutd in iunie 2022 fata de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectatd in
numarul usor in scddere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut in
Romania in prima jumatate din anul 2022 (+8,5 la suta in termeni anuali), mentindndu-se ins3 la cel
mai redus nivel din regiune si, totodatd, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta,
activitatea tranzactionala a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor
ridicandu-se la circa 654,2 milioane euro in primele noud luni ale anului 2022, cu 16 la sutd mai mult
fata de aceeasi perioadd a anului precedent, insd cu 12 la sutd mai putin fatd de aceeasi perioada a
anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmatoare
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Sursa: Banca Nationald a Romaniei

Evolutia deficitului bugetului general consolidatin Roméania ca pondere in PIB si
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Piata terenurilor

Avand in vedere scdderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitdtii, cu posibile reduceri ale
lichiditatii pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la ciile de transport sau
pentru care nu se poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediaté si cu caracteristici optime
din punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua si aibd lichiditatea cea mai
ridicatd. Un element de luat in considerare este si necesitatea asigurdrii coerentei reglementsrilor
urbanistice la nivel zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publici, modificirile
neasteptate ale acestor reglementdri putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de transport ce
urmeazd a fi dezvoltate prin investitile publice aprobate prin Planul National de Redresare si
Rezilienta.

Piata terenurilor
Piata imobiliara specifica proprietdtii evaluate

Terenul este amplasat in jud. Buzdu, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, com. Gélbinasi, zon&
perifericd in localitate, in suprafatd mdsuratd de 1.200,00 mp. Zona este caracterizatd de existenta
cladirilor rezidentiale cu regim de indltime majoritar P, dar si P+1, cartier relativ nou. Urmare a
dorintei locuitorilor municipiului Buzdu de a pérasi orasul si a se stabili in zonele rurale din apropiere,
localitdti ce dispun de utilitati similare orasului, pretul terenurilor in zona studiatd a trecut printr-o
perioada de crestere (12-15 Euro/mp), urmatd de o scddere la sfarsitul anului 2022 si inceputul
anului 2023 (8-11 euro/mp).




Oferta de proprietati similare
in stagnare.

Cererea de proprietati similare
in scédere.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodats, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilititii economice,
activitatea imobiliara raspunzénd la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Cea mai buna utilizare

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii abordérilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
#utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a
unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietétii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea
fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii,
precum si de cresterea potentiala a valorii.

Cea mai bund utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Dac3
cea mai buna utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentd se presupune a fi cea mai
buna utilizare dacd nu existd indicatii din piatd sau alti factori care s& conduca la concluzia c3 existd o
alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evalugrii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizri conduce la urmatoarele
rezultate:

- Posibila fizic. Amplasarea terenului intr-o zond preponderent rezidentiald, dimensiunea, forma
si suprafata terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilitdtilor publice conduc citre
utilizarea rezidentiala ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului, utilizarea
comerciald si industriala nefiind posibile.

- Permisa legal. Conform documentelor este permisé din punct de vedere legal edificarea de
locuinte

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus a relevat c3 utilizarea terenului
pentru dezvoltare rezidentiald este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa financiara este
relevata in capitolul de Evaluare a proprietdtii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd c3 utilizarea-maxim.._
productiva este cea rezidentiald care corespunde cu utilizarea actuald a terenului. /e& 2t %
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Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din
care face parte proprietatea evaluatd, opinia mea este ca CMBU este rezidentiald.

Ca si valoarea de piata, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai bund
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietdtii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordérilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

6. Evaluarea proprietatii.

6.1 Premisele valorii

O premisa a valorii sau utilizarea presupusa descrie conditiile in care este utilizat un activ sau o
datorie. Diferitele tipuri ale valorii pot impune o anumita premis3 a valorii sau pot permite luarea in
considerare a mai multor premise ale valorii. Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numara:

- cea mai buna utilizare,

- utilizarea curentd/existent,

- vanzarea ordonata si

- vanzarea fortatd.
Estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect se va face in premisa celei mai bune utilizéri — utilizare
rezidentiala.

6.2 Metodologia de evaluare

Valoarea de piata a terenului se estimeaza avand in vedere cea mai buné utilizare a acestuia.
Determinarea valorii este procesul de calcul si/sau estimare a intregului drept de proprietate. Calculul
valorii este prezentat in modul cel mai transparent si coerent posibil

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fat8, Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022 prevad posibilitatea utilizérii a mai multor metode de evaluare a
terenului liber si anume: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltdrii.

In cazul de fata s-a considerat oportun sa se aplice metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Nu am considerat relevante celelalte metode de evaluare a terenurilor in cazul acestei proprietéti
imobiliare deoarece proprietatea are cea mai buna utilizare de teren construit (rezidentiald) si scopul
achizitiei este in cele mai multe cazuri utilizarea de cétre proprietar pentru dezvoltarea de spii
rezidentiale.

6.3. Metoda comparatiei directe.

Aceasta metoda se utilizeazd la evaluarea terenurilor libere sau care se considerd libere in scopul
evaluarii si se prefera atunci cand exista date comparabile.

Prin aceasta metoda pretul si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate functie de asemanarile si deosebirile dintre ele.
Elementele (unitdti) de comparatie utilizate sunt urmatoarele:
— dreptul de proprietate

— conditii de finantare

— conditiile de vanzare

— conditii de piata (data vanzarii)

— cheltuieli imediate dupa cumparare




— localizare
— caracteristicile fizice (suprafata, deschidere la drum, topografie)
— utilitati

La baza estimarii au stat datele si informatiile culese de la proprietar si documentele puse la dispozitie
de acesta, informatii din publicatii, notariate si agentii imobiliare, baza de date proprii a
evaluatorului, cu privire la tranzactii de proprietdti similare.

Surse de informare au fost selectate avand la bazd cea mai bund utilizare a acestora, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Surse de informare selectate :

Comparabila 1: https://www.storia.ro/ro/oferta/ teren-intravilan-zona-bentu-IDofig.html;
Comparabila 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-galbinasi-dn2b-IDggdXFA.html?reason-
extended_serch_extended_distance ;

Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhOoDv.html?reason= extended_
serch_extended_distance.

Informatiile din oferte au fost verificate telefonic si au fost in concordantd cu informatiile primite de la
cei apelati.

In ANEXA nr. 3 la raport este prezentat modul de calcul al valorii si explicatii privind ajustdrile pentru
fiecare element de comparatie.

In cadrul analizei pietei imobiliare locale - specifice - sunt sintetizate rezultatele privind preturile
de tranzactionare a loturilor de teren similare cu cel evaluat. Amplasarea in zona proprietatii
imobiliare evaluate este criteriul de baza al selectiei tranzactiilor comparabile alaturi de marimea
suprafetei, formei, lungimea la fatadd, topografia, vederea, drepturile de proprietate transmise,
restrictiile legale, conditiile pietei, caracteristicile fizice, utilitile disponibile.

Pretul terenurilor in zona studiatd sunt cuprinse, conform informatiilor de la agentiile imobiliare
si anunturilor publicitare, in intervalul 7-10 €/mp.

Avand in vedere caracteristicile terenului ce face obiectul evaluarii, forma si localizarea,
poluarea mica, se alege pretul de 9,00 euro/m? pentru suprafata detinuté in exclusivitate (ANEXA nr.
3).

La alegerea pretului, evalatorul a luat in calcul tendintele ce se manifest# pe piata locald pentru
terenurile intravilane din zona :

- numdrul terenurilor disponibile in intravilanul localttii in zona in care se afl3 terenul ce face
obiectul prezentului raport de evaluare.

- atractivitatea zonei,

- dimensiunile proprietatii,

- tendinta de scadere usoara a preturilor de tranzactionare a terenurilor ce se manifestd pe
piata imobiliara localg,

- nivelul de poluare (zond cu poluare mica, trafic auto redus in apropiere).

Prin aplicarea acestei metode rezultd cé valoarea estimatd pentru terenul subiect este:
Vteren =1.200,00 mp x 9,00 euro/mp = 10.800,00 euro, rotund,

Vteren = 10.800,00 euro, echivalent 53.100,00 lei, valoare fard TVA
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7. Analiza rezultatelor. Concluzia asupra valorii

Terenul intravilan, categoria de folosinta arabil, identificat cu numarul cadastral 31880, situat in Jud.
Buzdu, com. Gdlbinasi, sat Bentu, str. Orizontului, nr. 11, T26, P309, cod postal 127420 in suprafata
masurata de 1.200, 00 mp, este proprletatea deplind a COMUNEI GALBINASI, jud. Buzdu, conform
actelor prezentate de client, acte anexate in copie la prezentul raport.

Evaluarea terenului s-a facut in scopul estimarii valorii de piata in vederea vénzarii.

Valoarea de piatd a fost estimata utilizand abordarea prin piatd din urmatoarelor considerente:

- valoarea obtinuta prin abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvatd abordare pentru
estimarea valorii, intrucat la baza aplicarii abordarii au existat numai informatii de pe piat.

- informatiile de piata sunt pertinente si credibile.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietdtii subiect am ales abordarea mentionatd mai sus ca
fiind cea mai relevanta in acest caz.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor mele, adecvarea
aborddrii prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezentd la data
inspectiei, este aceea estimata prin aborarea prin piatd, metoda comparatiei directe:

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiei directe = 10.800,00 euro

Criteriile care au stat la baza rationamentului emiterii concluziei privind estimarea valorii de piatd au
fost: adecvarea, continutul, calitatea si precizia informatiilor.

Avand in vedere pozitia terenului, nivelul de poluare, datele de pe piatd despre tranzactii si oferte
similare si tinand cont de scopul evaludrii, concluzia evaluatorului este: valoarea de piatd a terenului
subiect este cea estimatd prin metoda comparatiei directe, abordarea prin piata.

Potrivit acestei metode, evaluatorul opiniazéd ca valoarea de piata estimatd a terenului subiect al
evaluadrii este de: 53.100,00 lei, respectiv 10.800,00 euro, valoare faré TVA, la cursul valutar
de 4,9136 lei/euro, valabil pentru data de referintd a evaluarii.

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
ing. Petre Ion
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8. Anexe:

ANEXA Nr. 1: Extras de carte funciara

ANEXA Nr. 2: Certificat de urbanism, HCL Galbinasi;

ANEXA Nr. 3: Fisa calcul valoare proprietate — metoda comparatie directe;

ANEXA Nr. 4: Oferte de pe piata specificd; e
ANEXA Nr. 5: Fotografii proprietate si vecinatati. o WA R
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B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
179676/ 24/11/2022
|Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Galbinasi); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea furciara a imobilului 31880 ca urmare a finalizarii Al

i

Act Administrativ nr. 73, din 20/11/2020 emis de Comuna Galbinas; (act administrativ nr 628 din 2. 11.;

2020, emis de Comuna Galbinasi); i j
Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege,l Al i
cota actuala 1/1 !
1) COMUNA GALBINAS!, CIF:3724440 ;

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
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Carte Funciars Nr. 31880 Comuna/Oras/Municipiu: Galbinasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31880 1.200 . imobil inscris in CF sporadic 26136:

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren °

Nr | Categorie |intra | Suprafata e s .
Appodall (L, 3 7] bservatii / Referinte
ct| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. top 0 tii / t
1 arabil DA 1.200 26 309 -
Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prmec;le in plan.
Lungime i
Punct Punct| - :
tnceput| X/Y starsit] X/Y seg(rffs'g§
1| 655.590,614 2| .655.601,612 25.468
397.750,403 397.773,374
2| 655.601,612 "3|7655.559,964 45 464
397.773,374 .397.791,606
© 3| 655.559,964] 4| 655.549.118( C 25472
397.791,606 397.768,558
4| 655549119/ 5| 655.548,784| " g.701
397.768,558 397.767.841
Document care contine date cu caracte; personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr, 1880 Camuna/Oras/Municipiu: Galbinasi

i Lungime
Punct Punct:

tnceput| X/Y sfarsiti  X/Y seg(rf?'2§

5| 655.548,784 6| 655.572,013 25.509
397.767,841 397.757,299

6| 655.572,013 7| 655.583,613 12.747
397.757,299 397.752,015

7| 655.583,613 1| 655.590,614 7.184
397.752,015 397.750,403

** Lungimile segmentelor sunt deierminate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de documerit se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. ;

Data si ora generéril,
13/02/2023, 09:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI
Nr.9 din 10.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9 din 10.03.2023

In scopul:
INFORMARE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de' Comuna Galbinasi prin Primar Dragomir
Dumitru, cu demietial/sediul® in judetul Buzau, municipiul/orasul/comuna Galbinasi, satul

Galbinasi, sectorul ....... , tod postal ... , str. Profesor Tudor Gheorghe, nr. 5, bl. - sc.-,
-, ap. -, telefon/fax 0371425064, e-mail ........ , Inregistrata la nr. din
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau,

municipiul/orasul/comuna Galbinasi, satul Bentu , str Orizontului ,nr 11 sau identificat
prin;

*3) Plan de incadrare in zona
T.26,P309 - Nr. cad: 31880 ; - 1.200 mp —arabil intravilan

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/3161, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului Judetean/Local Galbinasi nr.
7/20.02.2012 a carei valabilitate s-a prelungit prin HCL nr 15/18.02.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

v TEREN INTRAVILAN O TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETATE ASUPRA: IMOBILULUI (TEREN SI/SAU CONSTRUCTIILE AFERENTE)
O A. PROPRIETATE PUBLICA v B. PROPRIETATE PRIVATA C. PROPRIETATE CONCESIONATA

O INCLUDEREA IMOBILULUI il\i LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ

PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM CARE INSTITUIE UN REGIM SPECIAL ASUPRA IMOBILULUI
O Zone protejate

O Interdictii definitive de construire

O Interdictii temporare de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
a) FOLOSINTA ACTUALA : arabil intravilan

b) DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM SI AMENAJARE A TERITORIULUI APROBATE
Intravilan - Teren pentru constructii si amenajari

O REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE

FISCALE ALE INVESTITORULUI P
Vo -
3. REGIMUL TEHNIC E
INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM/INCLUSIV DIN REGU%@EI?OT D
URBANISM AFERENTE [ ] ! //y v o,
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5.' - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

O a) certificatul de urbanism;

O b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);

O c) documentatia tehnicd/D.T., dupa caz (2 exemplare originale); Documentatia tehnica va fi completd si conforma cu prevederile
anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizatd, elaboraté de catre colective tehnice de specialitate, insusitd si semnat3d de
cadre tehnlce cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9

din Lege. in vederea eliberirii Autorizatiei de construire se vor prezenta diplomele persoanelor care intocmesc documentatiile tehnice.

O P.A.C. O P.O.E. O P.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Oalimentare cu apa - Primarie
Ocanalizare - Bazin vitanjabil
O alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonizare

O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila

O salubritate - Contract

Alte avize/acorduri:
O TRANSGAZ MEDIAS - Sector Buzau
O PETROM S.A.
O CONPET S.A. Ploiesti
O amplasare si acces ..............
O CNCF ,CFR” SA - Suc. Regionala C.F.R. Galati

O sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

O A.N. ,APELE ROMANE” Administratia Bazinala de Apa Buzau-
Talomita

O Directia pt. Cultura, Culte si Patrim. Cultural Jud. Buzdu

O Directia Silvica

O Inspectoratul Jud. de Politie - Serviciul Politie Rutiera

O Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) Buzau

- Plan de situatie privind amplasarea obiectivului investitiei -
plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de
Proiectie Stereografic 1970, la scarile 1:2.000, 1:1000, 1:500,
1:200 sau 1:100, dupa caz, vizat de O.C.P.I. Buzdu

O Inspectoratul Judetean in Constructii Buzéu

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

O Studiu de circulatie O Studiu geotehnic
O Expertiza tehnicd

O Verificare conform Legii nr. 10/1995

O Acordul vecinilor in forma autentica
O Altele:

O M.Ap.N. - Statul Major General

O Serviciul Roman de Informatii

O Autoritatea Aeronautica Civila Roméana

O Inspect. Gen. Al Comunicatiei si Tehn.Inform.(I.G.C.T.1.)
O Certificat de performanta energetica a cladirii

O A.N.I.F. - Filiala de Imbunatatiri Funciare Buzau

O Directia pentru Agricultura Judeteana Buzau

O Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

O Agentia pentru Resurse Minerale — Sucursala Ploiesti

O HIDROELECTRICA S.A. - Sucursala Buzau

O Directia Sanitar Veterinara si pt. Siguranta. Alimentelor Buzdu
O Autoritatea Nationala pentru Turism

O Studiu istoric

O e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

O f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR;-
DRAGO)VfIR DU ITRU

Achitat taxa de: SCUTIT conform Chitantei nr.

SECRETAR GENERAL,
GUTENIUYCAJILIANA

ARHITECT SEF,
RESPONSABIL URBANISM
/BARBU PETRONIA

- din >~

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohutantulul lZ[ dlrect O prin pog.ta la data

de 10.03.2023
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' ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI °
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Galbinasi
a unor bunuri imobile - terenuri

Consiliul local al cornunei Galbinasi, judetul Buzau intrunit in sedintd de lucru
ordinard in data de 20.11.2020 ;

Avand in vedere: k. ' :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Géalbinasi, inregistrat la nr.553 dm
11.11.2020 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.,,a,, din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu prevederile art.240 din acelasi
act normativ cu referire la angajarea raspunderii primarului in exercitarea atributiilor
ce 1i revin potrivit legii, raspunderea aferenta actelor administrative;

- raportul de specialitate comun intocmit de catre compartimentul agricol,
cadastru, dezvoltare rurald si urbanism si compartimentul financiar contabil,
impozite si taxe, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Galbinasi Inregistrat la nr.554 din 11.11.2020 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.,,,b,, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire la
angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea
atributiilor ce le revin potrivit legii ( intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a altor documente
de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta
actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ ;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Gélbinasi
inregistrate sub nr. 576; nr.577 si nr.578/2020 ; '

- prevederile art.354 coroborat cu art.357 din Ordonanta de Urgentad a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile Legii nr.82/1991, Legea contabilitatii, republicata, actualizat3 ;

- prevederile art.41, alin.(572) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr.38/29.10.2010 cu privire la aprobarea
bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Gélbinasi, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Procesul - verbal de inventariere nr.8511/2020 al Comisiei de inventariere
anuald a patrimoniului comunei Géalbinasi, constituita in baza Dispozitiei primarului
comunei Galbinasi nr.273/2019 ;

- referatul nr.8897/2020 al compartlmentulul ﬁnanc1ar contabil, impozite si taxe
locale, achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei
Géalbinasi ;

- Informarea nr.9001/2020 a Comisiei Comunale pentru stabilirea dreptului de
proprietate private asupra terenurilor la nivelul comunei Galbinasi ;
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Anexa nr.1 la
H.C.L. nr.73/20.11.2020

- Bunuri imobile - terenuri identificate a cdror apartenenta
se atestd la domeniul privat al Comunei Galbinasi

Nr.
Crt. Denumirea bunului Valoare de
inventar
1 Teren in suprafatd de 1.160 m.p. situat in intravilanul
satului Bentu, str. Orizontului, nr.11,comuna 4.640 lei
Galbinasi, tarla 26, parcela 309, categorie de folosinta
arabil
2. Teren in suprafatd de 1.669 m.p. situat in intravilanul
satului Galbinasi, comuna Gélbinasi, cv 6, parcela 280, 6.676 lei
categorie de folosinta arabil

Presedinte de sedmta,\

CONSILIERY
GHITA N -GU '

"
/
i

Secretar General,
GUTENIUC LILIANA

&\\C J()k,qd .
{‘ F o ULty ‘O,



Teren intravilan zona Bentu prvoider B (ARTGHEDS

QR0 0 F a

“Buzau (judet), Bentu, Buzau (judet), Galbinasi, Buzau (judet) j
27 852 € uta Ao ;

1 €/m OI6F 125 005

Propune un pret

Rata estimata: 819 RON /luna
Avans: 20.680 RON (15%)

Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

» Suprafatad 2.532 m?
Tip teren Cere informatii
@ Imprejurimi urban
Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii
£ Tip vanzéator agentie
Descriere

Agentia imobiliara Pro Imob Manolache va prezinta spre vanzare teren intravilan situat in localitatea Bentu, Galbinasi. Terenul se afla la soseaua nationala
DN2B si este in suprafata totala de 2532 mp cu o deschidere stradala de 56 ml si dispune de utilitati precum gaze, curent electric, cadastru si intabulare

pregatite. Pretul de vanzare este de 11 Euro/mp adica 27.852 Euro.

Particularitati
Gard nu T
,Q\/P"}P ‘O:“";‘"’”t )U"%v’)
Media v 2!
o e
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Pagina principaldimobiliare TerenuriTerenuri - BuzauTerenuri - Bentu
agina principalalmobiliare ferenuriTerenur - BuzauTerenuri - Benty

Drum national 2B
e Sk Buzau-Braila
S

o
%

X A
= .
S (’Ga/z.:’"nstal Energy :

. suprafata YUV ot
5.000 mp R .

, 4
. Profi Galbi

P iy

Primaria Galbina

[o o T BN« B o} RA

Postat 24 februarie 2023 <
Teren intravilan, Galbinasi, DN2B
13 € Pretul e negociabil

QPROMOVEAZA  CREACTUALIZEAZA

Persoana ﬁzica‘] [ Extravilan / intravilan: Intravilanw LSuprafata utila: 5 000 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan, intrare in comuna Galbinasi, Jud, Buzau, in suprafata de 5.000 mp, aflat
pe str. Viitorului, la aprox. 150 de m distanta de Drumul National 2B Buzau-Braila.

Terenul are o deschidere de aprox. 16 ml la frontul stradal si este in curs de inscriere in
Cartea Funciara.

Exista posibilitatea racordarii la toate utilitatile (curent, gaze, apa, canalizare).

ID: 239748014 Vizualizari: 872 zRaporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL &
i \ Ceoh A
. lon Gheorghe Q\é"nﬂ;kuu&ejf‘ .2
¢ NS o AW=Ho
Pe OLX din iulie 2021 N ——
Activ pe 11 martie 2023 &+40 733 534207 !

. “\ P - /?Ww"
. : . — vadavile —plbstiom _ofu2é -»/5;01504»44&“ .
W/% ://\x-w-o(, w((?w/eyﬂf”ﬁ/ﬁu MA" d Mﬂp"ﬁeﬁf"”“é“u“ aﬂmﬁ«&
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Postat 14 martie 2023 Q
Teren intravilan

10 €

HNPROMOVEAZA CREACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] LExtravilan/ intravilan: lntravilanj [ Suprafata utila: 5 000 m?2 ]

DESCRIERE

folosinta este intravilan arabil, in suprafata de 5000mp, > e
C?/_ i i eat\uacor zuxor/,:("’o,‘_\\
PETREION 2

simatia Nr. 15176 ;j-,'




21,5ml, la drum comunal pe o latime de 21ml, este marginit pe o lateral4 tot de drum comunal

pietruit. Actele sunt la zi, liber de sarcini, energia electrici este Ia capatul terenului. Se poate
si parcela la cerere.

ID: 251292418 Vizualizari: 130 2 Raporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL

Cipran | Tmmed

', Pe OLX din februarie 2014
" Activ azi la 04:11 ,074 522 5661

,,2,1‘4 ) qu,u »a,.g/cu.é/,
él / i : f A ; i‘ﬁ /"A_dlﬂd)b-\/ha_ (,? =
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1EUR= 4.9136 ANEXA nr. 3

Elemente de Terenul evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
comparatie
Suprafata teren 1,200.0 2,532.0 5,000.0 5,000.0
Data ofertei martie 2023 martie 2023 martie 2023 martie 2023
Pret unitar ofertare 11.0 13.0 10.0
(Euro /mp)
ajustare pentru -15% -20% -15%
oferta / tranzactie -1.65 -2.60 -1.50
Pret de vanzare 9.4 10.4 8.5
negociat (Euro /
mp)

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor|
la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate, exemplu - la preturi mari la ofertare corespund marje de

negociere mai mari. Ajustari -15% pentru comparabila 1 si comparabila 3, -20% pentru comparabila 2; studiul pietii.
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

ajustare pentru dr. 0% 0% 0%

de proprietate (Euro 0 0 0
Pret corectat 9.4 10.4 8.5
Drepturile de proprietate ale subiectului si ale comparabilelor sunt drepturi depline; ajustari zero

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru 0% 0% 0%

conditii finantare 0 0 0
(Euro/mp)

Pret corectat 9.35 10.40 8.50
EURQ)

Conditii de finantare la piata pentru toate comparabilele; ajustari zero
Conditii de vanzare independent independent independent independent

Ajustare pentru 0% 0% 0%

conditii vanzare 0 0 0

Pret corectat 9.35 10.40 8.50
EURO)

Intervin ajustari cand cineva este foarte interesat sa achizitioneze proprietatea, ajustare zero pentru toate

comparabilele; studiul pietii.

Conditii de piata martie 2023 martie 2023 martie 2023 martie 2023
(data vanzarii)

Ajustare pentru 0.0% 0.0% 0%

cond. de piata (Euro 0.00 - 0.00 0.00

/mp)

Pret corectat 9.35 10.40 8.50

EURO)

Conditii de piata similare la comparabile si subiect, ajustari zero

Cheltuieli imediat se considera liber liber liber liber

dupa cumparare

Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
0.00 0.00 0.00

Pret corectat 9.35 10.40 8.50

Nu sunt necesare cheltuieli imediate dupa cumpdérare pentru subiect si comparabile, ajustari zero.

Localizare Bentu-periferic Bentu - DN2B Galbinasi -str. Viitorului| Galbinasi-Coco -Rico

ajustare pentru -2.0% -5.0% -5.0%

localizare (Euro / -0.19 -0.52 -0.43

mp)

Pret corectat (Euro / 9.16 9.88 8.08

mp)

o /(‘C"-’E"—E‘i }\'rl 3o
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Ajustari -2% pentru comparabila 2, ajustare -5% pentru comparabilele 2 si 3, comparabile situate in zona oy interes
imobiliar mai mare decat subiectul (d.p.d.v. al CMBUY): studiul pietiii.
Caracteristici fizice
teren
Suprafata (mp) 1,200.00 2,532.00 5,000.00 5,000.00
ajustare pentru 0% 0% 0%
0.27 0.76 0.76

suprafata (Euro /mp)
Comparand 1 cu 2 se observa o diferenta de pret de 0,52 EUR/mp la o diferenta de 2465,00 mp, respectiv 0,02
EUR/mp la fiecare 100 mp teren. Aplicand aceasta valoare la fiecare comparabila avem urmatoarele valori:
Comparabila 1 se va corecta cu: (2532,00-1200,00)/100*0,02
Comparabila 2 se va corecta cu: (5000,00-1200,00)/100*0,02
Comparabila 3 se va corecta cu: (5000,00-1200,00)/100*0,02

Deschidere la drum 26.26 26.00 16.00 dubla

acces
ajustare pentru 0.03% 1.03% -5.00%
deschidere la drum 0.00 0.10 -0.40
acces (Euro / mp)
Ajustarile pentru lungime FS: +0,03% pentru comparabila 1, +1,03% pentru comparabila 2 (s-a estimat o ajustarea
de 0,1% pentru fiecare metru liniar diferenta de deschidere) si ajustare -5,00% pentru comparabilela 3, comparabila
cu deschidere dubla; studiul pietii.
Topografie plan plan plan plan

ajustare pentru 0% 0% 0%
topografie (Euro / 0.00 0.00 0.00
mp)
Ajustare totala 0.27 0.86 0.36
caracteristici fizice
Euro / mp)
Comparabilele 1,2,3 si subiectul sunt terenuri plane; ajustari zero.
Pret corectat (Euro / 9.43 10.74 8.43
mp)

Utilitatile tehnico- | el, gaz, apa, canal el, gaz, apa, canal el, gaz, apa, canal el, gaz,
edilitare disponibile

ale zonei

0% 0% 5%

ajustare pentru 0.00 0.00 0.42
utilitati (Euro / mp)
Pret corectat (Euro / 9.43 10.74 8.85
mp)
Ajustari 0% pentru comparabileleq si 2, comparabile cu aceleasi utilitati cu subiectul, ajustare +5% pentru
comgarabila 3 a'lustare estimata pe baza costurilor de introducere a retelei de apa si gaze; studiul pietii.

ajustare totald neta 0 0 0
ajustare total& neta
(% din pretul de
vénzare) 09% 33% 42%
ajustare total& brut3 0 1 2
ajustare totala bruts
(% din pretul de

vanzare) 4.9% 13.3% 23.7%
Pret corectat (Euro / Comparabild cu
ajustarea bruta
mp), (ROTUND) 9.00 cea mai mica
Suprafata teren exclusiv = 1,200.00 mp

Valoare Euro
Valoare teren

10,800.00 Euro
53,100.00 LEI
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Anexa NR.3 ‘
La H.C.L. 28/31.03.2023 \
. b e
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE L
privind vanzarea prin prin licitatie publici a unui imobil(teren) in
suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat
Bentu,strada Orizontului,nr.11, Tarla 26,Parcela 309,numar cadastral

31880,proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau

Continut:

1. Informatii generale privind vanzatorul
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
Caietul de sarcini
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

oAb

1.Informatii generale privind vanzatorul

Comuna Galbinasi,cu sediul in sat Galbinasi,str.Prof.Tudor
Gheorghe,nr.5,jud.Buzau,telefon:0371/425064,fax:0238/780022 ,email:primariagalbinasi@yahoo
.com,Cod Fiscal 3724440

Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie constituita conform HCL
nr_ ./ .03.2023
2.Informatii generale privind obiectul si scopul licitatiei
Organizarea licitatiei
2.1. Autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei,Partea a Vl-a,intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,pe
pagina de internet a Comunei Galbinasi si la sediul institutiei.Anuntul se trimite spre publicare
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor
incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste. ;
2.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,romana sau straina
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
- a platit toate taxele privind participarea la licitatie,inclusive garantia de participare;
- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire,in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
- nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare.
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
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ani,dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,din culpa proprie.Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani,calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

2.3 Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei comunei
Galbinasi,compartiment finaciar-contabil,impozite si taxe,achizitii publice.Persoanele interesate
pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire,iar autoritatea contractanta are
obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitata intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.Data limita pana la care se
pot solicita clarificari este .Pentru comunicarea clarificarilor,persoana interesata
va preciza si modalitatea si modalitatea de comunicare a raspunsului.

2.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Galbinasi din str.Profesor Tudor
Gheorghe,nr.5,in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistreaza de
autoritatea contractanta,in ordinea primirii lor,in registrul”Oferte”,precizandu-se data si ora.Pe
plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.Pe plicul
interior,care contine oferta propriu-zisa,se inscriu numele si denumirea ofertantului,precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.Continutul ofertelor trebuie sa ramana
confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.Deschiderea plicurilor interioare
se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

2.5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in care in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.Pentru cea de-
a doua licitatie va fi pastrata documentatia aprobata pentru prima licitatie.

2.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
licitatie.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,dupa deschiderea
plicurilor exterioare,cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de participare.

2.7. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai semnarea procesului verbal prevazut la
pct.2.4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,numai daca exista cel
putin doua oferte valabile.

2.8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile,autoritatea contractanta va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

2.9. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat.

2.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior,pe baza criteriilor de valabilitate,secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma la procedura de licitatie.Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

2.11. In baza procesului verbal ,comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.Raportul se depune la dosarul licitatiei.

2

N



2.12. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,autoritatea
contractanta,prin intermediul secretarului comisiei,informeaza in scris,cu confirmare de
primire,ofertantii ale caror oferte au fost excluse,indicand motivele excluderii.

2.13. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.In cazul in care,in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila,autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

3.Caietul de sarcini
3.1. Principii generale

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare,respectiv OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,republicata,cu modificarile si
completarile ulterioare,Legea nr.287/2009 privind Codul civil,a HCL nr.73/20.11.2020 privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Galbinasi a unor bunuri imobile-
terenuri,a HCL nr.20/28.02.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
unui imobil(teren) in suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei
Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880,
proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzausia HCLnr.__ / .prin
care a fost aprobata vanzarea prin licitatie publica a unui imobil(teren) in suprafata masurata de
1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla
26,parcela 309,numar cadastral 31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

3.2.0biectul vanzariicterenul in suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul
comunei Galbinasi,sat Bentu,strada Orizontului,nr.11,tarla 26,parcela 309,numar cadastral
31880, proprietate privata a comunei Galbinasi,judetul Buzau.

3.3. Scopul vanzarii:terenul se vinde in vederea folosirii conform reglementarilor legale in
vigoare,de catre o persoana fizica/persoana juridica,cu domiciliul/sediul in tara sau in
strainatate.

3.4. Obligatiile cumparatorului
(1) Orice investitie sau amenajare necesara in vederea realizarii scoplului pentru care se vinde
bunul,se va face cu respectarea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare.Edificarea unei cladiri
pe acest teren se va face respectand regulamentul local de urbanism aferent PUG.

(2) Cumparatorul va respecta prevederile OUG nr.195/2005 privind protectia mediului,cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
propprietatile vecine.

(4) Cumparatorul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire.Va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

(5) Cumparatorul va achita pretul integral,pana la data incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.

3.5.Elementele de pret

(1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul in suprafata masurata de 1200 mp este
de 10.800 Euro,adica 53.100 lei,la un curs Euro/Lei de 4,9136 lei pentru 1EURO,stabilit de catre




Consiliul Local al comunei Galbinasi prin HCL nr. / ,in baza raportului de
evaluare nr. 040/ 14.03.2023,emis de catre evaluator autorizat ANEVAR,ing.Petre
lon,inregistrat la sediul Primariei Comunei Galbinasi sub nr. 2352/ 15.03.2023

(2) Cumparatorul va achita pretul integral ,pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii
imobilului in urma licitatiei publice.Pretul este valabil in lei la cursul de referinta al euro
comunicat de Banca Nationala a Romaniei,valabil la data platii.

3.6.Cuantumul si natura garantiilor

(1) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 10% din
pretul de pornire la licitatie,respectiv 1080 Euro.

(2) Plata garantiei de participare la licitatie se va face in lei,la cursul de referinta pentru euro
comunicat de BNR in data platii.Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si
se poate achita prin virament bancar in contul RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau sau alta forma de plata(online).

(3) Garantia de participare constituita de ofertantul desemnat necastigator se retureneaza,la
cerere,de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de la data
desemnarii ofertantului castigator.

(4) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a
fi virata suma respectiv.

(5) Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari

(6) Pentru ofertantul desemnat castigator,garantia de participare la licitatie nu se va restitui si
se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat.In situatia in care castigatorul
licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit,acesta va pierde garantia de
participare.

(7) In situatia in care castigatorul licitatiei renunta la incheierea contractului in perioada
cuprinsa intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica si momentul incheierii
acestuia in forma autentica,castigatorului nu | se mai restutuie suma consemnata cu titlu de
garantie la participare.

(8) Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferenta acestuia vor fi distrubuite contra cost
persoanelor care doresc sa participe la licitatie,pe suport de hartie,la pretul de 200 lei.Pretul
caietului de sarcini se achita numerar la casieria Primariei Comunei Galbinasi si este
nerambursabil.

(9) Taxa de participare la licitatie este stabilita la 150lei pentru fiecare participant si este
nerambursabila si va fi achitata numerar la casieria Primariei Comunei Galbinasi.
3.7.0rganizarea licitatiei

(1) Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice romane sau straine care au depus la
sediul organizatorului licitatiei urmatoarele:cererea de participare,formularul de
oferta,documentele de certificare a identitatii si calitatii ofertantului.

(2) Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
acceptate de catre ofertanti.

(3) Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica deschisa privind vanzarea terenului in
suprafata masurata de 1200 mp situat in intravilanul comunei Galbinasi,sat Bentu,strada
Orizontului,nr.11,tarla 26,parcela 309,numar cadastral 31880, proprietate privata a comunei




Galbinasi,judetul Buzau vor depune la Registratura Primariei Comunei Galbinasi pana la data
ora ,urmatoarele acte:

A.Persoana juridica straina

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;

e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii

ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie legalizata dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale

semnificative si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in

insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a

dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de

identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de

licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

e scrisoare de bonitate financiara,eliberata de o banca straina cu care o banca romana are

relatii de corespondenta,in original si in traducere legalizata;

e bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii

fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii

administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica

nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea

urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere ,fals,inselatorie si delapidare,pentru

reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul

Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor

consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului

inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor

necastigatori in baza solicitarii. } \

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria

Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat

de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la

Trezoreria Buzau;




- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

B.Persoana juridica romana

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului-copie;

e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

e copie dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale semnificative;
e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
doverzii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

e bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e cazier fiscal eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscal,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere ,fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

C.Persoana fizica




1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

@ act de identitate-copie;

e cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere,fals,inselaciune si delapidare,eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor,original si copie;

e imputernicire notariala in original/copie legalizata,acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;
e certificat de atestare fiscala,eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
la bugetul general consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul,care sa ateste ca persoana nu are datorii,valabil
la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate,olograf de catre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

e dovada achitarii Documentatiei de atribuire,in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii Taxei de participare,in valoare de 150lei.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare se poate achita la casieria
Primariei comunei Galbinasi.

e dovada depunerii garantiei de participare,in lei,la cursul de referinta pentru euro comunicat
de BNR in data platii,prin una din urmatoarele forme:

- prin virament,in contul Primariei Comunei Galbinasi RO42TREZ1665006XXX000359 deschis la
Trezoreria Buzau;

- la casieria Primariei comunei Galbinasi.

3.8. Prezentarea ofertelor si desfasurarea licitatiei

(1) Deschiderea licitatiei are loc in data de ,ora ,la sediul Primariei Comunei
Galbinasi din str.Profesor Tudor Gheorghe,nr.5,comuna Galbinasi,judetul Buzau.

(2) In ziua stabilita pentru licitatie,comisia se va intruni avand asupra ei documentatia mtocmlta
pentru terenul supus licitatiei si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al vanzarii.

(5) Dupa primirea ofertelor,in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul”Oferte”,plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,constituita prin
hotararea consiliului local.In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a
acestuia,faptul ca plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte,in sensul ca




sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau alta modalitate de
deschidere a acestuia.

(6) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

(7) Presedintele comisiei da citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare,conditiilor
vanzariii, listei participantilor,prezinta modul de desfasurare a licitatiei si constata
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(8) Dupa deschiderea plicurilor exterioare,comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in”Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si,dupa caz,completari ale documentelor prezentate de ofertant pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(12) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine apartia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(13) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de
valabilitate,secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

(14) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,numai daca exista cel
putin doua oferte valabile.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

(15) In cazul in care nu exista cel putin doua oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,urmand a se
repeat procedura de licitatie publica.

(16) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor,secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) Pretul minim pe care trebuie sa-l ofere participantii admisi in procedura de licitatie este de

___Euro (echivalent lei fara TVA),pret stabilit prin Hotararea Consiliului Local
Galbinasinr.__/ .Suma adjudecata va fi achitata in lei la cursul BNR din
ziua platii.

(19) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(20) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia.ln cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii,precum si
orice alta observatie.



(21) In urma desfasurarii se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

(22) In baza procesului verbal,comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita castigatoare.

(24) Autoritatea contractanta va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei,Partea a VI-a,un anunt de atribuire a contractului,in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(25) Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile rederitoare la atribuirea
contractului,in scris,cu confirmare de primire,nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

(26) In cadrul comunicarii autoritatea contractanta va informa ofertantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate.

(27) In cadul comunicarii,autoritatea contractanta va informa ofertantii respinsi sau a caror
oferta nu a fost declarata castigatoare motivelor care au stat la baza deciziei respective.

(28) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

3.9. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.Ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate.Fiecare
participant poate depune o singura oferta.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de .,ora ,in doua
plicuri sigilate(unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire,care se
inregistreaza,in registrul”Oferte”,precizandu-se data si ora.

(3) Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata durata de
valabilitate stabilita de autoritatatea contractanta,respectiv perioada cuprinsa intre data si ora
inregistrarii acesteia la sediul Primariei comunei Galbinasi si momentul semnarii contractului de
vanzare cumparare. ' '

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere,stabilite in anuntul procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei,inclusiv,forta majora,cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
-pentru persoanele juridice:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e certificatul de inmatriculare al ofertantului emis de Oficiul Registrului Comertului;




e certificatul constatator,emis de ORC,eliberat,cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor,original sau copie legalizata;

@ copie legalizata dupa statutul si actul constituiv al persoanei juridice,cu actele aditionale
semnificative si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa,lichidare sau faliment-original,potrivit formlarului din Anexa 2,insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

e imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;

@ scrisoare de bonitate financiara,eliberata de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondenta,in original si in traducere legalizata;

@ bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

e certificat de atestare fiscala,eliberat ANAF,care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul consolidat,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde is are sediul/punctul de lucru,care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii,valabil la data deschiderii ofertelor —original sau copie legalizata.

e certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere ,fals,inselatorie si delapidare,pentru
reprezentantul legal al societatii;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii.

e cazier fiscal eliberat de ANAF ,care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie legalizata;

@ acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 1080 Euro,transformat in lei la cursul
BNR din ziua platii;

e dovada achitarii taxei de participare in valoare de 150 lei;

e imputernicire pentru licitatie-daca este cazul.

-pentru persoanele fizice:

@ scrisoare de intentie,conform Anexei nr.1;

e act de identitate-copie;

e cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa,abuz de incredere,fals,inselaciune si delapidare,eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor,original si copie;
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® imputernicire notariala in original/copie legalizata,acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,insotita de copie a actului sau de identitate;
e certificat de atestare fiscala,eliberat de ANAF,care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
la bugetul general consolidate,valabil la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul,care sa ateste ca persoana nu are datorii,valabil
la data deschiderii ofertelor-original sau copie;

e declaratie pe propria raspundere precum ca nu este in litigiu cu Comuna Galbinasi si Consiliul
Local al Comunei Galbinasi;

e declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice ca isi asuma realizarea investitiilor
consemnate in Caietul de sarcini si ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului
inconjurator,respectarea normelor igienico-sanitare potrivit formularului-Anexa nr.3;

e cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,in cazul participantilor
necastigatori in baza solicitarii;

e acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

e dovada cumpararii documentatiei de licitatie in valoare de 200 lei;

e dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 1080 Euro,transformat in lei la cursul
BNR din ziua platii;

e dovada achitarii taxei de participare in valoare de 150 lei.

(4) Pe plicul interior,care contine oferta propriu zisa se inscriu:”Oferta financiara
original”,(Anexa nr.4),numele sau denumirea ofertantului,precum si domicilul sau sediul social
al acestuia,dupa caz si va contine urmatoarele documente:

a. Formularul de oferta semnat de ofertant,fara ingrosari,stersaturi sau modificari;

(5) Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se va depune la sediul autoritatii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(6) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixate pentru deschidere lor.
5.Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare

(1) Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat.

(2) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile,tinand seama de criteriile de
atribuire si anume:

e cel mai mare nivel al ofertei;
® capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

e protectia mediului inconjurator;

e conditiile impuse de natura bunului vandut/cumparat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportional cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea flecaruia dintre
criteriile prevazute este de pana la 40%,iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

e cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara)-40%;

| ' | '
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e capacitatea economico-financiara a ofertantilor (declaratii pe propria raspundere/document
emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca,in cazul atribuirii
contractului dispune de resursele necesare declarate pentru cumpararea terenului in termenul
prevazut,raportat la pretul minim solicitat pentru vanzare)-35%;

® protectia mediului inconjurator (declaratie proprie/contract de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiate in aria de delegare respectiva ,pentru persoane juridice-15%

e conditiile specific impuse de natura bunului vandut/cumparat (declaratie pe propria raspundere
a persoanei juridice- administrator/persoanei fizice,din care sa rezultate ca,in ultimii 5 ani nu a
fost condamnat,printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,pentru
corputie,pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)-10%

(3) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

6.Anularea lictatiei

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.Procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a ) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Codul
administrativ;

b ) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,fara ca acestea
sa conduca,la randul lor,la incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Codul administrativ;
(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica,in scris,tuturor participantilor la
procedura de licitatie,in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii.atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

(3) Poate fi exclus din procedura de licitatie,atat in timpul licitatiei,cat si ulterior,pana la
semnarea contractului,ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

(4) Comuna Galbinasi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim doua oferte valabile;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare,respectiv care:

e au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

e nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire;

e contin propuneri referitoare la clauzele contractuale,propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

e circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita carora
este imposibila incheierea contractului.In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului
licitatiei este acceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

e ofertantul declarant castigator isi revoca oferta;

e oferantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare;

e contestatia unui ofertant a fost admisa.

(5) Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de evaluare sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor,aprobata de catre Primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor,aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.
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7.Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

In termen de 2 zile de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,respectiv
in termen de 5 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului,ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privata a
unitatilor administrativ teritoriale prin licitatie publica.Contestatiile se vor depune la sediul UAT
Comuna Galbinasi,cu sediul administrativ in strada Profesor Tudor Gheorghe,nr5,Comuna
Galbinasi,judetul Buzau.

Comisia de solutinonare a contestatiilor numita prin HCL nr....... [eie... va analiza si solutiona
contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistarii acestora.
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare-cumparare se
realizeaza potrivit prevederilor contenciosului-administrativ. Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau.

8.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vanzare-cumparare trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:

e Partile contractante;

® Obiectul contractului de vanzare-cumparare;

® Modalitatile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei,precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;

e Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate.

Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare cumparare

(1) Cumparatorul va achita pretul integral,pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica,dar nu mai mult de 20 zile calendaristice de la data
adjudecarii imobilului in urma licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a pierderii
garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

(2) Plata se va face in lei,la cursul comunicat de BNR,valabil pentru data platii,prin virament
bancar in contul RO81TREZ16621390207XXXXX deschis la Trezoreria Buzau.

(3) Contractul de vanzare-cumparare se incheie in cel mult 20 de zile de la data incasarii
pretului,dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului si se semneaza,din partea vanzatorului,de primar.

(4) Transmiterea dreptului de proprietate opreaza de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.

(5) Predare-primirea bunului imobil teren se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.

. (6) In cazul neprezentarii castigatorului in, termenul stabilit pentru incheierea :
contractului,licitatia se considera anulata si se va reorganiza,conform documentatiei
prezente.In acest caz garantia de participare se retine.De asemenea,adjudecatarul nu mai
are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

(7) Cumparatorul este obligat sa suporte cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica,care se adauga la pretul adjudecat in urma licitatiei

publice.
Intocmit,
Consilier juridic
Ciobanu-Dinu Ioana-Claudia
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