ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare
a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, clidiri) aflate
in proprietatea publica si privatd a Comunei Gilbinasi, judetul Buziu

Consiliul Local al comunei Géalbinasi, judetul Buzau, intrunit in sedinta de lucru
ordinara in data de 26.05.2022 ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.
246/15.04.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, rispunderea aferenta
actelor administrative ;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.247/15.04.2022
in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrative, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a
altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii),
raspundere aferentd actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului
administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Galbinasi inregistrate sub
nr.343, nr.351 si nr.359/2022 ;

- prevederile art.108, alin.(1), lit.b) si ¢), art.297, alin.(1), art.332 - art.348 si
art.362, alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare ;

- prevederile art.7, alin.(1) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratie publica ;

- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a) si b) respectiv prevederile
art.240 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr. 34/29.04.2022 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile mai 2022 — iulie
2022
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Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativa la elaborarea actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

In temeiul art. 133, alin.(1), art.139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1),
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publica
si privatd a Comunei Galbinasi, judetul Buziu, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare .

Art.2. Primarul comunei Galbinasi, prin intermediul aparatului de specialitate , va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Art.3. Prezenta hotdrare va fi comunicatd prin grija secretarului general al
comunei Galbinasi Primarului comunei Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire, Institutiei Prefectului judetului Buzau in vederea exercitirii controlului
cu privire la legalitate si va fi adusa la cunostintd publicd prin afisare la sediul
primariei si pe pagina de internet a Comunei Gélbinasi, judetul Buzau.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC LILIANA

Nr.36/26.05.2022

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al comunei Gélbinasi in sedinta
ordinara din data de 26.05.2022, cu respectarea prevederilor art.139, alin.(3), lit.,,g,,
(majoritate absolutd) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ , cu un
numar de: 13 (treisprezece) voturi ,, pentru,,; O voturi ,, impotriva ,,; 0 ,, abtineri,,
din numaérul total de 13 consilieri locali in functie, dintre care au fost prezenti la
sedinta 13.
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REGULAMENT eloc 2
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) din domeniul public si privat al Comunei
Galbinasi, aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Galbinasi,
judetul Buzau

CAPITOLUL I - TERMENI

In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii :

a). domeniul public al Comunei Galbinasi/proprietate publica, este alcatuit din
bunurile prevazute in anexa nr.4 la O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrative,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de
interes public local, declarata ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt
declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national sau judetean ;

b). domeniul privat al Comunei Galbinasi/proprietate privata, este alcatuit din
bunurile aflate in proprrietatea unitatii administrative — teritoriale si care nu fac
parte din domeniul public al acesteia. Asupra acestor bunuri, comuna Galbinasi are
un drept de proprietate privata ;

c).organizator - autoritate contractanta — titular al dreptului de administrare
— persoana juridica de drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a
fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act administrativ si care
va demara procedura de licitatie ;

d). obiectul inchirierii este bunul imobil (teren, cladire) din domeniul public si
privat al Comunei Galbinasi, aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei
Galbinasi, pentru care s-a demarat procedura de licitatie ;

e). documentatie de licitatie — ansamblu informatiilor si documentelor aferente
initierii, organizarii si desfasurarii lictatiilor publice pentru inchirierea imobilelor ;

f). contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada
determinata, prin care se transmite folosinta temporara a unui bun imobil, de la
locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie a carui cuantum
se va actualiza la inceputul fiecarui in calendaristic cu indicele preturilor de consum
furnizat de Institutul National de Statistica ;

g). oferta — actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere
de persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere
juridic intr-un contract de inchiriere ;

h). ofertant — orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept privat sau public care a /au depus oferta in termenul de depunere
al ofertelor indicat in invitatia de participare ;

i).imobile libere — imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie ;

J). zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de
procedura civila .
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CAPITOLUL II - CADRUL GENERAL

Art.1. Prezentul Regulament stabileste conceptul unitar de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (cladire,
terenuri) aflate In proprietatea Comunei Galbinasi si in administrarea Consiliului
local Galbinasi.

Art.2. Inchirierea bunurilor proprietate publicid sau privatd a comunei Géalbinasi
se aproba, dupa caz, prin hotarare a consiliului local, care va cuprinde urmatoarele
elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii ;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii ;

c) durata inchirierii ;

d) pretul minim al inchirierii;

e) criteriul si procedura de inchiriere .

Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica sau privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de céatre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica ;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitda de autoritatea publica trebuie sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului ;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Roméania este parte ;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
chirias in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romania este parte.

Art.4. In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre
20-50%, stabilita, dupa caz, prin hotarare a Consiliului local al comunei Galbinasi
prin care s-a aprobat inchirierea.

Art.5. Prevederile art.4 nu se aplica in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

Art.6. Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea comunei Géalbinasi se
face pe baza de licitatie publica, conform prevederilor prezentului regulament.

Art.7. In urma adjudecarii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere prin
care locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o anumita
perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.

Art.8.Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsa intre 1-5
ani (maxim S ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o perioada
maxima de S ani, cu acordul partilor. e




Art.9. Pretul de pronire a licitatiei va fi stabilit prin hotarare a Consiliului local al
comunei Galbinasi.

CAPITOLUL III - PROCEDURA DE INITIERE

Art.10. In vederea exploatarii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere se
initiaza de catre titularul dreptului de administrare.

(1) In situatia in care titularul dreptului de adminsitrare este Consiliul Local al
comunei Galbinasi, procedura de inchiriere se va initia de catre aparatul de
specialitate al primarului .

(2) In cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat
catre o altd institutie publicad suboordonata Consiliului Local Galbinasi, aceasta, in
calitate de titular al dreptului de administrare, va inainta propunerea de inchiriere
spre aprobare Consiliului Local Galbinasi, care va cuprinde urmatoarele:

a). datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii ;

b). destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii ;

c). durata inchirierii ;

d). criteriile de atribuire a contractului si ponderea fiecaruia ;

e).pretul minim al inchirierii .

CAPITOLUL IV - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art.11. Documentatia de atribuire a inchirierii se intocmeste de catre aparatul de
specialitate al primarului comunei Galbinasi, conform documentatiei cadru aprobata
prin prezentul Regulament.

Art.12. Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcatuita din :

a) informatii generale privind locatorul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscala/alta forma de inregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact ;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie ;

¢) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor ;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor ;

e) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac ;

f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii ;

g).cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare ;

h). caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil ;

1). fisa de date a procedurii ;

j). contractul- cadru continand clauzele contractuale obligatorii ;

k). formulare si modele de documente ;

Art.13.(1) Caietul de sarcini, intocmit de aparatul de specialitate al primarului,

va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
a).datele de identificare ale titularului dreptului de administrare si valoarea de
inventar ale bunului care face obiectul inchirierii ;
b).descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii ;
c).conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat ;
d).pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima ;== ;=




(2) Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii
de licitatie.

(3) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social
sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
(stabilita conform pretului de pornire a licitatiei — din raportul de evaluare ).

(5) Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricarei persoane
interesate. Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate sunt:

- asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire ;

- pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, locatorul va pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia ;

- pe suport magnetic.

(6) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va
stabili prin caietul de sarcini. Autoritatea contractanta (locatorul) are dreptul de a
stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret
s& nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca
este cazul, costul transmiterii acesteia.

Art.14. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

(2) Autoritatea contractania (locatorul) are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca S zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi
trransmise catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, fara a fi dezvaluita identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibilad primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.
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(6) Autoritatea contractantd va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

(7) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Art.15. (1) Dupa adoptarea hotararii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului,
se va intocmi documentatia de atribuire de catre aparatul de specialitate al
Primarului comunei Galbinasi, urmand ca organizarea si desfasurarea procedurii de
licitatie publica sd se deruleze prin Comisia de evaluare numitd prin Hotarare a
Consiliului local Galbinasi .

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art.16. Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5, dupa cum urmeaza :

a) in situatia in care locatorul este unitatea administrativ-teritoriala, comisia de
evaluare va fi compusa din 4 reprezentanti ai Consiliului local al Comunei Gélbinasi
si un reprezentant al structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop ;

b) in situatia in care locatorul este o institutie publica de interes local, comisia de
evaluare va fi compusa din cel putin 3 reprezentanti ai institutiilor publice respective,
1 reprezentant al Consiliului local al Comunei Gélbinasi §i un reprezentant al
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, numiti in acest
SCop ;

¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si
un reprezentant al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Art.17. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

Art.18. (1) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
catre locator dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(2) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezintd relevantd din perspectiva inchirierii bunului proprietate publica, acestia
neavand calitatea de membri.

Art.19. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
Persoanele prevazute la art.18, alin. (2) beneficiaza de un vot consultativ.

Art.20. Deciziile comisiei de evaluare se adopté cu votul majoritatii membrilor.
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Art.21. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese .

Art.22. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere,
dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
inchirierii. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritda unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.23. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gfadul al IlI-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica; '

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c).persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori-sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.24. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin padna la gradul al II-lea inclusiv ori care
se afla in relatii. comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante (locatorului).

Art.25. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata locatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art.26. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art.27.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor. !

Art.28.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in coniormitate cu prevederile legale in-vigoare.



Art.29. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprmse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VI - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art.30. Licitatia se initiaza de autoritatea contractanta prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data:
fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet a unitatii administrativ teritoriale www. comunagalbinasi.ro .

Art.31.(1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi si trebuie
sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

“¢) informatii privind docurnentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin-
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

€) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele. pentru
sesizarea instantei; '

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii. :

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data — limitd pentru depunerea ofertelor .

Art.32. Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:

(1) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare [documentelor '
de eligibilitate) ;

(2) Etapa de evalaure a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Art.33. Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul siu sau in alti
locatie, care va fi specificata in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.

Art.34. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care
indepliniesc conditiile impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in
conformitate cu documentatia de atribuire.




Art.35. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sd constituie o
garantie pentru participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe documentul doveditor al
platii garantiei de participare pentru care imobil a fost depusa garantia.

(2) Garantia de participare este necesara pentru a proteja locatorul fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada
derulatd pana lasemnarea contractului de inchiriere. In cazul ofertantului castigator,
garantia de participare va putea fi transformata de locator'in garantie pentru neplata
chiriei.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul
organizatorului indicat in caietul de sarcini al licitatiei sau la casieria acestuia.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constiturii garantiei pentru participare
vor fi respinse si returnate la deschidere. ' :

(5) Locatorul are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afld in oricare
dintre urmatoarele situatii : .

- a). 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia ;

b).oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchirieire
in perioada de valabilitate a ofertei ; '

c). inainte de semnarea contractuiui de inchiriere nu achita garantia de neplata a
chiriel ce reprezinta centravaloarea a 2 chirii lunare. Garantia de neplata a chiriei va
fi executata de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi
indeplineste in totalitate, corespunzétor si la termen toate obligatiile contractuale.

(6) Garantia de participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare se restituie la cerere, de catre autoritatea contractanta in cel
mult S5 zile lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii
garantiei de neplata a chiriei.

(7) Garantia pentru participare, constitutitd de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigdtoare, se returneaza la cerere, de céatre organizatorul
proceduril In termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii (7. zile de la data transmiterii adreselor de
instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la
data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei . : .

(8) Pe langa garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui si o
taxa de participare, care nu se restituie ofertantilor . :

(9) Taxa de participare poate fi constituita prin ordin de ‘platd in contul
locatorului, indicat in caietul de sarcini sau prin depunere numerar la casieria
locatorului .

Art.36. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
roméana sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare ;




b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate In documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire ;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platad a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local ;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, act1v1tatea comerciala a
acesteia nu este administrate de catre un judecator sindic si nici nu a fost Inceputa
procedura insolventei, falimentului sau lichid&rii impotriva acestuia ;

e) nu a fost condamnatd prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmaétoarele infractiuni: economice, spalarea banilor,
coruptie ( declaratie pe propia raspundere sau cazier ).

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la ¢ licitatie publicd anterioara cu privire la inchirierea bunurilor aflate
in proprietatea comunei Galbinasi in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL VII. REGULI PRIVIND OFERTA

Art.37. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederlle
documentatiei de atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba romana si se depun la
sediul autoritatii contractante (locatorului) sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte; precizandu-se
data st ora.

(1) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale 1m0b1]u1u1 pentru

»care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari : :

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, confnrm solicitarii
din caietul de sarcini ; '
* pentru socxetatl comerciale: : :

l.copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si
de pe certificatul de inregistre fiscal ;

2. certificat pentru plata obhgatnlm catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
— Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care si reiasa faptul ca ofertantul
nu are datorii catre bugetul general consolidat ;

3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carel ~Fraza_teritoriala
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, dm care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local ; L

{f
ff 7= |
(] &

i

i

|




4. in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii ;

5. dovada privind cash-flow-ul, daca este cazul ;

6. dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu ( daca este
cazul) ;

7. certificat constator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de data
stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte ;

8. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale sau al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla
in reorganizare judiciara sau faliment ;

9. documentele justificative prwmd achitarea taxelor de participare si constiturii
garantiei ;

10. copie de pe actul de 1der1t1tate al reprezentantului legal, in COple cu mentiunea
,, conform cu originalul,, si semnatura reprezentantului ;

11. imputernicire pentru persoanele care vor participa la Icitatatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
persoanel imputernicite, in copie cu mentiunea- ,, conform cu originalul ,, si
semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este
reprezentantui legal al ofertantului ) . c

* pentru persoane fizice autorizate

1. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
,, conform cu originalul ,, si semnatura reprezentantului ; _

2. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oﬁcml Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si
de pe certificatul de inregistrare fiscala ; <7
3. certificatul de atestare fiscala pI’lVlI’ld plata obhga*tnlor la bugetul local eliberat
de- compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofetelor, din care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local ; -

4. certificat pentru plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
- Agentia Nationala de Administrare Fiscalad, din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu are datorii catre bugetul general consolidat ;

S. autorizatie de functionare, certificate de inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscala — pentru persoanele fizice autorizate ;

6. dovada privind cash-flow-ul ;

7. dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu ( daca este
cazul) ;

8. declaratie de participare ;
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9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constiturii
garantiei ;

10. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,, conform cu originalul ,, si semnatura
reprezentantului ( in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul
legal al ofertantului ) .

* Pentru persoane fizice:

1. Copie document de identitate ;

2. Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al comunei
Galbinasi ;

3. Cert1ﬂcat fiscal care sa ateste plata obhgatulor catre bugetul de stat ;

4. Dovada constituirii garantiei ;

S. Dovada achitarii taxelor de participare .

Nota: _ .

*Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau
depunerea unui document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite
pentru depunerea ofertelor , atrage descalificarea ofertantului .

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legn,
de esalonarea acestora ori de alta facilitate in vederea platii acestora.

{(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantuiui, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
lar in interior se vor introduce : :

- oferta financiara in lei/mp/luna, pentru mchlrlerea uniui imobil, situat in

_Strs , localitatea Lt :
- oferta tehmca, daca este cazul, pentru inchirierea unui imobil, situat in
str. : , localitatea , nr. . Oferta tehnica se va

intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va contine in
special ceea ce ofertantul doreste sa efectueze in imobil (ex.reabilitare imobil, dotare
cu aparatura, etc). Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin
caietul de sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse .

(3) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate (30-90 de zile) stabilita de autoritatea contractanta in caietul
de sarcini. '

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa 51 pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Z I S
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(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(8) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(9) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art.38. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie .

Art.39. (1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(2) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
‘valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc. criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(3) In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(4) In- termen de 3 zile lucradtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Art.40. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa fie considerate
valabile. In caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

Art.41. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
~ participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.
Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.

Art.42. Deschiderea plicurilor interioare se face numal dupa semnarea
procesului-verbal intocmit de secretar de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se
va consemna in cuprinsul acestuia .

Art.43. In urma deschiderii plicurilor interioare ai analizarii ofertelor de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza preturile, documentele doveditoare pentru cash-flow (daca este cazul),
documentul doveditor pentru implementarea standardului de protectie a mediului
(daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta
castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii
criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii.comisiei de

evaluare. P
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CAP.VIII. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.44. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (cash-flow);

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta (locatorul) va tine seama de toate criteriile prevazute
in documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriului /criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,
comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz. completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(5) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(6) Prin clarificarile ori completarile solicitate, comisia de evaluare nu are dreptul ,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(7) Dupa deschiderea plicurilor extericare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele neconforme. . .

(8) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si fie considerate valabile. In
caz contrar, procedura de licitatie va fi anulata si se va organiza o noua licitatie, cu
reluarea procedurii prevazute de prezentul regulament .

- (9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de céatre toti
membrii comisiei de evaluare, a procesului-verbal in care mentioneazi ofertele
vaalbile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de vaalbilitate. si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini. '

(12) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (10),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite conducatorului institutiei.

(13) In termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
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(14) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile stabilite de locator in cuprinsul caietului de sarcini. Oferta castigitoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(16) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. :

Art.45 Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare. C

Art.46 Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.47 Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a; '
+ ¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractuiui;

g) nivelul chiriei; _

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor. aparute si termenele pentru
sesizarea instantei; : Uie

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii. -

Art.48. Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora. '

Art.49 Ofertantul/ofertantii castigator/castigatori vor fi informati cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost respinsi
sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare vor fi informati asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.
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Art.50 Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.48.

CAPITOLUL IX - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.51 (1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii si va cuprinde
clauze privind despagubirile, in situatia denuntirii contractului inainte de expirarea
termenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin. proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei. ,

(4) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnarii contractului de
inchiriere si va fi in echivalentul a 2 chirij lunare .

Art.52 Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de
inchiriere “

(1) Locatorul are urmdtecarele drepturi si/sau obligatii: .

a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de 30 de zile de la
constituirea garantiei pentru neplata chiriei ; - S

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere dacs -
locatarul isi indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui in acest scop; -

d) s& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatid durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s Suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop; ' ;

€) sa controleze execuiarea cbligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor -
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit ; _

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

[2) Locatarul are urmdtoarele drepturi si obligatii:

2) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
Juridice savarsite; _ :

b} sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

C) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini; *

d) sa solicite locatarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

€) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala ayuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale; g
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g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(38) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre locatar dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia. _ :

Art.53 In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere,
radierea acestei notari se efectueaza in baza actului emis de locator prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

CAP.X NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.54 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data desemnarii castigitorului licitatiei poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa. . ™ _

Art.55 Refuzul cfertantului declarat castigator de a incheia contractul poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese. ; _ .

Art.56 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantsi reia
procedura, in conditiile prezentului regulament . .

Art.57 Daunele-interese datorate de partea din a carei culpa nu.a fost incheiat
contractul se stabilesc de cétre instanta in a carui razi teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

Art.58 In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. '

‘Art.59 In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul . doi admisibila,
procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie . ,

Art.60 In situatia in care au avut loc modificri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale
al caror-efect se refleéctd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti,
daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL XI - ANULAREA LICITATIEI

Art.61 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de
licitatie.

Art.62 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza-in conditii ca
procedura initiala. A

£ s
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Art.63 Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

Procedura de licitatie se considera afectats In cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor de
atribuire a contractelor de inchiriere ; -

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor de atribuire a
contractelor de inchiriere . :

Art.64 Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art.65 Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XII - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

-Art.66 (1) In scopul tinerii evidentei-documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere sl la derularea contractelor de inchiriere de
bunuri proprietate publica, locatorul intocmeste si pastreaza doua registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilér prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
inchiriere ; '

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici; se precizeazi cel putin
datele si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica, termenele de plati a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la alin.(1) se intocmesc si se pastreaza la sediul
organizatorului licitatiei, urmand a se intocmi dosarul .inchirierii pentru fiecare
contract atribuit.

(3) Dosarul inchirierii se pastreaza de catre locator atat timp cat contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publica produce efecte juridice, dar nu mai putin de
S ani de la data incheierii contractului respectiv.

(4) Dosarul inchirierii trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) hotararea de aprobare a inchirieii;

b) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire
a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica @i,__..,dtﬁ{ér_g_a“"transmiteri:i
acestora spre publicare; e N

f
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¢) documentatia de atribuire;
d) denumirea/numele ofertantului/ofertantﬂor a/ale carui/ caror oferta/ofert
a/au fost declaratad/declarate castigitoare si motivele care ay stat la baza aceste

informatiile de interes public $i nu poate fi restrictionat decat in masura in care
aceste informatii sunt clasificate say protejate de un drept de proprietate
intelectuals, potrivit legii.

publice .

Presedinte de sedints,

SECRETAR GENERAL,
GUTENIUC L, LIANA
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Anexa nr.1-1 la Regulament inchirieri

CAIET DE SARCINI CADRU
privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului teren /constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

l.1.Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afld in intravilanul /extravilanul
comunei Galbinasi str. : .

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafatdde ____ mp, inscris in CF a
com. Galbinasi nr._____, cu nr. cadastral , avand o valoare de inventar de
, apartine domeniului public/privat al Comunei Galbinasi si se afla
in administrarea ; , conform HCL ;

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul si
raspunderea sa, pentru ' , In schimbul chiriei prevazute la
cap. III .

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim zile de la data
semnarii contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal de predare — primire.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber de
orice sarcini .

1.6. Taxa pentru participarea la licitiatie este de ______, lar contravaloarea
caietului de sarcini este de .

1.7. Taxele prevézute la pct.1.6 nu se restituic ofertantilor . ;

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faci dovada achitarii taxei
de participare la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii terenului/constructiei in suprafata de _ m.p. in
vederea , este de __ , Incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere .

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitad prin acordul de vointa al partilor, la
cererea locatarului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei .

CAPITOLUL III. PRETUL

3.1. Pretul de pronire a licitatiei pentru inchirierea terenului /constructiei este de
- /mp/zi/luna, conform art. din Hotararea Consiliului Local
nr. ;

3.2. Pretul adjudecarii prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta
a anului urmator, conform indecelui real comunciat de Institutul National de
Statistica. e O
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3.3. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna
pe care urmeaza sa se efectueze plata .

3.4. Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, data la care
factura devine scadenta .

3.5. In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de
Intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale .

3.6. Neplata in termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a
contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa
a amplasamentului .

3.7.La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii
unei garantii de buna plata la contract, echivalentul a dou chirii. Din aceastd suma
locatorul poate preleva penalitatile si sumele datorate de chirias ,

CAPITOLUL IV DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

4.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere ; '

4.2.Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere .

Drepturile Icacatorului

4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie
echivalentd cu chiria datorata pentru 2 luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta
pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la Intregirea .acesteia la nivelul sumei
licitate .

4.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a
garantiei pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la
licitatie si/sau prin contractul de inchiriere. Yo

4.5. Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigitoare, se returneazi la cerere, de catre organizatorul
procedurii in termen de 5 zile lucritoare de la data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii . .

4.6. Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul castigator nu se
prezintad sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare — primire a
amplasamentului in maxim 20 (douazeci) zile calendaristice de la data adjudecarii .

4.7. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de
realizare a investiei (dacad este cazul), precum si modul in care este satisficut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate
de locatar ;

4.8. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica, chiria prin
Hotéarare a Consiliului Local. Locatarul accepta modificarea de drept a chiriei chiar si
fara a fi necesara incheierea unui act aditional .



4.9. Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local ;

4.10. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul
in care locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract .

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile locatarului

©.1.5a semneze contractul de inchiriere in maxim 20 zile calendaristice de la data
adjudecarii licitatiei ;

S.2. Sa foloseasca terenul/imobilul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum
rezulta din contract si din prezentul caiet de sarcini; : :

5.3.8& nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite; _

S.4. Sa pléteasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract ;

5.5. Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in
caietul de sarcini; :

5.6. Sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi amanate; _

5.7.5a execute la timp si in conditiile optime lucrarile de intretinere curente si
reparalii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului; _

S5.8. Sa restituie. bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din crice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatrii normale;

5.9. S& nu subinchirieze bunul fara a solicita si avea acordul expres al locatorului
in acest sens; )

5.10. Sa notifice, in scris, locatorul ori de cate ori existd cauze de naturi si
conduca la imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, in vederea masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii contractului .

5.11. Sa foloseascd bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori,
dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate de locator.

Obligatiile locatorului

5.12. Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

5.13. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

S5.14. Sa beneficieze de garantia constituiti de locatar in conditiile stabilite in
contract si in prezentul caiet de sarcini ;

5.15. Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop ; -
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5.16. Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

S5.17. sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI.

MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditonale, cu acordul partilor.

6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia, '

b} in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntare unilaterald de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat
chiriasului de a elibera terenul /imobilul;

¢) prin acordul partilor;

d)prin denuntarea wunilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi ficuta de oricare dintre parti. _

- ¢)Jin cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterala, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi necesars
punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecata;

fla disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a- bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri; '

g)alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere;

Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasti data de
catre locatar, locatorul va calcula despagubiri .

6.3. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre
locator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia
instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele
situatii: :

a) a schimbat destinatia bunuiui inchiriat fara obtinerea acordului locatorului;

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fara a solicita si a avea
acordul expres al locatorului;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d)nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art.6.3 conduce la
pierderea garantiei de buna plata, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de
50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea terenului/constructiei
pe cale administrativa. T
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CAPITOLUL VII. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1. Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata
contractului.

CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1.Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX., DISPOZITII FINALE -

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea
inchirierii terenului/constructiei;

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite
prin prezentul caiet de sarcini, fara insi a se limita la acestea, respectiv obligatiile
asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarant castigator;

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, il
privesc pe locatar;

9.4.Caicetul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost;

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea
stabilita in prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie;

9.6. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul
chitantei de plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie. Participarea la
licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au
fata de bugetul local al comunei Galbinasi si fatd de bugetul de stat, achitarea
documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

9.7. Dca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia
de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz,
ofertantilor li se va inapoia in termen de 10 zile lucratoare garantia de participare la
licitatic si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria comunei Galbinasi. Cererea trebuie ficuti in interiorul termenului de 10
zile; In caz contrar se considerid ca ofertantul a renuntat la dreptul de a solicita
restituirea garantiei si a taxelor de participare;

9.8.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant. .

9.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfisurare al licitatiei se
depun la sediul organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor, numitd prin Dispozitie a
primarului comunei Géalbinasi, va analiza si instrumenta contestatiile Inregistrate in
termen de S zile lucratoare de la data inregistrarii acestora. s o
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare
a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate
in proprietatea publica si privata a Comunei Gilbinasi, judetul Buziu

Consiliul Local al comunei Galbinasi, judetul Buzdu, intrunit in sedinta de lucru
ordinara in data de 26.05.2022

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Galbinasi inregistrat sub nr.
246/15.04.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspunderea aferenta
actelor administrative ;

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.247/15.04.2022
In conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din 0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrative, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea sau a
altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii),
raspundere aferentd actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului
administrativ ;

- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Galbinasi inregistrate sub
nr.243  nr. 394 sinr. 309 /2022

- prevederile art.108, alin.(1), lit.b) si ¢), art.297, alin.(1), art.332 — art.348 si
art.362, alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare ;

- prevederile art.7, alin.(1) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratie publica ;

- prevederile art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a) si b) respectiv prevederile
art.240 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- prevederile H.C.L. nr. 34/29.04.2022 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului Local al Comunei Galbinasi pentru sedintele din lunile mai 2022 — iulie
20232 ¢
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Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica
legislativa la elaborarea actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

In temeiul art. 133, alin.(1), art.139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1),
lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile sj
completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publica
si privatda a Comunei Galbinasi, judetul Buzau,conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare .

Art.2. Primarul comunei Galbinasi, prin intermediul aparatului de specialitate , va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Art.3. Prezenta hotarare va fi comunicatd prin grija secretarului general al
comunei Galbinasi Primarului comuneij Galbinasi, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire, Institutiei Prefectului judetului Buziu in vederea exercitarii controlului
cu privire la legalitate si va fi adusi la cunostintd publica prin afisare la sediul
primaériei si pe pagina de internet a Comunei Galbinasi, judetul Buziu.
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Anexa
la H.C.L. nr. /

REGULAMENT
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor imobile ( terenuri, cladiri ) din domeniul public si privat al Comunei
Galbinasi, aflate In administrarea Consiliului Local al Comunei Galbinasi,
judetul Buzau

CAPITOLYUL I - TERMEN!

In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii :

a). domeniul public al Comunei Galbinasi/proprietate publica, este alcatuit din
bunurile prevazute in anexa nr.4 la O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrative,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de
interes public local, declarata ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt
declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national sau judetean ;

b). domeniul privat al Comunei Galbinasi/proprietate privaté, este alcatuit din
bunurile aflate in proprrietatea unitatii administrative — teritoriale si care nu fac
parte din domeniul public al acesteia. Asupra acestor bunuri, comuna Géalbinasi are
un drept de proprietate privata ;

c).organizator - autoritate contractanta - titular al dreptului de administrare
- persoana juridica de drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a
fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act administrativ si care
va demara procedura de licitatie ;

d). obiectul inchirierii ¢ste bunul imobil (teren, cladire) din domeniul public si
privat al Comunei Gaibinasi, aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei
Galbinasi, pentru care s-a demarat procedura de licitatie ;

e). documentatiec de licitatie - ansamblu informatiilor si documentelor aferente
initierii, organizarii si desfasurarii lictatiilor publice pentru inchirierea imobilelor ;

f). contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada
determinata, prin care se transmite folosinta tempoerara a unui bun imobil, de la
locator catre locatar, in schimbul unet sume de bani, numita chirie a carui cuantum
se va actualiza la inceputul fiecdrui in calendaristic cu indicele preturilor de consum
furnizat de Institutul National de Statistica ;

g). oferta — actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere
de persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere
juridic intr-un contract de inchiriere ;

h). ofertant - orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept privat sau public care a /au depus oferta in termenul de depunere
al ofertelor indicat in invitatia de participare ;

i).imobile libere — imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie ;

Jj). zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de
procedura civila .



CAPITOLUL II - CADRUL GENERAL

Art.1. Prezentul Regulament stabileste conceptul unitar de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (cladire,
terenuri) aflate in proprietatea Comunei Galbinasi si in administrarea Consiliului
local Gélbinasi.

Art.2. Inchirierea bunurilor proprietate publicid sau privatd a comunei Galbinasi
se aproba, dupa caz, prin hotarare a consiliului local, care va cuprinde urmatoarele
elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii ;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii ;

¢) durata inchirierii ;

d) pretul minim al 1nch1r1t,r11

e) criteriul si procedura de mch1r1ere

Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunun
proprietate publica sau privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a mformatulor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atr;buu*ca contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica ; :

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica ;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa
fie necesara si cerespunzétoare naturii contractului ;

d) nediscrirninarea - aplicarea de caire autorltatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si
conventiils la care Romania este parte ; :

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni
chirias In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romaénia este parte. o

Art.4. In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre tltularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre
20-50%, stabilita, dupa caz, prin hotarare a Consiliului local al comunei Galbinasi
prin care s-a aprobat inchirierea.

Art.5. Prevederile art.4 nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

Art.6. Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea comunei Galbinasi se
face pe baza de licitatie publica, conform prevederilor prezentului regulament.

Art.7. In urma adjudecarii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere prin
care locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o anumita
perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, dennumit chirie.

Art.8.Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsa intre 1-5
ani (maxim S ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o perioada
maxima de 5 ani, cu acordul partilor.
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Art.9. Pretul de pronire a licitatiei va fi stabilit prin hotarare a Consiliului local al
comunei Galbinasi.

CAPITOLUL III - PROCEDURA DE INITIERE

Art.10. In vederea exploatarii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere se
initiaza de catre titularul dreptului de administrare. :

(1) In situatia in care titularul dreptului de adminsitrare este Consiliul Local al
comunei Galbinasi, procedura de inchiriere se va initia de catre aparatul de
specialitate al primarului .

(2) In cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat
catre o alta institutie publicd suboordonata Consiliului Local Galbinasi, aceasta, in
calitate de titular al dreptului de administrare, va inainta propunerea de inchiriere
spre aprobare Consiliului Local Galbinasi, care va cuprinde urmatoarele:

a). datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii ; : ; -

b). destinatia data bunului care face obiectul inchirierii By

c). durata inchirierii ;

d). criteriile de atribuire a contractului si ponderea fiecaruia

e).pretul minim al inchirierii . - :

CAPITOLUL IV - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE :

Art.11. Documentatia de atribuire a inchirierii se Intocmeste de catre aparatul de
specialitate al primarului comunei Galbinasi, conform documentatiei cadru aprobata
vrin prezentul Regulament. ; ;e T

Art.12. Documentatia de atribuire a licitatiei publica este alcatuita din :

a) informatii generale privind locatorul, precum: numele/ denumirea, codul
numeric  personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact ;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurares procedurii de licitatie ;

-¢} instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor ;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor ;

€) instructiuni privind modul de utilizare a cailor.de atac 5

- 1} informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii ;

g).cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare ;

h). caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil ;

i). fisa de date a procedurii : : "

J). contractul- cadru continand clauzele contractuale cbligatorii ;

k). formuiare si modele de documente : : :

Art.13.(1) Caietul de sarcini, intocmit de aparatul de specialitate al primarului,
va cuprinde cel putin urmatoarele elemente: : '

a).datele de identificare ale titularului dreptului de administrare si valoarea de
inventar ale bunului care face obiectul inchirierii ;

b).descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii ;

¢).conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat g

d).pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima ;



(2) Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerinta, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii
de licitatie. '

(3) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social
sau in legdtura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
(stabilitd conform pretului de pornire a licitatiei — din raportul de evaluare ).

(5) Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricarei persoane
interesate. Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate sunt: :

- asigurarea accesului direct, nerestncnonat si deplm prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atr1bu1re

- pe suport letric, la cererea persoanei interesate: In acest caz, locatorul va pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia ;

- pe supcrt magnetic. : _

(6) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va
stabili prin caietul de sarcini. Autoritatea contractanta (locatorul) are dreptul de a
stabili un pret pentru cbtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret
s& nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, !a care se poate adauga, daca
este cazul, costul transmiterii accc-tma

Art.14. (1) Persoana interesatd are dreptul de a soclicita “clarificari privind
documentatia de atribuire. '

(2) Autoritatea contractanta {locatorul) are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet si tara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi
trransmise cdtre toate persoanele interesate care au .obtinut documentatia de
atribuire, fara a fi dezvaluita identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putm S zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.
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(6) Autoritatea contractanti va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

(7) Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Art.1S5. (1) Dupé adoptarea hotérarii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului,
se¢ va intocmi documentatia de atribuire de catre aparatul de specialitate al
Primarului comunei Galbinasi, urmand ca organizarea si desfasurarea procedurii de
licitatie publicd sd se deruleze prin Comisia de evaluare numita prin Hotarare a
Consiliului local Galbinasi .

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art.16. Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5, dupa cum urmeaza :

a) In situatia in care locatorul este unitatea administrativ-teritoriald, comisia de
evaluare va fi compusa din 4 reprezentanti ai Consiliului local al Comunei Galbinasi
$1 un reprezentant al structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop ;

b) in situatia in care locatorul este o institutie publica de interes local, comisia de
evaluare va fi compusa din cel putin 3 reprezentanti ai institutiilor publice respective,
1 reprezentant al Consiliului local al Comunei Gélbinasi $i un reprezentant al
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop ;

¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si
un reprezentant al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Art.17. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

Art.18. (1) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
catre locator dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(2) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezinta relevantd din perspectiva inchirierii bunului proprietate publicd, acestia
neavand calitatea de membri.

Art.19. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.
Persoanele prevazute la art.18, alin. (2) beneficiazi de un vot consultativ.

Art.20. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.



Art.21. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s& respecte
regulile privind conflictul de interese .

Art.22. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria raspundere,
dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
inchirierii. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritad unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.23. Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare /evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: :

a) sot/sotie, rud4 sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoans
fizica;

parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sai afin pana la gradul al II-lea inclusiv orj care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.24. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru eéxecutarea - contractului
bersoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care -
se afla in relatii comerciale cy persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante {locatorului). :

Art.25. In caz de incornpatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata locatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti. '

Art.26. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarez si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior; _ : :

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

€) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art.27.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Art.28.Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire $1 in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Art.29. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VI - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art.30. Licitatia se initiaza de autoritatea contractanta prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
fixatd pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet a unitatii administrativ teritoriale www.comunagalbinasi.ro .

Art.31.(1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre aparatul de specialitate al primarului comunei Galbinasi si trebuie
sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana-de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c} informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
auforitatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatlel daca este
cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor; .  #

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere. a otertelor adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul 1a care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f} instanta competentd In solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru

esizarea instantei; :

g) data transmiterii anuntului de 11C1tat1e catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre. publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data — lirnita pentru depunerea ofertelor .

Art.32. Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:

(1) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor
de eligibilitate) ; - -

(2) Etapa de evalaure a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Art.33. Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul sau sau in alta
locatie, care va fi specificata in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.

Art.34. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care
indepliniesc conditiile impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in
conformitate cu documentatia de atribuire.



Art.35. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o)
garantie pentru participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe documentul doveditor al
platii garantiei de participare pentru care imobil a fost depusa garantia.

(2) Garantia de participare este necesara pentru a proteja locatorul fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada
derulata pana la semnarea contractului de inchiriere. In cazul ofertantului castigator,
garantia de participare va putea fi transformata de locator in garantie pentru neplata
chiriei. :

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul
organizatorului indicat in caietul de sarcini al licitatiei sau ia casieria acestuia.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constiturii garantiei pentru participare
vor fi respinse si returnate la deschidere.

(5) Locatorul are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii : :

a). isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia ; .

b).oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchirieire
In pericada de valabilitate a ofertei ; ' : !

c). Inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de neplata a
chiriei ce reprezinta contravaloarea a 2 chirii lunare., Garantia de neplata a chiriei va
fi executatd de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi
indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

(6} Garantia de participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare se restituie la cerere, de catre autoritatea contractantd in cel
mult 5 zile lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii
garantiei de neplata a chiriei. !

(7) Garantia pentru participare, constitutita de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul
procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucritocare de 1a data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii ‘adreselor de
Instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la
data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei .

(8) Pe langa garantia de participare, organizaterul licitatiei mai poate constitui si o
taxa de participare, care nu se restituie ofertantilor .

(9) Taxa de participare poate fi constituiti- prin ordin de platd in contul
locatorului, indicat in caietul de sarcini sau prin depunere numerar la casieria
locatorului .

- Art.36. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare ;
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b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire :

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local 3

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciali a
acesteia nu este administrate de citre un Judecator sindic si nici nu a fost inceputa
procedura insolventei, falimentuluj sau lichidarii impotriva acestuia -

e) nu a fost condamnata prin hotarare definitivi a unej instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor,
coruptie ( declaratie pe propia raspundere sau cazier %

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnats
castigatoare la o licitatie publica anterioara cu privire la inchirierea bunurilor aflate
in proprietatea comunei Galbinasi in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL VII. REGULI PRIVIND OFERTA

Art.37. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba romana si se depun la
sediul autoritatii contractante (locatorului) sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicur sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte; precizandu-se
data si ora. - '

(1) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru
care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari ;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

¢) acte doveditoare privind calitatile si.capacitatile ofertantilor, conform solicitarii
din caietul de sarcini :

* pentru societiti comerciale:

l.copie de pe -certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante Si
de pe certificatul de Inregistre fiscal ;

2. certificat pentru plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
— Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care si reiasi faptul ca ofertantul
nu are datorii catre bugetul general consolidat ;

3. certificat de atestare fiscals privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei razi teritoriala
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local ;

9



S. dovada privind cash-flow-ul, daca este cazuy] :
6. dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu ( daci este

stare de faliment, lichidare Judiciari, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte ;

8. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societstii
comerciale sau al organizatiei Cooperatiste, din care si rezulte ca aceasta nu se afli
In reorganizare judiciara sau faliment ;-

9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constiturii
garantiei ;

10. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
»» conform cu originalul,, si Ssemnatura reprezentantului : .

11. imputernicire pentru persoanele care vor participa la Icitatatia publica in
calitate de reprezentant cy puteri depline, in original, precum si actul de identitate al-
persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea » conform cu originalul »» Si
semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nuy este
feprezentantul legal al ofertantuluj } « '

* pentru persoane fizice autorizate

1. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
»» conform cu originalul ,» Si semnatura reprezentantului ;

2. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si
de pe certificatul de Inregistrare fiscala.;

de compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofetelor, din care si rezulte ca

nu are datorii catre bugetul general consolidat 3

S. autorizatie de functionare, certificate de Inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscala - pentru persoanele fizice autorizate g

6. dovada privind cash-flow-ul ;

7. dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu ( daca este
cazul) ;

8. declaratie de participare ;
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9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constiturii
garantiei ;

10. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei
imputernicite, In copie cu mentiunea ,, conform cu originalul ,, si semnatura
reprezentantului ( in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul
legal al ofertantului ) .

* Pentru persoane fizice:

1. Copie document de identitate ;

2. Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al comunei
Galbinasi ;

3. Certificat fiscal care sa ateste plata obligatiilor catre bugetul de stat ;

4. Dovada constituirii garantiei ;

5. Dovada achitarii taxelor de participare .

Nota:

*Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau
depunerea unui document solicitat initial in altd zi/ora decat cele stabilite
pentru depunerea ofertelor , atrage descalificarea ofertantului .

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii,
de esalonarea acestora ori de altad facilitate in vederea platii acestora.

(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu nurnele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
iar in interior se vor introduce :

- oferta financiara in lei/mp/lund, pentru inchirierea unui imobil, situat in

str. , localitatea W i ot ;
- oferta tehmica, daca este cazul, pentru inchirierea unui imobil, situat in
str. _ , localitatea , T . . Oferta tehnica se va

intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va contine in
special ceea ce ofertantul doreste sa efectueze in imobil (ex.reabilitare imobil, dotare
cu aparatura, etc). Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin
caietul de sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse .

(3) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate (30-90 de zile) stabilitd de autoritatea contractanta in caietul
de sarcini.

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
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(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(8) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(9) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art.38. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie .

Art.39. (1) Sunt considerate oferte valabile. ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(2) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(3) In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(4) In termen de 3 zile lucratoare de la: primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Art.40. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicuriler exterioare, cel putin doud oferte sa fie considerate
valabile. In caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

Art.41. Deschiderea plicurilor intericare se face in sedinta de evaluare la care pot
parficipa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.
Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.

Art.42. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal intocmit de secretar de catre toti. membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se
va consemna in cuprinsul acestuia .

Art.43. In urma deschiderii plicurilor interioare ai analizarii ofertelor de céatre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza preturile, documentele doveditoare pentru cash-flow (daca este cazul),
documentul doveditor pentru implementarea standardului de protectie a mediului
(daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta
castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

12



CAP.VIIL. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.44. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (cash-flow);

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta (locatorul) va tine seama de toate criteriile prevazute
in documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,
comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(5) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(6) Prin clarificarile ori completarile sohc1tate comisia de evaluare nu are dreptul ,
sa determine aparitia unui avantzaj in favoarea unui ofertant.

(7} Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele neconforme.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa fie considerate valabile. In
caz contrar, procedura de licitatie va fi anulata si se va organiza o noua licitatie, cu
reluarea procedurii prevazute de prezentul regulament . :

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezuitatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupa semnarea de citre toti
membrii comisiei de evaluare, a procesului-verbal in care mentioneaza ofertele
vaalbile, ofertele care nu indeplinesc criteriile. de vaalbilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (10),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite conducatorului institutiei.

(13) In termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
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(14) Raportul prevazut la alin.(13) se depune Ia dosarul licitatiei.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile stabilite de locator in cuprinsul caietului de sarcinj. Oferta castigatoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(16) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(17) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisie.

Art.45 Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui oferta a fost stabilita ca, fiind castigatoare.

Art.46 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite Spre publicare in
Monitorul Oficial ai Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire g contractului, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.47 Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficia] a] Romaniei, Partea a
VI-a;

¢} criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile; :

€) denumirea/numele st sediul/adresa ofertantului a caruj oferta a fost declarats
castigatoare;

f) durata centractului;

g) nivelul chiriei; : .

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute $i termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarij ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigdtoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiiie abilitate, in vederea
publicarii.

Art.48. Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in SCris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

Art.49 Ofertantu]/ofertanjcii castigator/castigatori vor fi informati cu privire la



Art.50 Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.48.

CAPITOLUL IX - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.51 (1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forméa scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va cuprinde
clauze privind despagubirile, in situatia denuntirii contractului inainte de expirarea
termenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(4) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnarii contractului de
inchiriere si va fi in echivalentul a 2 chirii lunare .

Art.52 Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de
inchiriere

(1) Locatorul are urmdtoarele drepturi st/ sau obligatii:

a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de 30 de zile de la
constituirea garantiei pentru neplata chiriei :

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere daca
locatarul isi indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui in acest scop;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintad pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop; '

€) sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar $i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de ¢ate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit ;

f) sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot tirnpul inchirierii.

(2) Locatarul are urmdtoarele drepturi si obligatii: ' :

a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

C) sé constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;

d) sa solicite locatarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
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g) sé nu exploateze bunul inchiriat In vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Art.53 In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere,
radierea acestei notari se efectueazi in baza actului emis de locator prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

CAP.X NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.54 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data desemnarii castigatorului licitatiei poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa.

Art.55 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese.

Art.56 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia
precedura, in conditiile prezentului regulament .

Art.57 Daunele-interese datorate de partea din a carei culpa nu a fost incheiat
contractul se stabilesc de catre instanta in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

Art.58 In cazul in care autoritatea contractanti riu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,
autoritatea contractanti are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. :

Art.59 In cazul in care nu exista o ofertd clasati pe locul doi admisibilj,
procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie .

Art.60 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale
al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricirei parti,
daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in decumentatia de atribuire.

CAPITOLUL XI - ANULAREA LICITATIEI

Art.61 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio oferta valabild, autoritatea contractants anuleaza procedura de
licitatie.

Art.62 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditii ca
procedura initiala.
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Art.63 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatad erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor de
atribuire a contractelor de inchiriere ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conducé, la randul lor, la incalcarea principiilor de atribuire a
contractelor de inchiriere .

Art.64 Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art.65 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XII - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art.66 (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de
bunuri proprietate publicd, locatorul intocmeste si pastreaza doua registre:

a) registrul_ Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica; se precizeaza cel putin datele si. informatiile referitoare la propunerile de
inchiriere ; :

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea.
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeazad cel putin
datele si informatiile referitcare la obiectul, durata contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la alin.(1) se intocmesc si se pastreaza la sediul
organizatorului licitatiei, urmand a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare
contract atribuit. _

(3) Dosarul inchirierii se pastreaza de catre locator atat timp cat contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publica produce efecte juridice, dar nu mai putin de
5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(4) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) hotararea de aprobare a inchirieii;

b) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire

a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicid si dovada transmiterii
acestora spre publicare;
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¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror oferta/oferte
a/au fost declaratda/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei
decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.

(5) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(6) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementérile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care
- aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate
intelectuala, potrivit legii.

Art.67 Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
comepltarile uiterioare si cu alte dispozitii legale in materia Inchirierii bunurilor
publice .
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Anexa nr.1-1 la Regulament inchirieri

CAIET DE SARCINI CADRU
privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afli in intravilanul/extravilanul
comunei Galbinasi str. :

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafata de - mp, inscris in CF a

com. Galbinasi nr.__, cu nr. cadastral , avand o valoare de inventar de
, apartine domeniului public/privat al Comunei Galbinasi si se afla
in administrarea , conform HCL ;

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul si
raspunderea sa, pentru _ ,» In schimbul chirie1 prevazute la
cap. III .

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim zile de la data

semnarii contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal de predare — primire.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber de
orice sarcini .

1.6. Taxa pentru participarea la licitiatie este de _, lar contravaloarea
caietului de sarciniestede '

1.7. Taxele prevazute la pct.1.6 nu se restituie ofertantilor .

1.8. Pentru a participa ia licitatie, ofertantii trebuie sa facd dovada achitirii taxei
de participare la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii terenului/constructiei in suprafata de m.p. in
vederea ,estede __ | incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere .

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointa al partilor, la
cererea locatarului, cu conditia ca acesta sd nu inregistreze restante la plata chiriei .

CAPITOLUL III. PRETUL
3.1. Pretul de pronire a licitatiei pentru inchirierea terenului /constructiei este de
/mp/zi/luna, conform art. din Hotararea Consiliului Local
nr. :

3.2. Pretul adjudecarii prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al
doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta
a anului urmator, conform indecelui real comunciat de Institutul National de
Statistica.




3.3. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecirei luni pentru luna
pe care urmeaza sa se efectueze plata .

3.4. Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecirei luni, data la care
factura devine scadenta .

3.5. In caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de
intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale .

3.6. Neplata in termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a
contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa
a amplasamentului .

3.7.La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii
unei garantii de buna plata la contract, echivalentul a doua chirii. Din aceasta suma
locatorul poate preleva penalitatile si sumele datorate de chirias ,

CAPITOLUL IV DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

4.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere 2 :

4.2.Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere .

Drepturile Icacatorului

4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie
echivalenta cu chiria datoratd pentru 2 Iuni. Castigatorul licitatiei, va putea opta
‘pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei
licitate .

4.4. Conditiille mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a
garantiei pentru neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la
licitatie si/sau prin contractul de inchiriere. -

4.5. Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale ciror oferte nu au
fost stabilite ca fiind céastigiatoare, se returneaza la -cerere, de catre organizatorul
procedurii in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii . '

4.6. Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul castigator nu se
prezinta sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare — primire a
amplasamentului in maxim 20 (dou&zeci) zile calendaristice de la data adjudecarii .

4.7. Locatorul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de
realizare a investiei (dacad este cazul), precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate
de locatar ;

4.8. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica, chiria prin
Hotarare a Consiliului Local. Locatarul accepta modificarea de drept a chiriei chiar si
fara a fi necesara incheierea unui act aditional :
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4.9. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local ;

4.10. Locatorul are dreptul si rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul
in care locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract .

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile locatarului

S.1.8a semneze contractul de inchiriere in maxim 20 zile calendaristice de la data
adjudecarii licitatiei ;

S.2. Sa foloseasca terenul/irmobilul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum
rezulta din contract si din prezentul caiet de sarcini;

9.3.5a nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

5.4. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract ;

5.5. Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini; ‘

5.6. Sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosint sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi améanate; '

5.7.5a execute la timp si in conditiile optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in mementu! incheierii contractului; ;

S.8. Sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

©.9. 8a nu subinchirieze bunul fara a solicita sj avea acordul expres al locatorului
in acest sens; '

5.10. Sa notifice, in scrig, locatorul ori de cate ori existi cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, in vederea masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii contractului .

5.11. Sa foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori,
dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate de locator.

Obligatiile locatorului

S5.12. 8a predea bunul pe bazi de proces-verbal;

S5.13. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

5.14. Sa beneficieze de garantia constituiti de locatar in conditiile stabilite in
contract si in prezentul caiet de sarcini ;

5.15. Sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop ;
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5.16. Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

5.17. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI.

MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditonale, cu acordul partilor.

6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia,

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun
aceasta, prin denuntare unilaterala de catre locator, cu preaviz de 15 zile adresat
chiriasului de a elibera terenul/imobilul;

¢) prin acordul partilor;

d)prin denuntarea unilateralda a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facuta de oricare dintre parti.

~€)Jin cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecata;

f)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunujui inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri; _ . _

glalte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere;

Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la -
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de
catre locatar, locatorul va calcula despagubiri .

6.3. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre
locator, fara a mai fi necesard punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia
‘Instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se giseste in vreuna din urmatoarele
situatii: ;

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului;

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fiard a solicita si a avea
acordul expres al locatorului;

c) a cedat folosinta bunului unor terti;

d)nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art.6.3 conduce la
pierderea garantiei de buna plata, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de
S0% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea terenului/constructiei
pe cale administrativa.
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CAPITOLUL VII. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1. Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediy pe toata durata
contractului.

solutiona pe cale amiabila. In cazul In care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantej judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX. DISPOZITII FINALE

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea
Inchirierii terenului/ constructiei; :

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite
prin prezentul caiet de sarcini, fara insa a se limita la acestea, respectiv obligatiile
asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarant castigator;

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daci este cazul, il
privesc pe locatar;

9.4 Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost; ' '

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea
stabilita in prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie;

- 9.6. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul
chitantei de plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie. Participarea la
licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au
fata de bugetul local al comunei Galbinasi si fatd de bugetul de stat, achitarea
documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

9.7. Dca din diferite motive, licitatia se amana, se revoci sau se anuleaza, decizia
de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatid de ofertanti. In acest caz,
ofertantilor li se va Inapoia in termen de 10 zile lucratoare garantia de participare la
licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria comunei Galbinasi. Cererea trebuie facuts in interiorul termenului de 10
zile; In caz contrar se considers ca ofertantul a renuntat la dreptul de a solicita
restituirea garantiei si a taxelor de participare;

9.8.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

9.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfisurare al licitatiei se
depun la sediul organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor, numita prin Dispozitie a
primarului comunei Galbinasi, va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GALBINASI
PRIMAR

Nr.246/15.04.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarire privind aprobarea Regulamentului de organizare
si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile
(terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publica si privata a Comunei Galbinasi,
judetul Buziu

In conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit.c) coroborat cu alin.(6), lit.a) si
b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si compleétrile
ulterioare, Consiliul local este administratorul domeniului public si privat al unitatii
administrative teritoriale. In acest sens hotéaraste inchirierea, concesionarea sau
darea in administrare a bunurilor din domeniul public si privat.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede la art.333 ca inchirierea bunurilor
proprietate publica a comunei se aproba prin hotarare a consiliului local.

Hotararea de inchiriere trebuie sa cuprinda urmétoarele elemente: datele de
identificare si valoarea de inventar, destinatia datd bunului care face obiectul
inchirierii, durata inchirierii si nivelul minim al chiriei propuse. Inchirierea bunurilor
proprietate publica se face pe baza de licitatie publica.

De asemenea, potrivit art.362, alin.(3) din acelasi act normativ, dispozitiile privind
darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a
bunruilor apartinand domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplica in mod corespunzator si in cazul bunurilor proprietate privatd a acestora.

Avand in vedere numeroasele solicitari pentru inchirierea, concesionarea bunurilor
din domeniul public si privat se impune o reglementare unitard de analizi a
solicitarilor si de aprobare a acestora.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art.136, alin.(1)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ initiez proiectul de hotarare cu
privire la aprobareca Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si
privata a Comunei Galbinasi, judetul Buzau .



Avand in vedere dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului local al
comunei Galbinasi spre dezbatere sj aprobare proiectul de hotdrare privind aprobareq
Regulamentului de organizare si desfdsurare a licitatiilor publice pentru inchiriereq
bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privatd a Comunei
Gadlbinasi, judetul Buzau, in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati
deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019, respectiv
art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.a) si b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primar




ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GALBINASI

Judetul Buzau, Comuna Galbinasi

Telefon : 0371-425.064 , fax: 0238-780.022
Email : primariagalbinasi@yahoo.com

Compartiment financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice
Nr.247/15.04.2022

RAPORTDE SPECIALITATE
=== J L ST LCIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privati a Comunei
Galbinasi, judetul Buziu

In baza dispozitiilor art.108 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019
privind Codul administrativ, Consiliul local al comunei Galbinasi are dreptul de
initiativd si de a hotari in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care tin de competenta altor autoritati publice, respectiv, bunurile ce
aprtin domeniului public sau privat sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit.c) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local
exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului. In acest sens hotaraste inchirierea, concesionarea sau
darea in administrare a bunurilor din domeniul public si privat.

Hotararea de inchiriere trebuie si cuprinda urmatoarele elemente: datele de
identificare si valoarea de inventar, destinatia data bunului care face obiectul
inchirierii, durata inchirierii si nivelul minim al chiriei propuse. Inchirierea bunurilor
proprietate publica se face pe baza de licitatie publica.

Documentatia de atribuire este alcatuita din caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul cadru continand clauzele obligatorii, precum si formulare si
modele de documente.

De asemeneca, potrivit art.362, alin.(3) din acelasi act normativ, dispozitiile privind
darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a
bunruilor apartinand domeniuluj public al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplica in mod corespunzator si in cazul bunurilor proprietate privata a acestora.



Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare .
Ca urmare este oportunj si necesara adoptarea acestui proiect de hotarare.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(5) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am elaborat

licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in
proprietatea publica si privatd a Comunei Galbinasi, judetul Buzau, in forma
anexata la prezentul raport .

Consilier,
ANDREI ELENA - NICOLETA P
oL [ .

Y
N e

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

ROTARU ALEXA?%L— MIHAI



JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturad, gospodarie

comur}alé, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
NR..243 |/ 2§.0f 2022

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de organizare
si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile
(terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privati a Comunei
Galbinasi, judetul Buzau

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarie
comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism
intrunita in sedinta de lucru in temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a procedat la analizarea
urmatoarelor documente :

- Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri)
aflate in proprietatea publicd si privata a Comunei Gdlbinasi, judetul Buzdu ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotdrdre ;

- raportul compartimentului de specialitate.

Analizand documentele prezentate, comisia a constat cid propunerea este
oportuna si necesara.
In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :
& _; voturi 2 pentrun
- ____~  voturi,, impotriva,,
- Rash ,» abtineri,,
- unanimitate de voturi, acorda
AVIZ FAVORABIL / AVIZ NEFAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,

spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, Membri, C,;ét .
GHITA NEAGU  /./ / 7\ TOMA GEORGIANALIN \ ]
ey / ill
Hi2e /] /' ROTARU MIHAIL %
R ios CRISTEA MARIUS

SECRETAR } [ éé"
BALANICA MARCELA __ (/W



JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentru administratia publici locald, juridicd si de disciplina,
apararea ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor

Nr.. 25/ [ [0~ 2022

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de organizare
si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile
(terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publici si privata a Comunei
Galbinasi, judetul Buziu

Comisia pentru administratia publica locald, juridica si de disciplina, apararea
ordinei si linistii publice, a drepturilor cetatenilor intrunits in sedinta de lucru in
temeiul prevederilor art.124 si art.136, alin.(6) din O.U.G. nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, a procedat la analizarea urmatoarelor documente :

- proiectul de hotdrare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
desfdsurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri)
aflate in proprietatea publica si privatd a Comunei Galbinasi, Jjudetul Buzau ;

- referatul de aprobare de la proiectul de hotarare ;

- raportul compartimentului de specialitate ;

Analizand documentele prezentate, comisia a constat cd propunerea cuprinsa
in proiectul de hotarare este oportuna si necesara.

In temeiul prevederilor art.125 din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :

- n voturi ,, pentru,,

- - voturi ,, impotriva,,
- - ,, abtineri,,

- unanimitate de voturi, acorda

AVIZ FAVORABIL / AVIZ NEFAVORABIL
Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
spre dezbatere si analiza in vederea adoptarii hotirarii de aprobare.

PRESEDINTE, .~ = ' S Membri, / _
CRISTEA CRISTINEL |\  NICOLAE APOSTOL __[‘}/"]
/% MIHAIIONUT N

/ / /i = : \
</  BRATUVALERIU /’?7 Drea %
o SECRETAR /C‘\
DUMITRU ION 7



JUDETUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL GALBINASI

Comisia pentry Invatdmant, sianatate si familie, activititi social - culturale,
culte, munci si protectie sociald, protectia copilului, tineret si sport

Nr. 559 / IF o 2022

- raportul compartimentului de Specialitate ;

Analizand documentele Prezentate, comisia a constat Ca propunerea cuprins3g
In proiectul de hotirare este oportuna si necesars.

In temeiul prevederilor art.125 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia, cu :
- ‘. voturi ,, pentru,,

- voturi ,, impotriva,,
- »» abtineri,,
- Unanimitate de voturi, acorda

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local,
Spre dezbatere si analizj in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

PRESEDINTE, o Membri,

ANTIMIR NICOLETA ELEONORA .\ CALIN DANIEL

_ 2 A H Secretar _@g A,Lﬂy
Wl Vo) /% IOSAGEANU I0ANA /Z' -




